Projekt

UCHWALANR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG
zdnia ..o 2025

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla dziatki nr 16/6
potozonej w obrebie 6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr VI/75/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 wrzesnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko
Wschaéd dla dziatki nr 16/6 potozonej w obrebie 6, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg przyjetego uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 12 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg i zmienionego:

1) uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg zdnia 27 marca 2018r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg;

2) uchwatg Nr XXXIV/478/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2021r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg;

3) uchwatg Nr XXXVI1/529/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 maja 2021r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg;

4) uchwatg Nr XLIX/698/22 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2022r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg;

5) uchwatg Nr 111/20/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie
zmian Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg;

6) uchwatg Nr VI/79/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 wrzednia 2024 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg
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— uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdéd dla dziatki nr 16/6 potozonej w obrebie 6,
o powierzchni ok. 0,1961 ha, oznaczonej narysunku planu w skali 1:500
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej "planem".

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowany w skali 1:500;

2) zatgcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zatgcznik Nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 3. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce teren, pokrywajgce sie z granicami obszaru objetego
planem;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) symbol literowy terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyijny.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg
obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie obiektéw budowlanych; linia ta
nie dotyczy: fundamentdéw, obiektéw matej architektury, obiektow liniowych, sieci
i urzgdzen technicznych oraz sieci uzbrojenia terenu;

3)teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi fragment obszaru objetego planem oznaczony symbolem
literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie iokre$lono zasady jego
zagospodarowania.

2. Pojecia iokreSlenia uzyte wuchwale, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem:

Projekt Strona 2



1) nakazuje sie:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu i korzystaniu zterenbw wymagan
i ograniczen wynikajgcych z jego potozenia w granicach:

- pasa ochronnego brzegu morskich wéd wewnetrznych,
- strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Kotobrzeg,

- terenu goérniczego "Kotobrzeg" i obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wod
leczniczych,

- obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
- obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski",

b) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu,

c) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta
obiektow iurzadzen, aw szczegdolnosci: komunikacji drogowej, wtym
wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej i rowerowej
z zastosowaniem uniwersalnego projektowania iracjonalnych usprawnien
przede wszystkim dla osob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) zakazuje sie:

a) prowadzenia inwestycji w sposob moggcy spowodowaé naruszenie walorow
krajobrazowych,

b) lokalizowania:
- napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

- przedsiewzie¢C mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestyciji celu publicznego dopuszczonych planem,

- dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol
elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczgcy
sposob wptyngc na jakos¢ i zasoby wod leczniczych i solanek,

- barakowozéw, obiektow kontenerowych nie zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, wolnostojgcych atakze blaszanych budynkéw garazowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

- elektrowni wiatrowych niebedgcych mikroinstalacjami oraz elektrowni
biogazowych,

c) realizowania fundamentéw w sposéb naruszajgcy zasoby ijakos¢ wod
leczniczych i solanek,

d) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

e) podziatu istniejgcej dziatki z zastrzezeniem ust. 2;
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3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje:
- ciggéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz dojs¢ i dojazdow,
- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywacé
na srodowisko oraz przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko dopuszczonych planem, pod warunkiem, Zze przeprowadzona
ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak znaczgcego negatywnego
wptywu na srodowisko iochrone przyrody, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego.

2. Zakaz podziatu istniejgcej dziatki nie dotyczy wydzielen pod obiekty i/lub
urzgdzenia infrastruktury technicznej czy komunikacje oraz w celach: powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem:

1) nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy czy budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych gminy;

2) dopuszcza sie:

a) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidiowego funkcjonowania miasta
obiektow iurzgdzen, wtym inwestycji celu publicznego, aw szczegdlnosci:
obiektow obstugi technicznej, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej
wtym: sieci iobiektow infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa
i ochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, urzgdzen wodnych i melioracji, zieleni urzgdzonej
i izolacyjnej, komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej,
pieszo-rowerowej irowerowej, w sposob niekolidujgcy zinnymi ustaleniami
planu,

b) budowe nowych oraz likwidacje, utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych ~ obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury  technicznej,
z zachowaniem przepisow odrebnych oraz parametréw okreslonych w ust. 3-8
ponizej, nie ograniczajgc rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, wtym oinnych, niz okreslone w ust. 3-8 ponizej parametrach
wynikajgcych z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej
obstugi infrastrukturg techniczng terenéw na obszarze objetym planem.

2. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode nakazuje sie zaopatrzenie w wode
na cele:

1) socjalno-bytowe z grupowej sieci wodociggowej zasilanej zujecia wody
Bogucino-Rosciecino w gminie Kofobrzeg wspotpracujgcego z ujeciem wody
Bagicz w gminie Ustronie Morskie, poprzez jej przebudowe irozbudowe
o Srednicach nie mniejszych niz DN 100;
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2) przeciwpozarowe z grupowej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne
zapewniajgce wydajnos¢ i cisnienie wody przewidziane przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekow:

1) nakazuje sie odprowadzenie Sciekdw komunalnych do oczyszczalni Sciekéw
przy ul. Wspodlnej w Kotobrzegu grupowym systemem sieci kanalizaciji
grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego przebudowe irozbudowe o srednicach
nie mniejszych niz:

a) DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) DN 63 dla rurociggéw ttocznych,;

2) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekow w sposdb niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego.

4. W zakresie systemu odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych:
1) nakazuije sie:

a) stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnos¢ retencyjng terenu, wtym
nawierzchni  przepuszczalnych oraz budowe zbiornikdw retencyjnych
o pojemnosci okreslonej na podstawie generatora wnioskdw o warunki
techniczne dla kanalizacji deszczowej, dostepnym na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg,

b) odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych z obiektow i urzgdzen
stuzgcych retencjonowaniu i zagospodarowaniu wod opadowych do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe o Srednicach
nie mniejszych niz DN 300,

c) oczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich
do odbiornika, zterenéw parkingow idrog, w przypadkach wskazanych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

2) dopuszcza sie  zagospodarowanie  wod  opadowych  niewymagajgcych
oczyszczania w granicach wiasnego terenu do nawadniania zieleni, tworzenia
ogrodow deszczowych, niecek retencyjnych oraz do innych potrzeb
gospodarczych.

5. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) nakazuje sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
poprzez jej przebudowe i rozbudowe, prowadzonej na poziomie Srednich i niskich
napie¢ wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych Zrodet,
w tym produkujgcych energie z odnawialnych 2zrodet energii, stanowigcych
mikroinstalacje;
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2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji elektroenergetycznych w sposéb niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) dla projektowanych sieci elektroenergetycznych obowigzujg pasy ochronne
0 szerokosci:

a) 3,0 m dla linii kablowych SN — po 1,5 m od osi kabla,
b) 2,0 m dla linii kablowych nn — po 1,0 m od osi kabla;

4) w pasach ochronnych, o ktérych mowa w pkt 3 powyzej, obowigzujg ograniczenia
w zabudowie izagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz nakazuje sie:

1) zaopatrzenie do celéw bytowych, grzewczych, technologicznych z sieci gazowej,
poprzez jej przebudowe i rozbudowe o Srednicach nie mniejszych niz DN 63;

2) wyznaczenie stref kontrolowanych wzdtuz projektowanych gazociggéw
0 szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,
w ktorych obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu,
w szczegolnosci zakazane jest wznoszenie obiektdéw budowlanych, urzgdzanie
statych sktadéw imagazynow oraz podejmowanie dziatan mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w ciepto Z miejskiej centralne;j cieptowni
przy ul. H. Kotgtaja w Kotobrzegu siecig cieptowniczg, poprzez jej przebudowe
i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu
o realizacje lokalnych i/lub indywidualnych zZrodet ciepta realizowanych
z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

2) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych odnawialne
zrodta energii.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej nakazuje sie przytgczenie
do istniejgcych i projektowanych sieci lub bezprzewodowych systemoéw
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami:
1) nakazuije sie:
a) wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposdéb selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na skfadowisko
odpaddéw komunalnych, w miejscu ich powstawania,
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d) zbieranie odpadow zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi
w miejscu ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych
pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni;

2) zakazuje sie sktadowania odpaddw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow.

§ 7. Dlaterenu oznaczonego narysunku planu symbolem UZ-UT-UG
o powierzchni ok. 0,1961 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug zdrowia i opieki spotecznej lub ustug turystyki lub
ustug gastronomii;

2) zasady zagospodarowania:

a) zaktad i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, budynki
hotelowe, pensjonatowe i gastronomiczne;

b) dopuszcza sie:

- zielen towarzyszacg, obiekty matej architektury, a takze obiekty i urzgdzenia
towarzyszgce, w tym urzadzenia budowlane,

- lokalizacje infrastruktury technicznej,

c) zakazuje sie: grodzenia terenu od strony przylegtej, lezgcej poza obszarem
planu drogi publicznej ul. Przesmyk,

d) linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodne z rysunkiem planu,

e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,3 i nie wiecej
niz 1,2,

f) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 25%,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 65%,

h) wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz 16,0 m i nie moze przekracza¢ wysokosci

20,0 m n.p.m.,

i) geometria dachéw: dachy pfaskie, wtym w formie taraséw i/lub dachow
zielonych (stropodachéw oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng
wegetacje roslin);

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia idojazd bezposrednio zlezgcej
poza terenem planu przylegtej drogi publicznej gminnej ul. Przesmyk;

4) realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, na dziatce budowlanej w granicach terenu,
na jej powierzchni i/lub w garazu, wtym podziemnym, w liczbie zapewniajgcej
wymagang ilos¢ oddzielnie dla kazdego rodzaju przeznaczenia, nie mniejszej niz
odpowiednio:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdg jednostke mieszkalng/pobytowa,
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b) 1 miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

c) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych
dla ustug gastronomii;

5) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 6 ust. 2-9 niniejszej uchwaty;

6) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu do strefy ochronnej
"A" uzdrowiska;

7) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci 30,0%.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Projekt Strona 8



N Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr .............
Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia ...ccoceeereeeeeas

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd
dla dziatki nr 16/6 potozonej w obrebie 6

| \ OZNACZENIA:
a7\
. BN BEEN mEN  GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
17/
/// LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN, POKRYWAJACE SIE
| —|—
4 Z GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM

A A LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

TEREN UStUG ZDROWIA | POMOCY SPOLECZNEJ
LUB USLUG TURYSTYKI LUB USLUG GASTRONOMII

SKALA 1:500
Uktad wspétrzednych 2000 I N || |
Rysuni:(asr';;?l;zadzono z wykuzrzys;i:iem urzedowe] kopii mapy zasadniczej o 50 1 0 0

as i
Starosty Kolobrzeskiego - Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami
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WYRYS

Zatagcznik Nr 2

do uchwaty Nr ..

Rady Miasta Ko’fobrzeg

_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLOBRZEG

SKALA 1:10 000

Tereny rolne

-
pd

Tereny plaz i wydm
Tereny lesne i zieleni wysokiej - nieurzadzonej

Tereny otwarte o przewadze zieleni niskiej - nieurzadzonej

Tereny zieleni parkowej - urzgdzonej
Tereny ogrodéw dziatkowych

Teren ochrony zdrowia

Tereny o funkcji -sportowe;j i jnej
Tereny cmentarza
Tereny kopalni borowiny

Tereny o funkgji
Istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o i
z wymoganmi strefy ochrony uzdrowiskowej

kaji b
funkcje towarzyszqce zgodnie

Tereny o y mi iowej j innej z ustugami
Tereny o \ zabudowy mies I j wiel innej i
z funkcji i
Tereny o zabudowy mit iowej i innej z ustugami towar. 3
Tereny o y mi i tlugowej cer i
z funkcji j i j j
i‘ MN.R Tereny o y mi i j rezydencjalnej z ustugami towarzyszacymi

Tereny o przewadze funkcji ustugowej

Tereny o przewadze funkcji produkeyjnej, skladowo-magazynowej i portowej
wraz z obiektami infrastruktury

Tereny zabudowy wysokiej
Tereny obiektow infrastruktury technicznej

Teren dopuszczalnego zakresu inwestycji odbudowy "Morskiego Oka"
Tereny proponowane pod molo

Tereny zamknigte

Obszary, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?
Granica uzytku ekologicznego "Ekopark Wschodni"

-# o ww% Granica projektowanego rezerwatu przyrody (onentacyjna)

==+ Granica proj uzytku i )

P i ienia powodzi wysokie - raz na 10 lat (10%)

Prawdopodoblehslwo wystapienia powodzi $rednie (od strony morza
ch oraz od strony rzeki Parsety) - raz na 100 lat (1%)

\| Prawdopodoblenstwo wystgpienia powodzi niskie (od strony morza
m oraz od strony rzeki Parsety) - raz na 500 lat (0,2%)

Obszary narazone na zalanie w L
waléw i ych i i iowych

WI- Wil

-l e IIHMME?IH

Granica pasa technicznego

Granica pasa ochronnego

Granica obszaru chronionego krajobrazu
Granice obszaréw NATURA 2000 o nazwie:

- Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
- Dorzecze Parsety PLH320007

Strefy ochrony archeologicznej

Granica strefy iej ochrony iej "A"

Granica strefy posredniej ochrony konserwatorskiej "B"

Granica strefy ochrony ekspozycji "E"

Graniceé)ortu morskiego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 12 lipca 2005 r. w sprame ustalenia granicy portu morskiego
Kotol brzegu od strony ladu

Udokumenlowane zloze kopalin torfu leczniczego

Udokumentowane zioZe kopalin wod leczniczych

Granica obszaru zdegradowanego

Granica obszaru rewitalizacji

Granice stref ochronnych terenu zamknigtego

Ciggi piesze

Linie rozgraniczajgce drogi

Istniejacy i proj , glowny, ukiad i jny miasta

Podstawowy uktad komunikacyjny

Parkingi buforowe
Inne tereny i obiekty wskazane w opracowaniu
Klify

Waly i i

Przejscia piesze nadziemne/podziemne

Proponowane pomniki przyrody

Ujecia wierconych wéd mineralnych/otwory solanek

Punkty widokowe

Granica administracyjna miasta Kolobrzeg

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Kotobrzeg

Rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz
z 2025 r. poz. 527 i 680) rozstrzyga sie, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kofobrzeg - Uzdrowisko WSschod
dla dziatki nr 16/6 potozonej w obrebie 6 inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej  stuzgcej  zaspokojeniu  zbiorowych  potrzeb  mieszkancow
stanowigcych zadania wtasne gminy, nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji
oraz zasadach ich finansowania.

Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Kotobrzeg

zdnia .....cccvveeeeeen. 2025r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla dziatki nr 16/6 potozonej
w obrebie 6, zainicjowanego uchwatg Nr VI/75/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
18 wrzesnia 2024 r., jest zniesienie ograniczenia ustalonego w uchwale
Nr XVII1/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 47,
poz. 1021; z 2024 r. poz.1071), ktére powoduje, ze nie mozna traktowaé
nieruchomosci jako samodzielnej iprzeznaczyé jej do sprzedazy tudziez
zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi ustaleniami szczegétowymi planu.
Z uwagi na fakt, iz powierzchnia dziatki wynosi 1961,00 m? nie jest mozliwa
jej zabudowa zgodnie z ustaleniami szczegotowymi wskazanymi
w obowigzujgcym dokumencie planistycznym.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendw oraz okreslajgc
sposoby zagospodarowania ikorzystania zterendw, organ zwazyt interes
publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw,
jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Zaproponowat przeznaczenie zgodne z kierunkami
rozwoju  struktury  funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, z uwzglednieniem tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni i oczekiwaniami miasta.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
wprowadzenie ustalen dotyczgcych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw: okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, maksymalnej wysoko$ci
zabudowy, geometrii dachow, wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnego wskaznika zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposob ich realizacji;

2) wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych poprzez wprowadzenie:

- zakazow: lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko; lokalizacji dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkoséci oddziatywania na $rodowisko przez wytwarzanie
hatasu, wibracji, podl elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza
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czy gleby, lub mogacych w znaczacy sposéb wptyng¢ na jakos$¢ i zasoby wod
leczniczych isolanek; stosowania fundamentoéw naruszajgcych zasoby ijako$¢
wod leczniczych i solanek; sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow; lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni,

- nakazow: wywozu odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami; zbierania
odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny; tymczasowego
sktadowania odpaddéw, przed ich wywozem na skladowisko odpadow
komunalnych, w miejscu ich powstawania; oczyszczania sciekdw opadowych
i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zterendéw parkingdbw
idrog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych; zaopatrzenia
w wode z sieci wodociggowej; odprowadzenia Sciekow komunalnych poprzez
system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej ittocznej do oczyszczalni Sciekow
przy ul. Wspdlnej w Kotobrzegu; zaopatrzenia w ciepto z cieptowni i/lub w oparciu
orealizacje  lokalnych iindywidualnych  zrédet ciepta  realizowanych
z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza oraz dopuszczajgc realizacje
systemow grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkédw oraz débr kultury
wspotczesnej m.in. poprzez ustalenie we wskazanym na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy; zakazujgc lokalizacji nowych nadziemnych sieci
infrastruktury technicznej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b ze szczegolnymi potrzebami poprzez: zakaz lokalizacji dziatalnosci
mogacej prowadzi¢ do przekroczenia hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby, lub mogacych w znaczgcy sposob wptyngc
na jakos¢ izasoby wod leczniczych isolanek; okreslenie liczby miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa; zapewnienie
warunkow dla poruszania sie 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

a takze:

5) walory architektoniczne i krajobrazowe np. poprzez zakazy lokalizowania:
zabudowy przekraczajgcej 20,0 m n.p.m., obiektdw kontenerowych, a takze
blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych
i gospodarczo-garazowych, czy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia tego terenu
miasta, wskaznikow intensywnosci, powierzchni, wysoko$ci zabudowy oraz ilosci
miejsc parkingowych;

7) prawo wiasnosci poprzez: ksztattowanie zagospodarowania w sposob
racjonalny, uzasadniony potrzebami interesu publicznego o znaczeniu zaréwno
lokalnym, jak i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony sSrodowiska itadu
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przestrzennego, mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujgcy w grunty stanowigce
wiasnosc¢ prywatng;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez dopuszczenie
sytuowania sieci iobiektdow zwigzanych z obronnoscig ibezpieczehstwem
panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez: dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw i urzgdzen, a w szczegdlnosci
obiektéw obstugi technicznej, obiektdow iurzgadzen infrastruktury technicznej,
wtym sieci obiektow zwigzanych zobronnoscig panstwa iochrong
przeciwpowodziowa, telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, urzgdzeh wodnych imelioracji, zieleni urzgdzonej
i izolacyjnej, komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej,
pieszo-rowerowej i rowerowej do realizacji na obszarze catego planu w sposéb
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez: ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci poprzez ujecie wody Bogucino Rosciecino w gminie
Kotobrzeg istniejgcg i projektowang lokalng siecig wodociggowa;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej poprzez: zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu;
wytozenie do publicznego wglagdu w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg
w Wydziale Urbanistyki i Architektury dostepne w godzinach urzedowania,
jak rowniez  w postaci  plikow  elektronicznych  udostepnionych  w BIP;
przeprowadzenie konsultacji spotecznych nad jego ustaleniami, zapewnienie
mozliwosci sktadania uwag do planu;

13) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez:
zamieszczanie ogtoszen w prasie lokalnej Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalinski";
zamieszczanie obwieszczen w BIP i na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy
W rozumieniu art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dotyczy bowiem tej czesci obszaru miasta Kotobrzeg, ktora
od bardzo dawna stanowi w petni wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-
przestrzenng - tkanke zabudowy sgsiadujgcej ze srédmiesciem. Pozwoli to
mieszkancom, ale rowniez turystom ikuracjuszom, wykorzystaC istniejgca
strukture  komunikacyjng izminimalizowa¢ transportochtonnos¢  uktadu
przestrzennego poprzez maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu. A takze pozwoli na dogodny
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i ekonomiczny rozwdj wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatny
do potrzeb.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrze$nia 2010 r. podjeta uchwate Nr L/674/10
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg. W uchwale tej stwierdzita, ze: "Studium
uwarunkowan i kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego  miasta
Kotobrzegu”, przyjete uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia
4 grudnia 2001 r., jest nieaktualne w catosci, ale zachowuje ono swojg moc
do czasu uchwalenia nowego studium. Ponadto uznata za konieczne
kontynuowanie prac przy opracowaniu nowego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg zainicjowanego uchwatg
Nr XXV1/343/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 8 wrzesnia 2004 r. Rada
rowniez w ww. uchwale stwierdzita, ktore z obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zachowujg aktualnosc¢ i dopuscita ich zmiany,
a ktore staty sie nieaktualne w catosci, ale zachowaty moc do czasu uchwalenia
nowych. Rada stwierdzita takze koniecznos¢ kontynuowania rozpoczetych prac
projektowych, dopuszczajgc uchylenie istniejacych juz uchwat inicjujgcych
i podjecie nowych oraz ich podziat i etapowanie.

Obecnie w miescie ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych dokonywana
jest na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepisébw prawa oraz
sktadanych wnioskow w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw miejscowych
lub  studium. Roéwniez na Dbiezgco Sledzi sie ianalizuje zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyzji o warunkach
zabudowy izagospodarowania terenu, aw konsekwencji decyzji pozwolen
na budowe.

Miasto Kotobrzeg posiada nowe, uchwalone na podstawie wspomnianej powyze;j
uchwaty Nr XXVI1/343/04, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kofobrzeg przyjete uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg
Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca 2013 r., zmienione uchwatami Rady Miasta
Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia
30 marca 2021 r., Nr XXXV1/529/21 z dnia 26 maja 2021 r., Nr XLIX/698/22 z dnia
30 marca 2022 r., Nr 111/20/24 z dnia 19 czerwca 2024 r. oraz Nr VI/79/24 z dnia
18 wrzesnia 2024 r. Niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen ww. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
Na jego rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar objety
niniejszym planem miejscowym potozony jest w terenie oznaczonym symbolem
UW-7 teren istniejgcej zabudowy uzdrowiskowej z dopuszczeniem funkcji
hotelowej oraz mozliwoscig uzupetnienia terenu o inne funkcje towarzyszgce
zgodnie z wymogami strefy "A" ochrony uzdrowiskowe;.

Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznej czy obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
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potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia isprzyjajace nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu naich potozenie, cechy funkcjonalno-
przestrzenne ale przede wszystkim przeznaczenie. Plan nakazuje realizowanie
wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw
i urzgdzen, a w szczegolnosci: komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej,
pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej irowerowej z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania iracjonalnych usprawnien przede wszystkim dla osob
ze szczegllnymi  potrzebami. Nalezy jednak podkreslic, ze uniwersalne
projektowanie stanowi¢ bedzie narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni
uzytkowej stosowane juz na poziomie rozwigzan architektonicznych
i budowlanych. Rowniez sam dokument planu miejscowego tworzony byt
i po uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz na stronie BIP Urzedu Miasta
Kotobrzeg spetniajgcych wyzej wspomniane minimalne wymagania stuzgce
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla dziatki nr 16/6 potozonej w obrebie 6,
ze wzgledu na jej specyficzny charakter, nie bedg miaty wptywu na finanse
publiczne, w tym budzet miasta.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu ustalenie przeznaczenia isposobu
zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang politykg przestrzenng miasta.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie obszaru potozonego przy ul. Przesmyk -
terenu dziatki nr 16/6 w obrebie 6, wskazanego na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdéd dla dziatki nr16/6 potozonej
w obrebie 6, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, przeszedt procedure konsultacji spotecznych.
Prezydent Miasta ogtosita w Dzienniku Pomorza "Gios Koszalinski" a takze
obwiescita w BIP i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg o przystgpieniu
do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla dziatki nr 16/6 potozonej
w obrebie 6 i mozliwosci sktadania wnioskow. W trakcie procedury w zakresie
terenu objetego niniejszym planem nie wptyngt zaden wniosek. Prezydent Miasta
rowniez ogtosita w Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalinski" a takze obwiescita
w BIP i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Koftobrzeg o wytozeniu do publicznego
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wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla dziatki nr 16/6 potozonej
w obrebie 6, terminach dyzuréw projektanta, spotkania otwartego poprzedzonego
prezentacjg projektu aktu i mozliwosci wnoszenia uwag.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli wiascicielowi - GMK na realizacje zamierzen
- sprzedazy nieruchomosci badz oddania jg wdzierzawe - dziatania
zmierzajgcego do jej zagospodarowania z korzyscig dla miasta, mieszkancow
i turystow.
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