Projekt

UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W KOLOBRZEGU
zdnia ..o 2025

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko dla terenu czesci dziatki nr 1/7
potozonej w obrebie 4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, z pézn. zm.") uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr VI/76/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 wrzesnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko
Wschaod dla terenu potozonego wokoét mola spacerowego - czes$¢ 1 dla czesci dziatek
nr 1/6 i1/7 potozonych w obrebie 4, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg przyjetego uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
12 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg i zmienionego:

1) uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg =z dnia 27 marca 2018r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg;

2) uchwatg Nr XXXIV/478/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2021 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg;

3) uchwatg Nr XXXVI/529/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 maja 2021r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg;

4) uchwatg Nr XLIX/698/22 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2022r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg;

hZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680 i 1668.
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5) uchwatg Nr 111/20/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie
zmian Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg;

6) uchwatg Nr VI/79/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 wrzesnia 2024 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg

- uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dlaterenu czesci dziatki nr 1/7
potozonej w obrebie 4, o powierzchni ok. 1,2312 ha, oznaczonego na rysunku
planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany
dalej "planem".

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg dozadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

4) zatgcznik Nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce teren pokrywajgce sie z granicami obszaru objetego
planem,

c) symbol literowy terenu,

d) granica strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy miasta
od strony morza,

e) obszary, na ktéorych dopuszcza sie lokalizowanie obiektu sezonowego
w postaci sauny naczas dtuzszy niz 180 dni atakze poza okresem
od 1 kwietnia do 15 pazdziernika,

f) granice obszaru, na ktérym znajduje sie czes¢ lagdowa molo,

g) istniejgce zejscia i/lub zjazdy na plaze;
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2) ustaleniami  wynikajgcymi  z przepiséw  odrebnych: obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie
i wynosi 1%.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyijny.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) obiekt sezonowy — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany lub
urzgdzenie stuzgce rekreacji lub obstudze imprez kulturalnych i sportowych, wraz
z niezbedng, tymczasowg infrastrukturg techniczng w zakresie energii
elektrycznej i wody oraz odbioru Sciekow sanitarnych, lokalizowany na plazy
na czas nie dtuzszy niz 180 dni w okresie od 1 kwietnia do 15 pazdziernika lub
naczas niedtuzszy niz 3dni poza tym okresem, wramach imprez
organizowanych przez gmine, z zastrzezeniem §9 pkt2 lit. a tiret pierwsze
podwagjny tiret sioddme. Do obiektow i urzgdzen sezonowych zaliczajg sie m.in.
przebieralnie, natryski, sauny, namioty organizatoréw imprez, wypozyczalnie
sprzetu plazowego wraz z obiektami pracownika obstugi, obiekty i urzgdzenia
sportowe, sceny, trybuny;

2)teren — nalezy przez to rozumieC¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi fragment obszaru planu oznaczony symbolem literowym,
dla ktérego ustalono przeznaczenie i zasady jego zagospodarowania;

2. Pojecia iokre$lenia uzyte w uchwale, a niesformutowane w ust. 1, nalezy
rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi we wtasciwych przepisach prawa.

§ 4. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty
i urzgdzenia, a w szczegodlnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej w tym: sieci i obiekty infrastruktury zwigzanej z obronnos$cig
panstwa i ochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjne, stacje transformatorowe,
przepompownie Sciekow, urzadzenia wodne imelioracji, zielen urzgdzong
i izolacyjng, dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, Sciezki rowerowe oraz pieszo-
rowerowe mozna realizowa¢ na obszarze planu w sposob niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 7.

§ 5. Granice terenu oznaczonego symbolem ZB stanowig jednoczes$nie granice
terenu przestrzeni publicznej, terenu rekreacyjno-wypoczynkowego oraz terenu
stuzgcego organizacji imprez masowych, naktorym obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodne z ustaleniami dla tego terenu.

§ 6. Obszar objety niniejszym planem znajduje sie w granicach:

1) strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy miasta od strony
morza, w obrebie ktérej zakazuje sie wznoszenia obiektow kubaturowych
zamykajgcych i degradujgcych ekspozycje na parki nadmorskie od strony morza;

2) strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, w ktérej:
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a) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktérych wysokos¢
przekracza 30,0 m n.p.m.,

b) zezwala sie na nadbudowe, rozbudowe istniejgcych obiektow budowlanych
pod warunkiem zachowania dopuszczalne;j WYSOKOSCi zabudowy,
ti. 30 m n.p.m..

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem:
1) nakazuije sie:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu i korzystaniu zterenbw wymagan
i ograniczen wynikajgcych z jego potozenia w granicach:

- pasa technicznego brzegu morskiego stanowigcego obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1%,

- obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

- obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, w czesci zgodnie z rysunkiem
planu, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%,

- strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Kotobrzeg,

- terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wod
leczniczych,

b) aby obiekty widoczne od strony wody, oile nie stanowig oznakowania
nawigacyjnego, nie przypominaty go zarowno wygladem, jak i charakterystykg
Swiecenia Swiatet,

c) aby os$wietlenie obiektow orazterenu posiadato odpowiednie przestony
uniemozliwiajgce bezposrednie padanie promieni Swietlnych na akwen,

d) zapewnienie dostepu stuzb urzedu morskiego do obiektdow hydrotechnicznych,
znakow nawigacyjnych oraz obszaru pasa technicznego,

e) zagospodarowanie wyznaczonych niniejszym planem przestrzeni publicznych,
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych, a takze wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
miasta obiektow i urzgdzen, a w szczegolnosci: zieleni urzgdzone;j i izolacyjnej,
dojazdow, ciggdéw pieszych, pieszo-jezdnych ijezdnych, sSciezek pieszych,
rowerowych i pieszo-rowerowych, Z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania i racjonalnych usprawnien;

2) zakazuje sie:
a) lokalizowania:

- przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego dopuszczonych planem,
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- dziatalnosci moggcej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji,
pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby Ilub
W znaczacy sposob wptyngc na jakosc i zasoby wéd leczniczych i solanek,

- obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 10 m n.p.m., z zastrzezeniem
§ 9 pkt 2 lit. a tiret trzecie,

- stacji elektroenergetycznych, stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekébw oraz wyznaczania nowych: drog (dojazdéw), ciggéw pieszych,
pieszo-jezdnych, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych, oile ustalenia
planu nie stanowig inaczej,

- obiektow przestaniajgcych oznakowanie nawigacyjne od strony wod
morskich,

- elektrowni wiatrowych niebedgcych mikroinstalacjami oraz elektrowni
biogazowych,

- napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

- miejsc do parkowania,

b) oswietlenia obiektéw oraz terenu w sposob powodujgcy powstawanie zjawiska
podswietlania tta znakéw nawigacyjnych,

c) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu, oile
ustalenia planu nie stanowig inaczej,

d) realizowania fundamentéw w sposdb naruszajgcy zasoby ijakos¢ wod
leczniczych i solanek,

e) gromadzenia $ciekow,

f) samowolnej ingerencji w naturalng zabudowe brzegu oraz uksztattowanie
terenu. W przypadku realizacji zabudowy hydrotechnicznej przez inny podmiot
niz wlasciwy urzad morski dopuszcza sie lokalizacje = zabudowy
hydrotechnicznej stuzgcej ochronie brzegu po uzyskaniu zgody witasciwego
urzedu morskiego;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko oraz przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko dopuszczonych planem, pod warunkiem, ze przeprowadzona
ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak znaczgcego negatywnego
wptywu na srodowisko i ochrone przyrody, z zastrzezeniem ust. 2,

b) mozliwo$¢ lokalizowania: oznakowania nawigacyjnego.

2. Obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a, nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem:
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1) dopuszcza sie:

a) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta
obiektéw i urzadzen, a w szczegdlnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej wtym: sieci iobiektéw infrastruktury
Zwigzanej Z obronnoscig panstwa i ochrong przeciwpowodziows,
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,
urzgdzen wodnych imelioracji, zieleni urzgdzonej iizolacyjnej, komunikacji
drogowej, wtym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej
i rowerowej, w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu,

b) budowe nowych oraz likwidacje, utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych ~ obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury  technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz parametrow okreslonych w ust. 2,
nie ograniczajgc  rozwigzan  zamiennych  projektowanej infrastruktury
technicznej, w tym o innych, niz okreslone w ust. 2 parametrach wynikajgcych
znowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wtasciwe] obstugi
infrastrukturg techniczna.

2) nie przewiduje sie budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie nalezgcym do zadan wiasnych gminy.

2. Dla indywidualnych rozwigzan infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia:

1) w zakresie systemu zaopatrzenia w wode nakazuje sie zaopatrzenie w wode
z grupowej sieci wodociggowej zasilanej z ujecia wody Bogucino-Rosciecino
w Gminie Kotobrzeg wspétpracujgcego z ujeciem wody Bagicz w Gminie Ustronie
Morskie na cele:

a) socjalno-bytowe poprzez jej przebudowe irozbudowe o0 Srednicach
nie mniejszych niz DN 100,

b) przeciwpozarowe poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydajnosc i cisnienie
wody przewidziane przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

2) w zakresie systemu odprowadzenia $ciekbw nakazuje sie odprowadzenie
Sciekbw komunalnych do oczyszczalni sSciekdw znajdujgcej sie przy ulicy
Wspodlnej w Kotobrzegu grupowym systemem sieci kanalizacji grawitacyjno-
ttocznej, poprzez jego przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz:

a) DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) DN 63 dla rurociggéw ttocznych;

3) w zakresie systemu odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sie:

- stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnos¢ retencyjng terenu, wtym
nawierzchni przepuszczalnych oraz innych rozwigzan terenowych stuzgcych
retenc;ji i infiltracji woéd opadowych,
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- odprowadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych z obiektow
i urzgdzen stuzgcych retencjonowaniu i zagospodarowaniu wod opadowych
w ilosci nie przekraczajgcej 12.01/(s-ha) do miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej, poprzez jej przebudowe irozbudowe, o srednicach
nie mniejszych niz DN 300,

b) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych niewymagajacych oczyszczania
w granicach wtasnego terenu do nawadniania zieleni oraz do innych potrzeb
gospodarczych;

4) w zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczng nakazuje sie zasilanie
w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie
Srednich i niskich napie¢ wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub
z lokalnych Zrodet, w tym produkujgcych energie z odnawialnych zrédet energii,
stanowigcych mikroinstalacje;

5)w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz nakazuje sie zaopatrzenie w gaz
do celow bytowych, grzewczych czy technologicznych ze stacji redukcyjno-
pomiarowej I° siecig gazowg, poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o srednicach
nie mniejszych niz DN 63;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje sie zaopatrzenie z miejskiej centralnej cieptowni siecig cieptownicza,
poprzez jej przebudowe irozbudowe, o $rednicach nie mniejszych niz
DN 2x100 i/lub w oparciu o realizacje grupowych i indywidualnych zrédet ciepta
realizowanych  z zastosowaniem  urzgdzen  wykorzystujgcych  paliwa
niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

b) dopuszcza sie realizacje systeméw grzewczych wykorzystujgcych odnawialne
zrédfa enerqii;

7)w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej nakazuje sie przytgczenie
do istniejgcych i projektowanych sieci lub bezprzewodowych systemow
telekomunikacyjnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie:
- wywo6z odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
- zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

- tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na sktadowisko
odpaddéw komunalnych, w miejscu ich powstawania,

- zbieranie odpaddw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi
W miejscu  ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych
pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni,
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b) zakazuje sie  sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow.

9)w zakresie systemu komunikacji: nakazuje sie realizowanie zej$¢/zjazdow
technicznych na przedituzeniu dojsé/dojazdéw do plazy, ktére powinny zostaé
zaprojektowane i wykonane:

a) z uwzglednieniem zmieniajgcej sie rzednej (zakonczenie konstrukcji powinno
znajdowac sie na rzednej ok. 0,3 m n.p.m.),

b) wskazane jest, aby konstrukcje schoddéw/zjazdow na plaze posadowione byty
na palach.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZB o powierzchni
ok. 1,2312 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren plazy;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:
- lokalizowanie:

-- budowli hydrotechnicznych stuzgcych ochronie brzegu morskiego, zejsé
i/lub zjazdow na plaze w miejscach oznaczonych na rysunku planu, wiez
obserwacyjno-ratowniczych, oznakowania nawigacyjnego,

-- obiektéw sezonowych w formie obiektéw przenosnych, o rozbieralnej
konstrukcji oraz przekry¢é namiotowych Ilub powtok pneumatycznych,
0 WYSOKOSCi nie wiekszej niz 1 kondygnacja nadziemna
i nieprzekraczajgcej 4,5 m n.p.m., z zastrzezeniem tiret trzecie, i dowolnej
geometrii dachow,

-- korytarzy technicznych wzdluz zejs¢ /zjazdow na plaze zlokalizowanych
poza obszarem planu, na potrzeby prowadzenia w nich niezbednej,
tymczasowe;j infrastruktury technicznej do obiektéw sezonowych,

-- obiektow sezonowych w postaci przebieralni i natryskow w sgsiedztwie
zejs¢ /zjazddw na plaze,

-- toalet wylgcznie jako tymczasowych obiektow budowlanych
zintegrowanych z zejSciami na plaze,

--czesci lagdowej molo wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng
na obszarze, ktérego granice wskazano na rysunku planu,

-- obiektu sezonowego w postaci sauny w dowolnej formie o0 wysokosci
nie wiekszej niz 1 kondygnacja nadziemna i nieprzekraczajgcej
4,5 m n.p.m., na obszarze oznaczonym na rysunku planu na czas dtuzszy
niz 180 dni a takze poza okresem od 1 kwietnia do 15 pazdziernika,

- remonty, modernizacje i przebudowy istniejgcej infrastruktury technicznej,
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- mozliwos¢ miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci przez obiekty
sezonowe i urzgdzenia zwigzane z obstugg imprez wpisanych do miejskiego
kalendarza imprez takie jak: scena, trybuny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 75%,
c) zakazuje sie:

- lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz zabudowy,
z zastrzezeniem lit. a i d oraz § 4,

- podziatbw geodezyjnych, za wyjatkiem wydzielen pod obiekty i/lub
urzgdzenia infrastruktury technicznej czy komunikacje oraz w celach
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci czy regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

d) nakazuje sie:

- zachowanie przejscia wzdtuz plazy od strony morza, przy czym odlegtosc
planowanych obiektéw sezonowych lokalizowanych na plazy od strony linii
brzegu wéd morskich nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m oraz minimum 5,0 m
od podstawy budowli hydrotechnicznej,

- lokalizowanie niezbednych przytgczy, od ktérych bedzie mozna prowadzic¢
tymczasowg infrastrukture w rejonie zejscia i/lub zjazdu na plaze,
poza zasiegiem dziatania wezbran sztormowych,

- prowadzenie tymczasowej infrastruktury technicznej do iz tymczasowych
obiektow, wytacznie poprzez korytarze techniczne Ilokalizowane wzdtuz
zejscia i/lub zjazdu na plaze do tymczasowych obiektéw;

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia idojazdy do drég publicznych potozonych poza granicami
obszaru objetego planem,

b) wjazd tylko rowerow, pojazdow stuzb ratunkowych, porzadkowych,
technicznych i uprawnionych,

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 2;

5)w zakresie ochrony przed hatasem: jego kwalifikacje do strefy ochronnej
,A” uzdrowiska;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,0%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kotobrzegu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130,
z pdzn. zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci obszaru miasta Kofobrzeqg — Uzdrowisko WSschod
dla terenu czesci dziatki nr 1/7 potozonej w obrebie 4, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stuzgcej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowigcych zadania wfasne gminy, nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji
oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kotobrzegu

zdnia .....cccvveeeeeen. 2025r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg dla terenu czesci dziatki nr 1/7 potozonej w obrebie 4,
zainicjowanego uchwatg Nr VI/76/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 wrzesnia
2024 r., jest dopuszczenie lokalizacji obiektu sezonowego w postaci sauny,
na obszarach wskazanych na rysunku planu, na czas i w okresach innych anizeli
dopuszczone jest to obecnie obowigzujgcym  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego wokét mola spacerowego - czesc 1,
t.na czas dluzszy niz 180dni atakze poza okresem od 1 kwietnia
do 15 pazdziernika. Powierzchnia obszaru objetego ustaleniami planu wynosi
ok. 1,2312 ha.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terenu oraz okreslajgc
sposoby zagospodarowania i korzystania z niego, organ zwazyt interes publiczny
i interesy prywatne, wtym zgtaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Zaproponowat przeznaczenie zgodne zkierunkami  rozwoju  struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym opracowaniem
planistycznym, zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, z uwzglednieniem tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni ioczekiwaniami miasta. Bowiem to w zwigzku
z wnioskami mieszkancow miasta zaistniata potrzeba lokalizacji obiektu
sezonowego Ww postaci sauny w okresie jesienno-zimowym, gdyz regularne
saunowanie ma pozytywny wplyw na zdrowie fizyczne ipsychiczne a jego
funkcjonowanie przypada wtasnie na okres chtodny i zimny. Sauna moze sta¢ sie
atrakcjg turystyczng, przyciggajgcg odwiedzajgcych ikuracjuszy, co moze
wspierac lokalng gospodarke.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
wprowadzenie ustalen dotyczgcych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow: okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, geometrii dachdw,
udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

2) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych poprzez wprowadzenie:

- zakazow: lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko; lokalizacji dziatalnosci moggcej prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko przez wytwarzanie
hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza
czy gleby, lub mogacych w znaczacy sposéb wptyng¢ na jakos$¢ i zasoby wod
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leczniczych isolanek; stosowania fundamentow naruszajgcych zasoby i jako$¢
wod leczniczych i solanek; sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow; lokalizacji elektrowni wiatrowych niebedgcych
mikroinstalacjami oraz elektrowni biogazowych,

- nakazéw: wywozu odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami; zbierania
odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny; tymczasowego
sktadowania odpaddéw, przed ich wywozem na skladowisko odpadow
komunalnych, w miejscu ich powstawania; oczyszczania sciekdw opadowych
i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika; zaopatrzenia w wode
z istniejgcej sieci wodociggowej; odprowadzenia sciekow komunalnych poprzez
system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej ittocznej do oczyszczalni Sciekow
znajdujgcej sie przy ul. Wspolnej w Kotobrzegu; zaopatrzenia w ciepto z cieptowni
i/lub w oparciu o realizacje lokalnych i indywidualnych Zrdédet ciepta realizowanych
z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza oraz dopuszczajgc realizacje
systemow grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez szereg nakazéw izakazow wynikajgcych z potozenia
w strefie ,E" ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy miasta od strony
morza;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze
potrzeby 0s6b ze szczegolnymi potrzebami poprzez: zakaz lokalizacji dziatalnosci
mogacej prowadzi¢ do przekroczenia hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby, lub mogacych w znaczgcy sposob wptyngc
na jakosc¢ i zasoby waod leczniczych i solanek;

a takze:

5) walory architektoniczne i krajobrazowe np. poprzez zakazy lokalizowania:
obiektbw budowlanych, napowietrznej sieci infrastruktury technicznej,
czy samowolnej ingerencji w naturalng zabudowe brzegu oraz uksztattowanie
terenu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia terenu
sposoby jego zagospodarowania i uzytkowania;

7) prawo wilasnosci poprzez: ksztattowanie zagospodarowania w sposob
racjonalny, uzasadniony potrzebami interesu publicznego o znaczeniu zaréwno
lokalnym, jak i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska itadu
przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez zastosowanie
m.in. zasad i warunkéw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem stref
ochronnych wojskowego terenu zamknietego;

Projekt Strona 2



9) potrzeby interesu publicznego poprzez: dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw i urzgdzen, a w szczegolnosci
obiektéw obstugi technicznej, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
wtym sieci obiektow zwigzanych zobronnoscig panstwa iochrong
przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, urzgadzen wodnych i melioracji,
komunikacji, pieszej i pieszo-rowerowej do realizacji na obszarze catego planu
W sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez: ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnoéci poprzez ujecie wody Bogucino Rosciecino w gminie
Kotobrzeg istniejgca i projektowang grupowg siecig wodociggows;

12) zapewnienie udzialu spoteczehstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkdw komunikacji
elektronicznej poprzez: zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu;
wytozenie do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg
w Wydziale Urbanistyki i Architektury dostepne w godzinach urzedowania,
jak rowniez w postaci plikébw elektronicznych udostepnionych w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg; przeprowadzenie konsultacji
spotecznych nad jego ustaleniami, zapewnienie mozliwosci skltadania uwag
do planu;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:
zamieszczanie ogtoszen w prasie lokalnej Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalinski";
zamieszczanie obwieszczen na tablicach informacyjnych oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy
wrozumieniu art. 1 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta uchwate Nr L/674/10
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg. W uchwale tej stwierdzita, ze: "Studium
uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego  miasta
Kotobrzegu”, przyjete uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia
4 grudnia 2001 r., jest nieaktualne w catosci, ale zachowuje ono swojg moc
do czasu uchwalenia nowego studium. Ponadto uznata za Kkonieczne
kontynuowanie prac przy opracowaniu nowego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg zainicjowanego uchwatg
Nr XXV1/343/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 8 wrzesnia 2004 r. Rada
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rébwniez w ww. uchwale stwierdzita, ktére z obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zachowujg aktualnosc i dopuscita ich zmiany,
a ktére staty sie nieaktualne w catosci, ale zachowaty moc do czasu uchwalenia
nowych. Rada stwierdzita takze konieczno$¢ kontynuowania rozpoczetych prac
projektowych, dopuszczajgc uchylenie istniejgcych juz uchwat inicjujgcych
i podjecie nowych oraz ich podziat i etapowanie.

Obecnie ocena aktualnosci studium iplanéw miejscowych dokonywana jest
na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepisow prawa oraz
sktadanych wnioskéw w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw miejscowych
lub  studium. Rowniez na biezgco Sledzi sie ianalizuje zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyzji o warunkach
zabudowy izagospodarowania terenu, aw konsekwencji decyzji pozwolen
na budowe.

Miasto Kotobrzeg posiada, uchwalone na podstawie wspomnianej powyzej
uchwaty Nr XXV1/343/04, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kofobrzeg przyjete uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg
Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca 2013 r. z wielokrotnymi zmianami. Niniejszy
plan miejscowy nie narusza ustalen ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg. Na jego rysunku kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obszar objety niniejszg zmiang planu
miejscowego oznaczony jest kolorem zéttym: tereny plaz i wydm.

Plan nie ogranicza uniwersalnego projektowania aw nastepstwie realizacji
zagospodarowania terenu nim objetego réwniez realizacji obiektow
dopuszczonych z uwzglednieniem wymagan osob ze szczegdlnymi potrzebami.
Plan wrecz nakazuje realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania miasta obiektow iurzgdzen, aw szczegolnosci: komunikacji
drogowej, wtym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej
i rowerowej z zastosowaniem uniwersalnego projektowania iracjonalnych
usprawnien przede wszystkim dla oséb ze szczegdolnymi potrzebami. Nalezy
jednak podkresli¢, ze uniwersalne projektowanie stanowi¢ bedzie narzedzie
w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej stosowane juz na poziomie
rozwigzan architektonicznych ibudowlanych. Réwniez sam dokument planu
miejscowego tworzony byt i po uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz
na stronie Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg spetniajgcych
wyzej wspomniane minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod
dla terenu czesci dziatki nr 1/7 potozonej w obrebie 4, ze wzgledu na jej
specyficzny charakter, nie bedg mialy wiekszego wptywu na finanse publiczne,
w tym budzet miasta.
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Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu ustalenie przeznaczenia isposobu
zagospodarowania terenu zgodnie z zapotrzebowaniem i oczekiwaniami
mieszkancow miasta jak i turystow.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie czesci dziatki nr 1/7 potozonej w obrebie 4
miasta Kotobrzeg o tgcznej powierzchni ok. 1,2312 ha, wskazanej na zatgczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla terenu czesci dziatki nr 1/7 potozonej
w obrebie 4, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przeszedt procedure konsultacji spotecznych. Prezydent Miasta
ogtosita w Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalinski" a takze obwiescita na tablicy
ogtoszen oraz Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg
0 przystgpieniu do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskéw. W trakcie procedury w zakresie
terenu objetego niniejszym planem nie wptyngt zaden wniosek. Prezydent Miasta
réowniez ogtosita w Dzienniku Pomorza "Glos Koszalinski" a takze na tablicy
ogtoszen oraz Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg
0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschod dla terenu czesci dziatki nr 1/7 potozonej w obrebie 4 oraz
o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego w formie:
dwoch dyzurdow projektanta, spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg
projektu planu miejscowego izbierania do niego uwag. Dokument w czasie
konsultacji spotecznych znajdowat sie do wgladu w postaci papierowej w siedzibie
Urzedu Miasta Kotobrzeg w Wydziale Urbanistyki i Architektury w godzinach
urzedowania, atakze w postaci pliku elektronicznego .pdf udostepnionego
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg. Nikt nie pojawit sie
na dyzurach projektantow projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ani na spotkaniu otwartym. W okreSlonym terminie skfadania
uwag nie wptyneta zadna uwaga.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na spetnienie oczekiwan mieszkancéw
i zlokalizowanie obiektu sezonowego w postaci sauny funkcjonujgcej co najmniej
w okresie jesienno-zimowym.
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