Projekt

UCHWALANR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG
zdnia ..o 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ul. Marchewkowa,
ul. B. Krzywoustego a wschodnig granicg administracyjna miasta Kotobrzeg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153 i 1436 oraz z 2026 r. poz. 252) oraz art. 20
ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.") uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr VI/77/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 wrzesnia
2024 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego
pomiedzy ul. Marchewkowsa, ul. B. Krzywoustego a wschodnig granicg
administracyjng miasta Kotobrzeg, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
12 czerwca 2013 r. i zmienionego:

1) uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg =z dnia 27 marca 2018r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

2) uchwatg Nr XXXIV/478/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2021r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

3) uchwatg Nr XXXVI/529/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 maja 2021r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

4) uchwatg Nr XLIX/698/22 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2022r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

5) uchwatg Nr 111/20/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie
zmian Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg,

hZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1688 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.
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6) uchwatg NrVI/79/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 wrzesnia 2024 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg

— uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ul. Marchewkowa, ul. B. Krzywoustego
awschodnig granicg administracyjng miasta Kotobrzeg, o powierzchni
ok. 25,6317 ha, oznaczonego na rysunku planu, zwany dalej "planem".

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zatgcznik Nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) symbole literowe lub cyfrowo-literowe terendw;

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
wynikajgcymi z przepisow odrebnych:

1) strefa przylegta do drogi krajowej gtdwnej ruchu przyspieszonego;
2) granice strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1i2 majg
charakter informacyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych
i tymczasowych obiektow budowlanych, linia ta nie dotyczy fundamentéw,
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obiektéw matej architektury, obiektow liniowych oraz sieci i urzgdzen technicznych
oraz sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 1 lit. a tiret drugie;

3)teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony narysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi fragment obszaru planu oznaczony symbolem literowym lub
cyfrowo-literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie i okreslono zasady jego
zagospodarowania;

4) nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke powstatg w wyniku
podziatu, scalenia albo scalenia ipodziatu istniejgcej Ilub istniejgcych
nieruchomosci gruntowych lub dziatek gruntu;

5) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumieC ustugi iobiekty, ktdre nie sg
zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

6) ustugi ucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi iobiekty zaliczane
do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

7) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nieprodukcyjng, ktorej celem jest
zaspokojenie  potrzeb  ludnosci,  z wykluczeniem ustug  zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami, obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania
wiekszej niz 400 m?, ustug uciazliwych oraz stacji paliw, jezeli ustalenia dla terenu
nie stanowig inacze;j.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niesformutowane w ust. 1,
nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi we wiasciwych przepisach prawa.

§ 5. Niniejszy plan wyznacza nastepujgce granice terendéw inwestycji celu
publicznego:

1) o znaczeniu  ponadlokalnym  pokrywajgce sie zgranicami - liniami
rozgraniczajgcymi terendw komunikacji drogowej publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego (KDR);

2) o znaczeniu lokalnym pokrywajgce sie z granicami - liniami rozgraniczajgcymi
terenébw komunikacji drogowej publicznej klasy lokalnej (KDL) oraz klasy
dojazdowej (KDD).

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem:

1) nakazuije sie:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu i korzystaniu zterenbw wymagan
i ograniczen wynikajgcych zjego potozenia, w czesci lub catosci, zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach strefy:

- ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg,

- przylegtej do drogi krajowej gtbwnej ruchu przyspieszonego, wyznaczonej
zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci 10,0 m od granicy pasa drogowego
tej drogi;
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b) lokalizowanie obiektéw budowlanych itymczasowych obiektéw budowlanych
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

c) realizowanie:

- wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiektéw
i urzgdzen, a w szczegolnosci: komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej,
pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej irowerowej z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania iracjonalnych usprawnien przede wszystkim
dla osob ze szczegbolnymi potrzebami,

- miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na jej powierzchni i/lub
w garazu, w tym podziemnym, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

-- dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
--- 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

---1 miejsce do parkowania na kazdg jednostke mieszkalng w przypadku
Swiadczenia ustug wynajmu pokoi,

--- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? lokalu uzytkowego, w tym
1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

-- dla terenow ustug:

--- 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?2 powierzchni uzytkowe;j
obiektu dla biur i ustug, w tym administraciji,

--- 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych
dla obiektéw gastronomii,

-- dla terenu stacji paliw ptynnych:
--- 1 miejsce do parkowania na 2 dystrybutory,
--- 2 miejsca do parkowania na kazde stanowisko naprawcze,

-- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg: 1 miejsce jezeli liczba
stanowisk wynosi 6-15, 2 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
3 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100, 4 miejsca jezeli ogodlna
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

2) zakazuje sie:
a) lokalizowania:
- napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

- przedsiewzieC moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych planem,
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- dziatalnosci moggcej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji,
pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby Ilub
W znaczacy sposob wptyngc na jakosc i zasoby wéd leczniczych i solanek,

- obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 15,0 m, z zastrzezeniem
pkt 3 lit. b tiret trzecie,

- barakowozéw, obiektow kontenerowych niezwigzanych z infrastrukturg
techniczng, blaszanych budynkdéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

- wiat w czesci frontowej dziatek,

- elektrowni wiatrowych niebedgcych mikroinstalacjami oraz elektrowni
biogazowych,

b) realizowania fundamentéw w sposéb naruszajgcy zasoby ijakos¢ wdd
leczniczych i solanek,

c) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
3) dopuszcza sie:

a) dla budynkow i obiektow istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty
zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy lub
o parametrach niezgodnych anizeli ustalone dla danego terenu, wytgcznie
ich modernizacje, remont i przebudowe,

b) lokalizacje:
- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
- ciggow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz doj$¢ i dojazddw,

- toteméw i pylondbw reklamowych o wysokosci do 20 m na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UG i INS,

c) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko pod warunkiem, Zze przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko wykaze brak znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko
i ochrone przyrody.

2. Na terenach, na ktérych zgodnie z ustaleniami planu projektuje sie wiecej niz
jedno przeznaczenie funkcjonalne, nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
do parkowania oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

3. Przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchnie pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnie
magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchnie garazowa.
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4. W przypadku, gdy liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie obliczen
nie jest liczbg catkowitg, nalezy jg zaokraglic w gore do najblizszej liczby catkowite;.

5. Obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 3 lit. ¢, nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, a takze wydzielania nowych dziatek budowlanych:

1) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie mniejsze niz:
a) 2000 m2 dla ustug,
b) 650 m? dla wolnostojgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
c) 350 m? dla blizniaczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) 250 m? dla szeregowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) szerokosci frontéw nowo wydzielanych dziatek nie mniejsze niz:
a) 20,0 m dla ustug,
b) 16,0 m dla wolnostojgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
c) 9,0 m dla blizniaczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) 7,0 m dla szeregowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ sie
w przedziale od 60° do 120°.

2. Ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty
i/lub urzgdzenia infrastruktury technicznej czy komunikacje oraz w celach regulacji
granic miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami czy powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem przewiduje sie modernizacje, rozbudowe
i budowe systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan
wiasnych gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji dopuszcza sie:
1) rozbudowe, przebudowe i remont:

a) drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego wyznaczonych
na rysunku planu jako tereny 1KDR i 2KDR,

b) drogi publicznej klasy drogi lokalnej ul. Bolestawa Krzywoustego wyznaczonej
na rysunku planu jako teren 1KDL,

c) drég publicznych klasy drég dojazdowych ulic Marchewkowej i Stanczyka
wyznaczonych na rysunku planu odpowiednio jako tereny 1KDD i 2KDD;

2) zmiany klas technicznych drég publicznych obowigzujgcych w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu w skutek zmian kategorii tych drog;
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3) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont drog wewnetrznych, pieszych, pieszo-
rowerowych i rowerowych na wszystkich terenach nie bedgcych drogami;

4) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, wewnetrznych, pieszych, pieszo-
rowerowych i rowerowych:

a) obiekty i urzgdzenia wyposazenia technicznego tych drég,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z tymi drogami.
3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie w wode z grupowej sieci wodociggowej zasilanej z ujecia wody
Bogucino-Rosciecino w Gminie Kotobrzeg wspétpracujgcego z ujeciem wody
Bagicz w Gminie Ustronie Morskie na cele:

- socjalno-bytowe poprzez jej przebudowe irozbudowe o sSrednicach
nie mniejszych niz DN 100,

- przeciwpozarowe poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydajnosc
i ciSnienie wody przewidziane przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przeciwpozarowej,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég, poza
jezdniami;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi
drég.
4. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekow:
1) nakazuije sie:

a) odprowadzenie sciekdw komunalnych do oczyszczalni $ciekdw znajdujgcej sie
przy ulicy Wspodlnej w Kotobrzegu grupowym systemem sieci kanalizacji
grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego przebudowe irozbudowe o Srednicach
nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjne;j,
- DN 63 dla rurociggéw ttocznych,

b) sieci kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég,
poza jezdniami;

2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drég,

b) lokalizacje przepompowni sciekow na kazdym terenie w sposéb niekolidujgcy
zinnymi ustaleniami planu iprzepisami odrebnymi zzakresu ochrony
Srodowiska i prawa budowlanego.

5. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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1) nakazuje sie:

a) stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnos¢ retencyjng terenu, w tym
nawierzchni  przepuszczalnych oraz budowe zbiornikdw retencyjnych
o pojemnosci okreslonej na podstawie generatora wnioskéw o warunki
techniczne na przytgczenie do sieci kanalizacji deszczowej dostepnym
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg,

b) odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych z obiektow i urzgdzen
stuzgcych retencjonowaniu i zagospodarowaniu wod opadowych do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o Srednicach
nie mniejszych niz DN 300,

c) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich
do odbiornika, zterendw parkingbw idrég, w przypadkach wskazanych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego,

d) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drdg,
poza jezdniami;

2) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie  wdéd  opadowych  niewymagajgcych  oczyszczania
w granicach wiasnego terenu do nawadniania zieleni, tworzenia ogrodow
deszczowych, niecek retencyjnych oraz do innych potrzeb gospodarczych,

b) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakazuije sie:

a) zasilanie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznej, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe, prowadzonej na poziomie srednich i niskich napie¢
wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych zrédet, w tym
produkujgcych energie z odnawialnych Zrodet energii, stanowigcych
mikroinstalacje,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég,
poza jezdniami;

2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie w sposob
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego;

3) dla projektowanych sieci elektroenergetycznych obowigzujg pasy ochronne
0 szerokosci:

a) 3,0 m dla linii kablowych SN — po 1,5 m od osi kabla,
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b) 2,0 m dla linii kablowych nn — po 1,0 m od osi kabla;

4)w pasach ochronnych, o ktéorych mowa w pkt3, obowigzujg ograniczenia
w zabudowie izagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) nakazuije sie:

a) zaopatrzenie do celéw bytowych, grzewczych, technologicznych z sieci
gazowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz
DN 63,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, poza jezdniami,

c) wyznaczenie stref kontrolowanych wzdtuz projektowanych gazociggow
o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,
w ktérych obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
w szczegolnosci zakazane jest wznoszenie obiektéw budowlanych, urzgdzanie
statlych sktadow imagazyndw oraz podejmowanie dziatan mogagcych
spowodowac uszkodzenie gazociggu;

2) ustala sie dla gazociggu wysokiego cisnienia strefe kontrolowang o szerokosci
40,0 m (po 20,0 m od osi przewodu), w ktérej zakazuje sie wznoszenia obiektow
budowlanych, sadzenia drzew oraz podejmowania dziatah mogacych
spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania. W przypadku
przeniesienia lub likwidacji istniejgcego gazociggu, strefa kontrolowana ulega
likwidaciji;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o realizacje grupowych i/lub indywidualnych
zrédet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych
paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza i/lub
z miejskiej centralnej cieptowni znajdujgcejsie przy ul. H. Kottataja
w Kotobrzegu siecig cieptowniczg, poprzez jej przebudowe irozbudowe
o srednicach nie mniejszych niz DN 2x100,

b) sie¢ cieptowniczg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, poza jezdniami;
2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci cieptowniczej poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;:

1) nakazuje sie:
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a) przytgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci lub bezprzewodowych
systemow telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég, poza jezdniami,
wylgcznie w kanatach technologicznych;

2) dopuszcza sie prowadzenie:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég poza kanatami technologicznymi wytgcznie
przytgczy abonenckich,

b) sieci kablowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég,
c) sieci kablowych w kanalizacji teletechniczne;.
10. W zakresie gospodarki odpadami:
1) nakazuje sie:
a) wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na skladowisko
odpadow komunalnych, w miejscu ich powstawania,

d) zbieranie odpaddéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi
w miejscu  ich powstawania, w szczelnych, specjalnie  oznakowanych
pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni;

2) zakazuje sie sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow.

11. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub
rozbudowy istniejgcej infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan
zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, w tym o innych, niz okreslone
w powyzszych ustaleniach, parametrach wynikajgcych z nowych technologii,
pod warunkiem zapewnienia witasciwej obstugi infrastrukturg techniczng terendow
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosSci przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania terendw.

12. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty
i urzgdzenia, w tym inwestycje celu publicznego, a w szczegdlnosci: obiekty obstugi
technicznej, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej wtym: sieci i obiekty
infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziows,
telekomunikacyjnej, stacje elektroenergetyczne, przepompownie sciekéw, urzgdzenia
wodne i melioracji, zielen urzgdzong iizolacyjng, komunikacje drogowg, w tym
wewnetrzng, piesza, pieszo-jezdng, pieszo-rowerowg i rowerowg mozna realizowac
na obszarze catego planu w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN o powierzchni
ok. 0,5014 ha, 2MN o powierzchni ok. 0,4700 ha, 3MN o powierzchni ok. 0,6377 ha
ustala sie:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej,
budynki gospodarcze i garazowe,

b) dopuszcza sie:
- sytuowanie:
-- na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego,

-- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz
budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych,

-- ustug nieucigzliwych,

c) linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu,
d) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

- wolnostojgcej: nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,0,

- blizniaczej: nie mniejszy niz 0,10 i nie wiekszy niz 1,30,
e) udziat powierzchni zabudowy:

- wolnostojgcej: nie wiekszy niz 30%,

- blizniaczej: nie wiekszy niz 40%,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50%,
g) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:

- mieszkalnych: nie wieksza niz 10,0 m,

- gospodarczych i garazowych: nie wieksza niz 5,0 m,
h) geometria dachéw dla budynkéw:

- mieszkalnych: dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potfaci dachowych od 30° do 55°; dopuszcza sie dachy ptaskie,

- gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie;

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy z drogi publicznej ul. Bolestawa
Krzywoustego (1KDL) poprzez przylegtg droge wewnetrzng (1KR);

4) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 8 ust. 3-10;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30,0%.
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§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN o powierzchni
ok. 1,3788 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej lub
szeregowej, budynki gospodarcze i garazowe,

b) dopuszcza sie:
- sytuowanie:
-- na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego,

-- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej oraz budynkoéw garazowych igospodarczych bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych,

c) linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1
i nie wiekszy niz 1,0,

e) udziat powierzchni zabudowy:
- wolnostojgcej: nie wiekszy niz 30%,
- blizniaczej: nie wiekszy niz 40%,
- szeregowej: nie wiekszy niz 50%,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

-w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej:
nie mniejszy niz 50%,

-w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: nie mniejszy niz
40%,

g) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:

- mieszkalnych: nie wieksza niz 10,0 m,

- gospodarczych i garazowych: nie wieksza niz 5,0 m,
h) geometria dachéw dla budynkéw:

- mieszkalnych: dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potfaci dachowych od 30° do 55°; dopuszcza sie dachy ptaskie,

- gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie;
3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio z przylegtej drogi
publicznej ul. Marchewkowej (1KDD);

4) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 8 ust. 3-10;
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5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30,0%.

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5SMN o powierzchni
ok. 0,7956 ha, 6MN o powierzchni ok. 1,1859 ha, 7MN o powierzchni ok. 0,4996 ha,
8MN o powierzchni ok. 0,4047 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej, budynki
gospodarcze i garazowe,

b) dopuszcza sie sytuowanie na jednej dziatce budowlanej jednego budynku
mieszkalnego,

c) linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1
i nie wiekszy niz 1,0,

e) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 30%,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50%,
g) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych: nie wigksza niz 10,0 m,
- gospodarczych i garazowych: nie wieksza niz 5,0 m,
h) geometria dachéw dla budynkéw:

- mieszkalnych: dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potfaci dachowych od 30° do 55°; dopuszcza sie dachy ptaskie,

- gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie;
3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio z przylegtej drogi
publicznej ul. Stanczyka (2KDD);

4) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 8 ust. 3-10;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30,0%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-ZD o powierzchni
ok. 0,9609 ha ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ogrodéw
dziatkowych;

2) zasady zagospodarowania w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej lub
szeregowej, budynki gospodarcze i garazowe,

b) dopuszcza sie:
- sytuowanie:
-- na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego,

-- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej oraz budynkoéw garazowych igospodarczych bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych;

c) linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1
i nie wiekszy niz 1,0,

e) udziat powierzchni zabudowy:
- wolnostojgcej: nie wiekszy niz 30%,
- blizniaczej: nie wiekszy niz 40%,
- szeregowej: nie wiekszy niz 50%,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

-w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej:
nie mniejszy niz 50%,

-w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: nie mniejszy niz
40%,

g) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:

- mieszkalnych: nie wieksza niz 10,0 m,

- gospodarczych i garazowych: nie wieksza niz 5,0 m,
h) geometria dachéw dla budynkéw:

- mieszkalnych: dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potfaci dachowych od 30° do 55°; dopuszcza sie dachy ptaskie,

- gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie;
3) zasady zagospodarowania w przypadku realizacji ogrodéw dziatkowych:
a) rodzinne ogrody dziatkowe,

b) dopuszcza sie:
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- budowe altan dziatkowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- budowe budynkéw gospodarczych iszklarni o: powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 15m?2 iwysokosci zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) powierzchnia dziatki ogrodniczej nie mniejsza niz 300 m?,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
ogrodniczej,

e) geometria dachéw: dowolne formy dachow;

4) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio z przylegtej drogi
publicznej ul. Marchewkowej (1KDD);

5) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 8 ust. 3-10;

6) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu do terendw:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych w przypadku realizacji ogrodow
dziatkowych;

7) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci 30,0%.

§ 13. Dla terenbw oznaczonych narysunku planu symbolami: 1MN-U
o powierzchni ok. 0,5163 ha, 2MN-U o powierzchni ok. 00,5168 ha, 3MN-U
o powierzchni  ok. 0,2389 ha, 4MN-U o powierzchni ok. 0,2250 ha, S5MN-U
o powierzchni ok. 0,3591 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub ustug
z wylgczeniem: ustug ucigzliwych oraz zwigzanych z serwisowaniem i naprawg
pojazdow, stacji paliw, ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, ustug
handlu o powierzchni uzytkowania powyzej 400 m?;

2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej,
z zastrzezeniem lit. b, budynki mieszkalno-ustugowe lub ustugowe w zabudowie
wolnostojgcej, budynki gospodarcze i garazowe,

b) zakazuje sie lokalizowania zabudowy blizniaczej wzdluz drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDL,

c) dopuszcza sie:
- sytuowanie:

-- na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego,
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-- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz
budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych;

d) linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu,
e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: nie mniejszy niz 0,1
i nie wiekszy niz 1,0,

- mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz mieszkalno-ustugowe;j
i ustugowej: nie mniejszy niz 0,10 i nie wiekszy niz 1,30,

f) udziat powierzchni zabudowy:
- wolnostojgcej: nie wigkszy niz 30%,
- blizniaczej: nie wiekszy niz 40%,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

-w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniacze;j:
nie mniejszy niz 50%,

- w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: nie mniejszy niz 40%,
h) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

- ustugowych: nie wieksza niz 12,0 m,

- mieszkalno-ustugowych: nie wieksza niz 11,0 m,

- mieszkalnych: nie wigksza niz 10,0 m,

- gospodarczych i garazowych: nie wieksza niz 5,0 m,
i) geometria dachow dla budynkow:

- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: dachy strome, dwu- lub
wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 55°%
dopuszcza sie dachy ptaskie,

- gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie;
3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy:

a)dla terenu 1MN-U bezposrednio z przylegtej drogi publicznej ul. Bolestawa
Krzywoustego (1KDL),

b) dla terenéw 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U i 5SMN-U z drogi publicznej ul. Bolestawa
Krzywoustego (1KDL) poprzez przylegtg droge wewnetrzng (1KR);

4) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 8 ust. 3-10;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw do terenow
mieszkaniowo-ustugowych;
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6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30,0%.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U o powierzchni
ok. 0,5491 ha, 2U o powierzchni ok. 0,6123 ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ustug z wytgczeniem: ustug ucigzliwych oraz zwigzanych
z serwisowaniem inaprawg pojazdéw, stacji paliw, ustug zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami, ustug handlu o powierzchni uzytkowania powyzej
400 m?;

2) zasady zagospodarowania:
a) budynki ustugowe wolnostojgce,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,10
i nie wiekszy niz 1,30,

d) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 30%,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%,

f) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 12,0 m, z zastrzezeniem §6 ust. 1
pkt 3 lit. b tiret trzecie,

g) geometria dachéw: dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°; dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy:

a) dla terenu 1U z przylegtej drogi publicznej ul. Bolestawa Krzywoustego (1KDL)
bezposrednio lub poprzez przylegtg droge wewnetrzng (1KR),

b) dla terenu 2U bezposrednio z przylegtych drég publicznych ulic Bolestawa
Krzywoustego (1KDL) i/lub Marchewkowej (1KDD);

4) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 8 ust. 3-10;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenow do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30,0%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UG o powierzchni
ok. 0,5683 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ustug gastronomii z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
oraz ustug handlu o powierzchni uzytkowania nie wiekszej niz 400 m?;

2) zasady zagospodarowania:

a) budynki ustugowe wolnostojgce,
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b) linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,10
i nie wiekszy niz 1,30,

d) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 30%,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%,

f) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 12,0 m, z zastrzezeniem §6 ust. 1
pkt 3 lit. b tiret trzecie,

g) geometria dachow: dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°; dopuszcza sie dachy ptaskie,

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia idojazdy bezposrednio z przylegtych
drég publicznych ulic Bolestawa Krzywoustego (1KDL) i/lub Marchewkowej
(1KDD);

4) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 8 ust. 3-10;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu do terendéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych poziomow hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30,0%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem INS o powierzchni
ok. 0,9055 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren stacji paliw ptynnych z dopuszczeniem ustug zwigzanych
z serwisowaniem i naprawg pojazdéw, handlu o powierzchni uzytkowania
nie wiekszej niz 400 m? oraz ustug gastronomii wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng,

2) zasady zagospodarowania:
a) obiekty wolnostojace,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,10
i nie wiekszy niz 1,30,

d) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 30%,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%,

f) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 12,0 m, z zastrzezeniem §6 ust. 1
pkt 3 lit. b tiret trzecie,

g) geometria dachoéw: dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°; dopuszcza sie dachy ptaskie,
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3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy z przylegtej dodatkowej jezdni
drogi krajowej S6 (1KDR) ul. Bolestawa Krzywoustego na zasadach
uregulowanych  w przepisach odrebnych zzakresu drég plublicznych,
dopuszcza sie dodatkowe dojscia idojazdy bezposrednio z przylegtej drogi
publicznej ul. Marchewkowej (1KDD),

4) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 8 ust. 3-10;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu do terenéw, dla ktorych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30,0%.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZD o powierzchni
ok. 5,4798 ha i 2ZD o powierzchni ok. 2,3313 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ogrodow dziatkowych;
2) zasady zagospodarowania:
a) rodzinne ogrody dziatkowe,
b) dopuszcza sie:
- budowe altan dziatkowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- budowe budynkéw gospodarczych iszklarni o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 15 m?2 iwysokosci zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) powierzchnia dziatki ogrodniczej nie mniejsza niz 300 m?,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
ogrodniczej,

e) geometria dachow: dowolne formy dachow;
3) zakazuje sie podziatu terendw na dziatki budowlane;
4) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy:

a) dla terenu 1ZD z drogi publicznej ul. Marchewkowej (1KDD) poprzez teren
MN-ZD,

b) dla terenu 2ZD:
- bezposrednio z przylegtej drogi publicznej ul. Stanczyka (2KDD),

- z przylegtej dodatkowej jezdni drogi krajowej S6 (1KDR) ul. Bolestawa
Krzywoustego na zasadach uregulowanych w przepisach odrebnych
z zakresu drég plublicznych;

5) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 8 ust. 3-10;
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6) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terendow do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

7) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 10,0%;

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-ZD o powierzchni
o powierzchni ok. 0,4032 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzgdzonej lub ogrodéw dziatkowych;
2) zasady zagospodarowania w przypadku realizacji zieleni urzgdzonej:

a) zielen urzadzona, komunikacja piesza irowerowa, terenowe obiekty
i urzgdzenia sportu irekreacji, mata architektura zzakresu obiektow
architektury ogrodowej oraz obiektow uzytkowych stuzgcych rekreac;ji
I utrzymaniu porzadku, urzgdzenia budowlane,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 95%,
c) zakazuje sie:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a,
- grodzenia;
3) zasady zagospodarowania w przypadku realizacji ogrodéw dziatkowych:
a) rodzinne ogrody dziatkowe,
b) dopuszcza sie:
- budowe altan dziatkowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- budowe budynkéw gospodarczych iszklarni o: powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 15m?2 iwysokosci zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) powierzchnia dziatki ogrodniczej nie mniejsza niz 300 m2,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
ogrodniczej,

e) geometria dachow: dowolne formy dachéw;
f) zakazuje sie podziatu terenu na dziatki budowlane;

4) obstuge komunikacyjng poprzez dojécia i dojazdy bezposrednio z przylegtej drogi
publicznej ul. Marchewkowej (1KDD);

5) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 8 ust. 3-10;

6) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;
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7) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci 10,0%;

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS o powierzchni
ok. 0,2339 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodlgdowych;
2) zasady zagospodarowania:
a) réw melioracyjny,

b) nakazuje sie zachowanie istniejgcego otwartego rowu melioracyjnego, ktory
podlega ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnosci
przeptywu waod,

c) zakazuje sie zabudowy, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie:
- przykrycie rowu melioracyjnego w catosci lub w czesci,
- na otwartym rowie melioracyjnym:

-- budowe urzadzen i instalacji hydrotechnicznych, ktadek, przejs¢ pieszych,
pieszo-rowerowych i rowerowych,

-- budowe, rozbudowe i przebudowe mostow drogowych,

3) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDR
o powierzchni ok. 3,1549 ha, 2KDR o powierzchni ok. 0,3298 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
odpowiednio drogi krajowej S6 (1KDR) oraz drogi wojewddzkiej ul. Bolestawa
Krzywoustego (2KDR);

2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne, pokrywajgce sie z granicami
terenu,

b) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia wyposazenia technicznego drogi,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,

- lokalizacje: obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, obiektow matej
architektury: tawek, smietnikow, stojakow na rowery, oswietlenia, komunikacji
pieszo-rowerowej

—na zasadach uregulowanych w przepisach odrebnych zzakresu drég
publicznych;
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3) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL o powierzchni
ok. 0,6089 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy lokalnej ul. Bolestawa Krzywoustego;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne, pokrywajgce sie z granicami
terenu,

b) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia wyposazenia technicznego drogi,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,

- lokalizacje: obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej
architektury: tawek, smietnikéw, stojakdédw na rowery, o$wietlenia, komunikacji
pieszo-rowerowej

—na zasadach uregulowanych w przepisach odrebnych zzakresu drog
publicznych;

3) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 22. Dla terenbw  oznaczonych narysunku planu symbolami: 1KDD
o powierzchni ok. 0,6906 ha, 2KDD o powierzchni ok. 0,5021 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowej: ulic Marchewkowe;j
(1KDD) i Stanczyka (2KDD);

2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne, pokrywajgce sie z granicami
terenow,

b) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia wyposazenia technicznego drog,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami

- lokalizacje: obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej
architektury: tawek, smietnikéw, stojakdédw na rowery, odwietlenia, komunikacji
pieszo-rowerowej

—na zasadach uregulowanych w przepisach odrebnych zzakresu drdg
publicznych;

3) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR o powierzchni
ok. 0,5713 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne, pokrywajgce sie z granicami
terenu,

b) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia wyposazenia technicznego drogi,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z drogg

- lokalizacje: obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej
architektury: fawek, smietnikow, stojakow na rowery, oswietlenia, komunikac;ji
pieszo-rowerowej;

3) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Granica pasa technicznego

TR

TO Tereny otwarte o przewadze zieleni niskiej - nieurzgdzonej

Tereny rolne

—aaa
—8—~a——  Granica pasa ochronnego
Tereny plaz i wydm aloclodleas Granica obszaru chronionego krajobrazu
Granice obszaréw NATURA 2000 o nazwie:
—.

- Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
- Dorzecze Parsety PLH320007

Tereny lesne i zieleni wysokiej - nieurzgdzonej

. " N " Strefy ochrony archeologicznej
Tereny zieleni parkowej - urzadzonej

Granica strefy bezp iej ochrony A"

Tereny ogrodéw dziatkowych

Granica strefy posredniej ochrony konserwatorskiej "B"
Teren ochrony zdrowia Granica strefy ochrony ekspozycji "E"
Grargicefqrtu morskiego zgodnie z ) niem Ministra In
z dnia 12 lipca 2005 r. W sprawie ustalenia granicy portu morskiego
w Kotobrzegu od strony ladu

Tereny o przewadze funkcji ustugowo-sportowe;j i rekreacyjnej Y

Tereny cmentarza Udokumentowane zioze kopalin torfu leczniczego

Udokumentowane zioZe kopalin wod leczniczych
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Tereny kopalni borowiny

Tereny o przewadze funkcji uzdrowiskowej z dopuszczeniem funkcji hotelowej.

W Istnieje moZliwos¢ uzupetnienia terenu o inne funkcje towarzyszace zgodnie Granica obszaru rewitalizacji
z wymogami strefy ochrony uzdrowiskowej "A"
Tereny o przewadze y mi . J jedr innej z ustugami a Granice stref ochronnych terenu zamknigtego
Ciggi piesze
Tereny o v zabudowy mies iowej wielo j i j P P 9
z dopuszczeniem funkgji hotelowej i pensjonatowej Linie rozgraniczajgce drogi
MW Tereny o zabudowy mi iowej wielo innej z i towar Istniejacy i projektowany, gléwny, zewnetrzny ukiad komunikacyjny miasta
Tereny o przey zabudowy mie: i ) j centrotworczej Podstawowy uklad komunikacyjny
z dopuszczeniem funkgji hotelowej i pensjonatowej
Tereny o przewadze 7y mi i j jalnej z ustugami to!

Parkingi buforowe

Tereny o przewadze funkeji ustugowej Inne tereny i obiekty wskazane w opracowaniu

Tereny o przewadze funkcji produkcyjnej, sktadowo-magazynowej i portowej Klify

wraz z obiektami infrastruktury

]
2
=
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e ]
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]

Tereny zabudowy wysokiej Waly i i

Tereny obiektow infrastruktury technicznej Przejécia piesze nadziemne/podziemne

Teren zakresu i ji odbudowy " { Oka"

Proponowane pomniki przyrody

Tereny proponowane pod molo [ Ujecia wierconych wéd mineralnych/otwory solanek

Tereny zamkniete

Obszary, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy Punkty widokowe
powyzej 2000 m?
Granica uzytku ekologicznego "Ekopark Wschodni"

Granica administracyjna miasta Kolobrzeg
-# oo Granica projektowanego rezerwatu przyrody (orientacyjna)

==+ Granica proj uzytku i (orientacyjna)
— i powodzi wysokie - raz na 10 lat (10%) = m = m GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

M Prawdopodobienstwo wystapienia powodzi $rednie (od strony morza
i morskich wod wewnetrznych oraz od strony rzeki Parsety) - raz na 100 lat (1%)
Prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi niskie (od strony morza
oraz od strony rzeki Parsety) - raz na 500 lat (0,2%)
Obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia/zniszczenia
watéw i ormowych i i iowych
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Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg, potozonego pomiedzy ul. Marchewkowas,
ul. B. Krzywoustego a wschodnig granicg administracyjng miasta Kotobrzeg,
jest ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenow, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang politykg przestrzenng miasta,
okreslong w  obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, stanowi
narzedzie pozwalajgce — na etapie jego sporzagdzania — na jednoznaczne
okreslenie przeznaczenia terendw oraz parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania  terenu, co zapewnia  ksztattowanie @ zabudowy
i zagospodarowania w sposob uporzadkowany i spoéjny. Ustalenia planu
umozliwig optymalne wykorzystanie przestrzeni, zharmonizowane z otaczajgcym
zagospodarowaniem, z uwzglednieniem potrzeb zaréwno obecnych,
jak i przysztych mieszkancéw oraz potrzeb miasta. Przyjete rozwigzania pozwolg
na zachowanie fadu przestrzennego oraz witasciwych relacji funkcjonalno-
przestrzennych, co wplynie korzystnie na estetyke miasta oraz jako$¢ Zzycia
mieszkancow.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendéw oraz okreslajgc
sposoby zagospodarowania i korzystania z terendéw, organ zwazyt interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw,
jakizmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terenow zgodnie
z kierunkami  rozwoju  struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej
niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
z uwzglednieniem tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszg zmiane planu miejscowego organ uwzglednit:

1) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie
we wskazanym na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych
linii zabudowy; ustalajgc przeznaczenie oraz wskazniki intensywnosci, wysokosci
czy powierzchni zabudowy, nawigzujgce do wspotczesnej zabudowy istniejgcej
w sgsiedztwie obszaru planu;

2) ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych; dokument nie obejmuje terendw, ktére wymagatyby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne, bowiem
obszar planu potozony jest w catosci w granicach administracyjnych miasta
atakze nie posiada uzytkow lesnych; dokument zakazuje Ilokalizowania
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko; lokalizacji
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dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na  Srodowisko przez  wytwarzanie hatasu, wibracji,
pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy
sposob wptyng¢ na jakos¢ i zasoby wod leczniczych i solanek; stosowania
fundamentéw naruszajgcych zasoby i jakos¢ wod leczniczych i solanek;
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow
elementarnych; sktadowania odpadow; prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddw; lokalizacji barakowozéw, obiektow kontenerowych
niezwigzanych z infrastrukturg techniczng, blaszanych budynkéw garazowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
prowadzenia inwestycji w sposdb mogacy spowodowacé naruszenie waloréw
krajobrazowych; nakazuje zaopatrzenie w wode z grupowej sieci wodociggowej
zasilanej z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w Gminie Kotobrzeg;
odprowadzenie sciekdw komunalnych do oczyszczalni sciekdbw znajdujgcej sie
przy ulicy Wspdlnej w Kotobrzegu grupowym systemem sieci kanalizacyjnej
grawitacyjno-ttocznej; retencjonowanie wéd opadowych i odprowadzenie tylko
nadmiaru tych wéd i wéd roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;
oczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich
do odbiornika, zterenéw parkingdw i drég, w przypadkach wskazanych w
przepisach odrebnych; zaopatrzenie w ciepto w oparciu o realizacje grupowych
i/lub indywidualnych Zzrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzgdzen
wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza i/lub siecig cieptowniczg z miejskiej centralnej cieptowni znajdujgcej sie
przy ul. H. Kottgtaja w Kotobrzegu; dopuszcza realizacje systemow grzewczych
wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych
niebedacych mikroinstalacjami oraz elektrowni biogazowych; zbieranie odpadow
komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny; tymczasowe sktadowanie
odpaddéw, przed ich wywozem przez specjalistyczne stuzby na skladowisko
komunalne, w miejscu ich powstawania;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej
poprzez ustalenie we wskazanym na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych
i obowigzujgcych linii zabudowy czy zakazujgc lokalizacji napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej;

4) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegoblnymi potrzebami; dokument np. zapewnia zlokalizowanie na obszarze
planu miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, czy tez zaopatrzenie w wode na cele
socjalno-bytowe z grupowej sieci wodociggowej zasilanej z ujecia wody Bogucino-
Rosciecino w Gminie Kotobrzeg oraz na cele przeciwpozarowe réwniez
Z grupowej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydajnosc
i cisSnienie wody przewidziane przepisami odrebnymi czy odprowadzenie sciekow
komunalnych do oczyszczalni sciekow znajdujgcej sie przy ulicy Wspdlnej
w Kotobrzegu grupowym systemem sieci kanalizacyjnej grawitacyjno-ttocznej;
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a takze:

5) walory architektoniczne i krajobrazowe, np. zakazujgc lokalizaciji
napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, lokalizowania barakowozdw,
obiektow kontenerowych nie zwigzanych 2z infrastrukturg techniczng,
lokalizowania blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz obiektbw budowlanych
o wysokosci wiekszej niz 15,0 m czy tez okreslenie wskaznikow intensywnosci,
powierzchni i wysokosci zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia tych
terenébw miasta, wskaznikdéw intensywnosci, powierzchni, wysokosci zabudowy
oraz ilosci miejsc parkingowych;

7) prawo wtasnosci poprzez uwzglednienie wnioskow wtascicieli i uzytkownikow
wieczystych terendbw co do przeznaczenia i wskaznikbw zabudowy
i zagospodarowania terenow;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez: zastosowanie
m.in. zasad i warunkéw zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem stref
ochronnych przylegtych do drogi krajowej gtownej ruchu przyspieszonego;
dopuszczenie  sytuowania sieci obiektow  zwigzanych  z obronnoscig
i bezpieczenstwem panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, chocby poprzez dopuszczenie wszelkich
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow i urzgdzen,
a w szczegolnosci  obiektéw obstugi technicznej, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej w tym sieci obiektéw zwigzanych z obronnoscig
panstwa i ochrong  przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzgdzehn wodnych i melioraciji,
zieleni urzadzonej i izolacyjnej, komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej
i/lub rowerowej do realizacji na obszarze catego planu w sposob niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych; dokument umozliwit realizacje wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow i urzgdzen, a w szczegolnosci:
obiektow obstugi technicznej, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej w tym
m.in.: sieci [ obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni sciekow, urzgdzen wodnych i melioracji
na obszarze catego planu;

11) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnos$ci; dokument ustalit zaopatrzenie w wode z grupowej sieci
wodociggowej zasilanej z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w Gminie Kotobrzeg;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkédw komunikacji
elektronicznej poprzez: zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu;
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wytozenie do publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg w Woydziale Urbanistyki i Architektury
dostepne w godzinach urzedowania, jak rowniez w postaci plikéw elektronicznych
udostepnionych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kofobrzeg;
zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami w miejscu przystosowanym do potrzeb osob ze szczegolnymi
potrzebami; zapewnienie mozliwosci sktadania uwag do projektu planu;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:
zamieszczanie ogtoszen w prasie lokalnej Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalinski";
zamieszczanie obwieszczen/ogtoszen na tablicach informacyjnych oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg o przystgpieniu
do opracowywania projektu planu, mozliwosci sktadania do niego wnioskow,
a nastepnie o wytozeniu go do publicznego wgladu i przeprowadzeniu dyskusiji
nad jego ustaleniami, a takze o mozliwosci sktadania uwag.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy
w rozumieniu art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy bowiem tej czesci obszaru miasta
Kotobrzeg, ktéra od bardzo dawna stanowi tkanke miejskiej zabudowy
mieszkalno-ustugowej. Jestto obszar w znacznej czesci stanowigcy osiedle
domow mieszkalnych jednorodzinnych uzupetnionej o funkcje ustugowe
i magazynowe oraz infrastruktury technicznej (tereny drogowe) wzbogacony
o tereny rodzinnych ogrodéw dzitkowych bez prawa do zabudowy.

Obecnie w miescie ocena aktualnosci Studium iplanéw miejscowych
dokonywana jest na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepisow
prawa oraz sktadanych wnioskdw w sprawie sporzgdzania lub zmiany planow
miejscowych lub Studium. Réwniez na biezgco sledzi sie ianalizuje zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyzji o warunkach
zabudowy izagospodarowania terenu, aw konsekwencji decyzji pozwolen
na budowe.

Miasto Kotobrzeg posiada Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjete uchwatg z dnia 12 czerwca 2013 r.
Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
z wielokrotnymi zmianami. Niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen
ww. Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg.

Na jego rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar objety
niniejszym planem miejscowym potozony jest w terenach oznaczonych
symbolami MN-23, MN-24, U-35, U-36 i ZD-6. Tereny MN sg to ogdlnie tereny
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,
ustugowej, pensjonatowej, w czesci magazynowej, a w czesci niezainwestowane.
Tereny U sg to tereny o przewadze funkcji ustugowej, niezainwestowane
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z mozliwoscig uzupetnienia terendw o nastepujgce funkcje: mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugowg (w tym stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty
samochodowe itp.), skltadowo-magazynowg, ustug handlu, gastronomiczng,
Inkubator Przedsiebiorczosci, rekreacyjno-sportowg, ogrodéw dziatkowych Tereny
ZD-6 sg to tereny ogrodow dziatkowych.

Niniejszy plan miejscowy nie ogranicza uniwersalnego projektowania,
a w nastepstwie realizacji zagospodarowania terendw nim objetych i realizacji
obiektow nim dopuszczonych z uwzglednieniem wymagan oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. Nalezy jednak podkresli¢, ze uniwersalne projektowanie stanowi¢
bedzie narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej stosowane
juz na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych. Réwniez sam
dokument tworzony byt i po uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz
na stronie BIP Urzedu Miasta Kotobrzeg spetniajgcych wyzej wspomniane
minimalne  wymagania stuzgce  zapewnieniu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami.
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