Projekt

UCHWALANR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG
zdnia ..o 2026 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd
dla dziatki nr 91/6 potozonej w obrebie 5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.") uchwala sie, co nastepuije:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XVI/257/25 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 lipca
2025r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko
Wschéd dla dziatki nr 91/6 potozonej w obrebie 5, po stwierdzeniu, ze nie narusza
ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 12 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg i zmienionego:

1) uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg =z dnia 27 marca 2018r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

2) uchwatg Nr XXXIV/478/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2021r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

3) uchwatg Nr XXXVI/529/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 maja 2021r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

4) uchwatg Nr XLIX/698/22 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2022r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

5) uchwatg Nr 111/20/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie
zmian Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg,

hZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i 1940, z 2025r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.
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6) uchwatg Nr VI/79/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 wrzesnia 2024 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg

— uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla dziatki nr 91/6 potozonej
w obrebie 5, o powierzchni ok. 0,0595 ha, oznaczonej na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XVIII/242/08 z dnia 18 lutego
2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr47, poz.102, z2024r. poz.1071oraz z2025r.
poz. 5782), symbolem 19U - teren zabudowy ustugowej - ustug réznych.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr1 - wyrys ze ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg dla terenu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zatlgcznik  Nr2- dane  przestrzenne zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. W uchwale Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdéd (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr47, poz.102, z2024r. poz. 1071 oraz z2025r. poz.5782) wprowadza sie
nastepujgce zmiany w § 20 ust. 19:

1) pkt 3 orzymuje brzmienie:
,3) W zakresie zieleni:
a) zachowanie istniejgcej zieleni,
b) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 10%
— z wyjatkiem dziatki nr 91/6 w obrebie 5;7;
2) w pkt 4 w lit. ¢ $rednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje sieg lit. d w brzmieniu:

,d) mozliwo$¢ wydzielenia komunikacij drogowej wewnetrznej na czesci dziafki
nr 91/6 w obrebie 5 i zapewnienie nig dostepu do dziatek i terenéw
sgsiednich;”;

3) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,D) W zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatéw dziatek, z wyjatkiem
dziatki nr 91/6 w obrebie 5;”.
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§ 4. Rysunek  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod", opracowany w skali 1:1000, w arkuszach
od nr 1 do nr 20, stanowigcy odpowiednio zatgcznik nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa
w§ 3 na arkuszu nr12 wczesci wyrysu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg odnoszgcejsie do terenu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjmuje brzmienie
jak w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptywa
na rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty, o ktérej mowa w § 3.

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Projekt Strona 3



WYRYS

~ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLOBRZEG

SKALA 1:10 000

o

=]
=1
Lz
g4
[z
1
Cow ]
[ ]
WA 7
[Cww ]
[ ]
[
.
[Cox ]
EE=
| —
o

Tereny rolne

Tereny plaz i wydm

Tereny lesne i zieleni wysokiej - nieurzgdzonej

Tereny otwarte o przewadze zieleni niskiej - nieurzadzonej
Tereny zieleni parkowej - urzadzonej

Tereny ogrodéw dziatkowych

Teren ochrony zdrowia

Tereny o przewadze funkcji ustugowo-sportowej i rekreacyjnej
Tereny cmentarza

Tereny kopalni borowiny

Tereny o funkcji uzdrowi iem funkcji .
Istnieje mozliwos$¢ uzupelmema terenu o mne funkcje towarzyszace zgodnie
z wymoganmi strefy ochrony uzdrowiskowej "A"

Tereny o y j jz
j i ap towej
z dopuszczemem funkgji hotelowej i pensjonatowej
Tereny o y jz
orczej

Tereny o prze\ budowy mieszkaniowo-ustu
z dopuszczeniem funkcji hotelowej i pensjonatowej

Tereny o y mi iowej jalnej z

Tereny o przewadze funkcji ustugowej

Tereny o funkciji produk

-magazynowej i portowej
wraz z obiektami |nfrastruktury

Tereny zabudowy wysokiej

Tereny obiektow infrastruktury technicznej

Teren zakresu i ji o y " { Oka"
Tereny proponowane pod molo

Tereny zamknigte

Obszary, na ktérych mogg by¢
powyzej 2000 m?

Granica uzytku ekologicznego "Ekopark Wschodni"

obiekty o p

- oo oo Granica proj u przyrody (ori jna)
—+-+++ Granica proj uzytku i i jna)
ﬁ P i ienia powodzi wysokie - raz na 10 lat (10%)

Prawdopodobieristwo wystapienia powodzi $rednie (od strony morza
i morskich wod wewnetrznych oraz od strony rzeki Parsety) - raz na 100 lat (1%)

N

ia powodzi niskie (od strony morza
oraz od strony rzeki Parsety) - raz na 500 lat (0,2%)
Obszary z na zalanie w

walow i ych i i iowy

Granica pasa technicznego
Granica pasa ochronnego
Granica obszaru chronionego krajobrazu

Granice obszaréw NATURA 2000 o nazwie:

- Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski PLH320017

- Dorzecze Parsety PLH320007

Strefy ochrony archeologicznej

Granica strefy $ iej ochrony
Granica strefy posredniej ochrony konserwatorskiej "B"

Granica strefy ochrony ekspozycji "E"

Granice portu morskiego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruk(ury
z ?&?01 lipca 2005 r. w sprawie ustalenia granicy portu morskie
w

brzegu od strony ladu
Udokumentowane zloze kopalin torfu leczniczego

Udokumentowane zloze kopalin wdd leczniczych
Granica obszaru zdegradowanego
Granica obszaru rewitalizacji

Granice stref ochronnych terenu zamknigtego
Ciagi piesze

Linie rozgraniczajace drogi

Istniejacy i proj gtowny, uktad

i A

Podstawowy uktad komunikacyjny

Parkingi buforowe

miasta

Inne tereny i obiekty wskazane w opracowaniu

Kiify

Waly przeci i

Przejécia piesze nadziemne/podziemne

Proponowane pomniki przyrody

Ujecia wierconych wod mineralnych/otwory solanek

Punkty widokowe

Granica administracyjna miasta Kofobrzeg

GRANICE TERENU ZMIANY

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatgcznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia

Projekt

Strona 1



Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miasta Kotobrzeg

zdnia ... 2026 r.
Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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Uzasadnienie

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla dziatki nr 91/6
potozonej w obrebie 5, zainicjowanej uchwatg Nr XVI/257/25 Rady Miasta
Kotobrzeg zdnia 30lipca 2025r., jest zniesienie ustalonego, w uchwale
Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 47,
poz. 1021, z 2024 r. poz. 1071 oraz z 2025 r. poz. 5782) zakazu podziatu dziatki.
Pozwoli to na uporzgdkowanie zaréwno struktury wiasnosci, jak i sposobu
uzytkowania terenu. Umozliwi prawidlowe wyznaczenie dziatki drogowej
prowadzgcej m.in. do dziatki nr 91/17 jak i pozostatych sgsiednich dziatek
zabudowanych obiektami gastronomiczno-handlowymi, dopasowanie granic
dziatki nr 91/6 do jej rzeczywistego wykorzystania, a takze stworzy podstawy
do dalszego racjonalnego gospodarowania mieniem gminnym zgodnie z politykg
przestrzenng miasta. Realizacja tego zamierzenia poprawi rowniez tad
przestrzenny i funkcjonalno$¢ tej czesci miasta.

Formutujgc zmiane planu miejscowego organ zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jakizmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Proponowana zmiana jest zgodna z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg, z uwzglednieniem tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Specyficzny charakter niniejszej zmiany planu miejscowego nie bedzie miat
negatywnego wplywu na tad przestrzenny, walory architektoniczne
i krajobrazowe, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci. Ze wzgledu na ten specyficzny charakter zmiany
planu miejscowego, nie ingerowano w ustalenia obowigzujgcego planu
miejscowego dotyczgce wymagan: ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze szczegolnymi
potrzebami.

Z uwagi na fakt, iz niniejsza zmiana planu miejscowego stanowi niewielkg
modyfikacje obowigzujgcego planu miejscowego czesSci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdd, a takze dotyczy terenu znajdujgcego sie
w granicach administracyjnych jednej gminy - miasta Kotobrzeg, ktéry nie jest
potozony w granicach obszaru Natura 2000 a realizacja przyjetych zatozen
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nie zmienia mozliwosci zagospodarowania omawianego terenu catkowicie
uzbrojonego w infrastrukture techniczng, co jednoczesnie nie powoduje zmian
potencjalnych  negatywnych skutkéw ibrak znaczgcego oddziatywania
na srodowisko, odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Wzieto przy tym poduwage uwarunkowania
okreslone w art. 49 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2088 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. z2024r.
poz. 1112, z p6zn. zm.). Odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowego dokumentu zostato uzgodnione
zgodnie zart. 48 ust. 1 ww. ustawy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Szczecinie pismem znak WPS.410.294.2025.0B z dnia 11 grudnia
2025 r. oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kotobrzegu
pismem znak ZNS.9022.1.3.2025 z dnia 10 grudnia 2025 r.

Przy sporzgdzaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono spoteczenstwu udziat w pracach nad nig, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. O przystgpieniu do opracowywania projektu zmiany
planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow, a nastepnie o przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych projektu zmiany planu miejscowego w formie: dwoch
dyzuréw projektanta, spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg projektu
zmiany planu miejscowego i zbierania uwag do projektu zmiany informowano
spoteczenstwo poprzez ogtoszenie w prasie - Dzienniku Pomorza "Glos
Koszalinski", a takze na tablicy informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Kofobrzeg, dalej "BIP UMK". Dokument w czasie konsultacji
spotecznych znajdowat sie do wglagdu w postaci papierowej w siedzibie Urzedu
Miasta Kotobrzeg w Wydziale Urbanistyki i Architektury  w godzinach
urzedowania, a takze w postaci pliku elektronicznego .PDF udostepnionego w BIP
UMK.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy
w rozumieniu art. 1 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, z pdézn. zm.).
Dotyczy usuniecia, w odniesieniu do dziatki nr 91/6 potozonej w obrebie 5, zapisu
o zakazie podziatu nieruchomosci z ustalen planu zawartych w § 16 ust. 7 pkt 2
lit. d uchwaty Nr XVI11/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod z pdzniejszymi zmianami.

Miasto Kotobrzeg posiada Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjete uchwatg z dnia 12 czerwca 2013 .
Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
i zmienione przez Rade Miasta Kotobrzeg uchwatami Nr XLI/631/18 z dnia
27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r., Nr XXXVI1/529/21
zdnia 26 maja 2021 r.,, Nr XLIX/698/22 z dnia 30 marca 2022 r., Nr 111/20/24
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z dnia 19 czerwca 2024 r. oraz Nr VI/79/24 z dnia 18 wrzesnia 2024 r. Na jego
rysunku kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszar objety niniejszg
zmiang planu miejscowego oznaczony jest symbolem US-2 teren istniejgcej
zabudowy rekreacyjno-sportowej (kamping) i gastronomiczne.Niniejsza zmiana
planu miejscowego nie narusza kierunkdw rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej czesci miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym,
zawartych w Studium. Uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, obejmujgc
teren istniejgcej juz zabudowy tworzacej wyksztatcong, zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenng, uzupetniong o tereny nowej zabudowy dopuszczone;j
obowigzujgcym planem miejscowym.

W miescie ocena aktualnosci Studium i planéw miejscowych dokonywana jest
na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepisbw prawa oraz
sktadanych wnioskow w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw miejscowych
lub  Studium. Roéwniez nabiezagco Sledzi sie ianalizuje  zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyzji o warunkach
zabudowy izagospodarowania terenu, aw konsekwencji decyzji pozwolen
na budowe. Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 30 lipca 2025r., po uprzednio
przeprowadzonej analizie zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podjeta uchwate
Nr XVI1/257/25 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschéd dla dziatki nr 91/6 potozonej w obrebie 5.

Na obszarze objetym niniejszg zmiang planu miejscowego nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznej czy obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia isprzyjajace nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne. Niniejsza zmiana planu miejscowego nie ogranicza uniwersalnego
projektowania a w nastepstwie realizacji zagospodarowania terenow nig objetych
i realizacji obiektdw dopuszczonych z uwzglednieniem wymagan o0s6b
ze szczegoblnymi potrzebami, w tym w szczegolnosci tych minimalnych, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411, z pézn. zm.). Z uwagi
na stopien uszczegotowienia zapisOw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczgcego przeznaczenia terendw oraz ogolnych parametrow
i wskaznikbw zabudowy, nalezy zauwazy¢, ze uniwersalne projektowanie
stanowiC raczej bedzie narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej
stosowane juz na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych. Réwniez
sam dokument tworzony byt i po uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz
na stronie BIP UMK spetniajgcych wyzej wspomniane minimalne wymagania
stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.
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