Projekt

UCHWALANR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG
zdnia ..o 2026 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego
pomiedzy ul. A. Sutkowskiego, ul. Wschodnig a ul. 4 Dywizji Wojska Polskiego

dla terenéw komunikacji

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153 i 1436) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.") uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XXI/343/25 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
16 grudnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego pomiedzy ul. A. Sutkowskiego,
ul. Wschodnig aul. 4 Dywizji Wojska Polskiego dla terenéw komunikaciji,
po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg przyjetego uchwatg
Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg i zmienionego:

1) uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

2) uchwatg Nr XXXIV/478/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2021 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

3) uchwatg Nr XXXVI/529/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 maja 2021r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

4) uchwatg Nr XLIX/698/22 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2022r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

hZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.
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5) uchwatg Nr 111/20/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie
zmian Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg,

6) uchwatg NrVI/79/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 wrzesnia 2024r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg

— uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego pomiedzy
ul. A. Sutkowskiego, ul. Wschodnig a ul. 4 Dywizji Wojska Polskiego dla terenéw
komunikacji, o tgcznej powierzchni ok. 2,3995 ha, oznaczonych na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr1 do uchwaty Nr XXI1/308/20 Rady
Miasta Kotobrzeg zdnia 6 maja 2020r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko
Wschdéd dla terenu potozonego pomiedzy ul. A. Sutkowskiego, ul. Wschodnig
a ul. 4 Dywizji Wojska Polskiego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2637),
symbolami: 1TKDW i 6KDW tereny drog wewnetrznych, 2KDX i 4KDX tereny ciggu
pieszo-rowerowego oraz 3KDX/KDW teren ciggu pieszo-rowerowego idrogi
wewnetrznej.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego zmiang planu;

3) zatacznik Nr3 - dane przestrzenne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. W uchwale Nr XXI1/308/20 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 6 maja 2020 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego pomiedzy
ul. A. Sutkowskiego, ul. Wschodnig a ul. 4 Dywizji Wojska Polskiego (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 2637) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1)w§4 oraz w§9 oznaczenia "1KDW", "2KDX", "3KDX/KDW", "4KDX" oraz
"6KDW" zastepuje sie odpowiednio oznaczeniami "1KDD", "2KDD", "3KDD",
"4KDD" oraz "6KDD";

2)w § 13 ust. 1:
a) w pkt 1:

- oznaczenie "(5KDD)" zastepuje sie oznaczeniami "(1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD i 6KDD)",

- skresla sie wyrazy "tereny drég wewnetrznych (1KDW i 6KDW), tereny ciggu
pieszo-rowerowego (2KDX, 3KDX/KDW, 4KDX)",
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b)w pkt3 skresla sie wyrazy "i terendbw ciggu pieszo-rowerowego (2KDX,
3KDX/KDW, 4KDX)";

3)w § 17 ust. 2 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:

.oudowe, rozbudowe, przebudowe iremont drég publicznych klasy drog
dojazdowych wyznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne
KDD,”;

4)w § 18:

a) we wstepie do wyliczen punktow wartosé "2,7335 ha" zastepuje sie wartoscig
"2,7176 ha" oraz wartos¢ "4,9702 ha" zastepuje sie wartoscig "4,9062 ha",

b) w pkt 3:

-w lit. awyrazy "drogi wewnetrznej 1KDW" zastepuje sie wyrazami "drogi
publicznej klasy dojazdowej 1KDD",

-w lit. b wyrazy "drogi wewnetrznej 6KDW" zastepuje sie wyrazami "drogi
publicznej klasy dojazdowej 6KDD";

5)w § 19 w pkt 3 wyrazy "drogi wewnetrznej 1KDW" zastepuje sie wyrazami "drogi
publicznej klasy dojazdowej 1KDD";

6)w§20 pkt3w lit. awyrazy "przylegtego ciggu/drogi 2KDX" zastepuje sie
wyrazami "przylegtej drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD";

7)w § 21 w pkt 3 wyrazy "drogi wewnetrznej 1KDW" zastepuje sie wyrazami "drogi
publicznej klasy dojazdowej 1KDD";

8)w § 24.
a) wstep do wyliczen punktéw otrzymuje brzmienie:

.3 24. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenbw 1KDD o powierzchni ok. 0,9790 ha, 2KDD o powierzchni
0,1472 ha, 3KDD o powierzchni ok. 0,2773 ha, 4KDD o powierzchni
ok. 0,4924 ha i 6KDD o powierzchni ok. 0,5055 ha, ustala sie:”,

b) pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowej,”,
c) w pkt 2 lit. a:

- w tirecie pierwsze oznaczenie "terenu elementarnego 1KDW" zastepuje sie
oznaczeniem "terenow elementarnych 1KDD i 6KDD",

- tiret drugie otrzymuje brzmienie:
- 29,0 m dla terenow elementarnych 2KDD, 3KDD i 4KDD,”,

d) pkt 4 wyrazy "do strefy ochronnej "A" uzdrowiska" zastepuje sie wyrazami
"do terendw, dla ktorych nie okreslono dopuszczalnych poziomdw hatasu.";

9) skresla sie § 25 § 26;
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10) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000 i sktadajgcy sie z 3 arkuszy oznaczonych numerami od1 z 3
do 3 z 3, stanowigcy do niej zatgcznik nr 1 otrzymuje brzmienie jak zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty;

11) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg, stanowigcy do niej zatgcznik nr2 otrzymuje brzmienie
jak zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptywa
na rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce
zatgcznik Nr 4 do uchwaty, o ktérej mowa w § 2.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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WYRYS

Zatagcznik Nr 2
do uchwaty Nr ..

Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia ..ocooeeiiieee,

_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLOBRZEG

SKALA 1:10 000

Tereny rolne

Tereny plaz i wydm
Tereny lesne i zieleni wysokiej - nieurzadzonej

Tereny otwarte o przewadze zieleni niskiej - nieurzadzonej

Tereny zieleni parkowej - urzgdzonej
Tereny ogrodéw dziatkowych
Teren ochrony zdrowia

Tereny o funkcji -sportowe;j i jnej

Tereny cmentarza

Tereny kopalni borowiny

Tereny o funkgji i funkcji t
Istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o |nne funkcje towarzyszqce zgodnie
z wymoganmi strefy ochrony uzdrowiskowe;j "

Tereny o y mi iowej j innej z ustugami

Tereny o \ zabudowy mies I j wiel innej i

z funkcji i

Tereny o zabudowy j z ustugami towar 3
Tereny o y mit i tugowej cer j

z funkcji j i j j

Tereny o y j rezydencjalnej z ustugami towarzyszacymi

Tereny o przewadze funkcji ustugowej

Tereny o przewadze funkcji produkeyjnej, skladowo-magazynowej i portowej
wraz z obiektami infrastruktury

Tereny zabudowy wysokiej

Tereny obiektow infrastruktury technicznej

Teren dopuszczalnego zakresu inwestycji odbudowy "Morskiego Oka"
Tereny proponowane pod molo

Tereny zamknigte

Obszary, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?
Granica uzytku ekologicznego "Ekopark Wschodni"

-# o ww% Granica projektowanego rezerwatu przyrody (onentacyjna)
==+ Granica proj uzytku i )
P i ienia powodzi wysokie - raz na 10 lat (10%)

Prawdopodoblehslwo wystapienia powodzi $rednie (od strony morza

]E

ch oraz od strony rzeki Parsety) - raz na 100 lat (1%)
Prawdopodoblenstwo wystgpienia powodzi niskie (od strony morza
oraz od strony rzeki Parsety) - raz na 500 lat (0,2%)
Obszary narazone na zalanie w L

waléw i ych i i iowych

HH

WI- Wil

Hf

Granica pasa technicznego

Granica pasa ochronnego

Granica obszaru chronionego krajobrazu
Granice obszaréw NATURA 2000 o nazwi

- Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorskl PLH320017
- Dorzecze Parsety PLH320007

Strefy ochrony archeologicznej

Granica strefy bezpo$ iej ochrony

Granica strefy posredniej ochrony konserwatorskiej
Granica strefy ochrony ekspozycji "E"
Granice portu morskiego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 lipca 2005 r. W sprawie ustalenia granicy portu morskiego
w Kool blzegu od strony ladu
Udokumentowane zioze kopalin torfu leczniczego
Udokumentowane zloze kopalin wod leczniczych
Granica obszaru zdegradowanego
Granica obszaru rewitalizacji
Granice stref ochronnych terenu zamknietego
Ciagi piesze
Linie rozgraniczajace drogi

Istniejgcy i proj gtowny, uktad i jny miasta
Podstawowy uktad komunikacyjny

Parkingi buforowe
Inne tereny i obiekty wskazane w opracowaniu
Kiify

Waly i i
Przejscia piesze nadziemne/podziemne

Proponowane pomniki przyrody

Ujecia wierconych wod mineralnych/otwory solanek

Punkty widokowe

Granica administracyjna miasta Kolobrzeg

terenu zmiang

GRANICE TERENOW OBJETYCH ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miasta Kotobrzeg

zdnia ... 2026 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego
pomiedzy ul. A. Sutkowskiego, ul. Wschodnig a ul. 4 Dywizji Wojska Polskiego
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2637) dla terendw komunikacji jest
uporzgdkowanie ustalenn dotyczgcych uktadu drogowego poprzez jednoznaczne
okreslenie istniejgcych i projektowanych drog jako drég publicznych klasy drog
dojazdowych (KDD) a nie jako terendw drog wewnetrznych (1KDW i 6KDW),
terendw ciggu pieszo-rowerowego (2KDX i4KDX) oraz terenu ciggu pieszo-
rowerowego i drogi wewnetrznej (3KDX/KDW).

Formutujgc zmiane planu miejscowego organ zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jakizmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.
Proponowana zmiana jest zgodna z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi
w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg, z uwzglednieniem tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Specyficzny charakter niniejszej zmiany planu miejscowego nie bedzie miat
negatywnego wptywu nafad przestrzenny, walory architektoniczne
i krajobrazowe, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby
obronnosci i bezpieczehstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby
w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej, = w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych oraz potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
dla ludnosci. Ze wzgledu naten specyficzny charakter zmiany planu
miejscowego, nie ingerowano w ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego
dotyczgce wymagan: ochrony srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami.

Z uwagi nafakt, iz niniejsza zmiana planu miejscowego stanowi niewielkg
modyfikacje =~ obowigzujgcego miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod
dlaterenu potozonego pomiedzy ul. A. Sutkowskiego, ul. Wschodnig
a ul. 4 Dywizji Wojska Polskiego, ktéra polega wytgcznie nazmianie
przeznaczenia terenéw drog wewnetrznych (1KDW i 6KDW), terendw ciggu
pieszo-rowerowego (2KDX i 4KDX) oraz terenu ciggu pieszo-rowerowego i drogi
wewnetrznej (3KDX/KDW) na tereny drog publicznych klasy dréog dojazdowych
(1-, 2-, 3-, 4- oraz 6KDD) a takze dotyczy terendéw znajdujgcych sie w granicach
administracyjnych jednej gminy - miasta Kotobrzeg, ktore nie sg potozone
w granicach obszaru Natura 2000 a realizacja przyjetych zatozen nie zmienia
mozliwosci zagospodarowania omawianego terenu catkowicie uzbrojonego
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w infrastrukture techniczng, co jednoczesnie nie powoduje zmian potencjalnych
negatywnych skutkédw ibrak znaczgcego oddziatywania na Srodowisko,
odstgpiono od  przeprowadzenia  strategicznej oceny  oddziatywania
na srodowisko. Wzieto przy tym pod uwage uwarunkowania okreslone w art. 49
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Odstgpienie  od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego dokumentu zostato uzgodnione
zgodnie zart. 48 ust. 1 ww. ustawy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Szczecinie pismem znak WPS.410.325.2025.KM z dnia 14 stycznia
2026 r. oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kotobrzegu
pismem znak ZNS.9022.1.6.2025 z dnia 30 grudnia 2025 r.

Przy sporzadzaniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniono spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. O przystgpieniu
do opracowywania projektu zmiany planu miejscowego, mozliwosci sktadania
wnioskow, a nastepnie o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w formie:
dwoch dyzurow projektanta, spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg
projektu zmiany izbierania uwag, informowano spoteczenstwo poprzez
ogtoszenie w prasie - Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalinski", a takze na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg (BIP
UMK). Dokument w czasie konsultacji spotecznych znajdowat sie do wglgdu
w postaci papierowej w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg w Wydziale
Urbanistyki i Architektury w godzinach urzedowania, atakze w postaci pliku
elektronicznego .PDF udostepnionego w BIP UMK. W trakcie procedury
planistycznej nie wptynety zadne wnioski. Nikt nie pojawit sie na dyzurach
projektanta ani na spotkaniu otwartym. W okreslonym terminie sktadania uwag
nie wptynety zadne uwagi.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy
w rozumieniu art. 1 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, z pdézn. zm.).
Dotyczy bowiem wytgcznie zmiany przeznaczenia terenéw drég wewnetrznych
ciggu pieszo-rowerowego oraz ciggu pieszo-rowerowego idrogi wewnetrznej
na tereny drég publicznych klasy drog dojazdowych, dostosowujgc uktad
komunikacyjny do stanu faktycznego i charakteru istniejgcych i projektowanych
drdg.

W miescie ocena aktualnosci Studium i planéw miejscowych dokonywana jest
na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepiséw prawa oraz
skladanych wnioskéw w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw miejscowych
lub Studium. Rowniez na biezgco Sledzi sie i analizuje  zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyzji o warunkach
zabudowy izagospodarowania terenu, a w konsekwencji decyzji pozwolen
na budowe. Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 16 grudnia 2025 r., po uprzednio
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przeprowadzonej analizie zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podjetfa uchwate
Nr XXI1/343/25 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego pomiedzy ul. A. Sutkowskiego,
ul. Wschodnig aul. 4 Dywizji Wojska Polskiego dla terenéw komunikacji.
Niniejsza zmiana planu miejscowego opracowana na podstawie ww. uchwaty
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg.

Na terenie objetym niniejszg zmiang planu miejscowego nie wystepujg obszary
0 szczegollnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu
na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Niniejsza zmiana planu
miejscowego nie ogranicza uniwersalnego projektowania aw nastepstwie
realizacji zagospodarowania terendw nig objetych irealizacji obiektow
dopuszczonych z uwzglednieniem wymagan osob ze szczegdolnymi potrzebami,
w tym w szczegolnosci tych minimalnych, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami.
Zuwagi nastopien  uszczegoOtowienia  zapisOw  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego przeznaczenia terenéw oraz
ogolnych parametréow i wskaznikow zabudowy, nalezy zauwazy¢, ze uniwersalne
projektowanie stanowi¢ raczej bedzie narzedzie w zakresie ksztattowania
przestrzeni uzytkowej stosowane juz na poziomie rozwigzan architektonicznych
i budowlanych. Réwniez sam dokument tworzony byt i po uchwaleniu dostepny
bedzie w siedzibie oraz na stronie BIP UMK spetniajgcych wyzej wspomniane
minimalne ~ wymagania  stuzgce  zapewnieniu  dostepnosci  osobom
ze szczegOblnymi potrzebami.
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