UCHWALA NR XXI1/364/26
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla "Podczele 11" dla terenu dziatek
nr 4/379 i 4/380 potozonych w obrebie 8 przy ul. Tarnopolskiej w Kotobrzegu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 i1436) oraz art. 14 ust. 1, 2i4 w zwigzku
zart. 27 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.") uchwala sie, co nastepuije:

§ 1. Przystepuje sie  do sporzadzenia zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla "Podczele II", przyjetego uchwatg Nr XXXII/304/96 Rady
Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 17 czerwca 1996 r. w sprawie uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla "Podczele II" (Dz. Urz. Woj.
Koszalinskiego Nr47, poz. 147), dla terenu dziatek nr 4/379 i4/380 potozonych
w obrebie 8 przy ul. Tarnopolskiej w Kotobrzegu.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy
granice terenu objetego sporzgdzeniem zmiany planu miejscowego.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady

Bogdan Btaszczyk

hZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.
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Zatacznik graficzny

A do uchwaty Nr XXI1/364/26
Rady Miasta Kotobrzeg
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Uzasadnienie

Dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego miedzy innymi dziatki
nr 4/379 i14/380 potozone w obrebie 8 przy ul. Tarnopolskiej obowigzuje plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla "Podczele II", przyjety uchwatg
Nr XXXII/304/96 Rady Miejskiej w Kotobrzegu zdnia 17 czerwca 1996 r.
w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
"Podczele II" (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 47, poz. 147).

Plan ten ustala dla ww. nieruchomosci oznaczonych na rysunku planu symbolem
27WZ teren urzadzen zaopatrzenia w wode, iz jest to istniejgce ujecie wody
i stacje wodociggowe. Nieruchomosci stanowig wtasnos¢ Miejskich Wodociggow
i Kanalizacji w Kotobrzegu Sp. z 0.0., sg zabudowane obiektem bytego ujecia
wody, nieuzytkowanego od 2010 r..

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg, przyjetym uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
12 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg i zmienionym uchwatami
Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21
z dnia 30 marca 2021 r., Nr XXXVI1/529/21 z dnia 26 maja 2021 r., Nr XLIX/698/22
z dnia 30 marca 2022 r., Nr ll1l/20/24 z dnia 19 czerwca 2024 r. oraz Nr VI/79/24
zdnia 18 wrzesnia 2024 r., teren wnioskowany do objecia zmiang planu
oznaczony jest narysunku kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
symbolem MW.A-4 tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i apartamentowej  z dopuszczeniem  funkcji  hotelowej i pensjonatowe;j.
W kierunkach rozwoju dla terenu MW.A-4 zapisano, iz jest to teren istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, magazynowo-produkcyjnej, ustugowej
i hotelowo-pensjonatowej tzw. ,Osiedle Podczele” z mozliwo$cig uzupetnienia
terenu o nastepujgce preferowane funkcje: mieszkaniowg wielorodzinng,
mieszkaniowg jednorodzinng, apartamentowg, hotelowg i pensjonatows,
ustugowaq, gastronomiczng, kulturowg, rekreacyjno-sportowq; gdzie dopuszczono
wprowadzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
usankcjonowaniu wytycznych zatozen ogolnych jak dla terenow MN i gdzie nalezy
dazy¢ do wyksztatcenia zwartego uktadu przestrzennego osiedli mieszkaniowych
oraz do uzyskania na wyznaczonych terenach wysokiej jakosci Srodowiska
zamieszkania dostosowanego do wspotczesnych wymogow i norm poprzez:

- uczytelnienie zasad kompozycji prowadzgcych do poprawy systemu identyfikaciji
przestrzeni osiedli,

- wprowadzanie zieleni wysokiej izakomponowanie zieleni niskiej, w tym
urzgdzenie terendéw o funkcji parkowej,

- poprawe estetyki i standardu technicznego budynkow,

- wymiane obiektow budowlanych, ktérych stan techniczny nie pozwala
na optacalne ekonomicznie przeprowadzenie remontow, oraz wprowadzenie
na uwolnionych i niezabudowanych terenach nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — kwartatowej Sredniowysokie;j.
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Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozpoczecia opracowania zmiany
ustalen ww. obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
"Podczele II" dlaterenu dziatek nr 4/379 i4/380 potozonych w obrebie 8
przy ul. Tarnopolskiej, wskazanych w tekscie uchwaty i w zatgczniku graficznym
do niej.

Podjecie niniejszej uchwaty skutkowaé bedzie rozpoczeciem przez Wydziat
Urbanistyki i Architektury prac nad przeprowadzeniem procedury, sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wynikajgcej
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu opisanego
powyze;.

Celem zmiany planu miejscowego bedzie okreslenie sposobu zagospodarowania
i warunki zabudowy oraz zmiana przeznaczenia terenu urzgdzenh zaopatrzenia
w wode zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego nakreslonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg.

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwatg intencyjng i wyraza jedynie wole
rady gminy  do przeprowadzenia zmiany zasad zagospodarowania
przestrzennego danego terenu w formie aktu prawa miejscowego, jakim jest plan
miejscowy. Rola tej uchwaty ogranicza sie¢ do wszczecia wtasciwego procesu
planistycznego. Zatgcznik graficzny wyznacza granice terenu, dla ktérego
poddane rewizji zostang ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego.

Zgodnie zart14 wust.5 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, z pdzn.zm.)
przed podjeciem niniejszej uchwaty, Prezydent Miasta Kotobrzeg wykonata
analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu
miejscowego oraz ustalita niezbedny zakres prac planistycznych.

Na tym etapie nie byly konieczne konsultacje spoteczne. Zgodnie z procedurg
planistyczng opisang w ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, kazdy, w toku przeprowadzonej procedury bedzie mégt wnosi¢
wnioski iuwagi  dotworzonych  dokumentéw  w odpowiednim  czasie
przewidzianym przepisami prawa.
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