UCHWALA NR XXI11/383/26
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 25 lutego 2026 .

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14,
122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18,
dla terenu dziatki nr 122/9 potozonej przy ul. Mazowieckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 i1436) oraz art. 14 ust. 1, 2i4 w zwigzku
zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.") uchwala sie, co nastepuije:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego czeSci obszaru  miasta  Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14,
122/15, 122/16, 122/17 oraz cze$ci dziatek nr 10/9, 74/3 i122/6, obreb 18,
przyjetego uchwatg Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wylgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24,
122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6,
obreb 18 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2655, z pézn. zm.?) dla terenu
dziatki nr 122/9 potozonej przy ul. Mazowieckiej.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy
granice terenu objetego sporzgdzeniem zmiany planu miejscowego.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady

Bogdan Btaszczyk

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.

2Zmiany  wymienionej uchwaly zostaly ogtoszone wDz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z2019r. poz.3058, z2022r. poz.946, z2023r.
poz. 2810 i 3678 oraz z 2025 r. poz. 2083 i 2084.
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N Zatacznik graficzny
do uchwaty Nr XXI11/383/26

Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 25 lutego 2026 r.

skala 1:2000
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Uzasadnienie

Dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego miedzy innymi teren dziatki
nr 122/9 potozonej w obrebie 18 przy ul. Mazowieckiej obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14,
122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i122/6, obreb 18,
przyjety uchwatg NrVI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24,
122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz cze$ci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6,
obreb 18 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2655, z p6zn. zm.).

Plan ten dla wyzej wymienionego terenu elementarnego o0znaczonego
w obowigzujgcym planie miejscowym symbolem Uo6 ustalit przeznaczenie teren
zabudowy ustug oswiaty oraz nastepujgce zasady zagospodarowania: budynki
szkoty podstawowej, ponadpodstawowej, artystycznej, przedszkola, Ztobka,
placowki oswiatowo-wychowawczej, placowki ksztatcenia ustawicznego, placowki
ksztatcenia praktycznego, osrodka doksztatcania i doskonalenia zawodowego,
placowki  artystycznej, poradni  psychologiczno-pedagogicznej, biblioteki
pedagogicznej, placowki doskonalenia nauczycieli, obiekty i urzgdzenia sportu
i rekreacji; dopuscit budynki ustug kultury oraz budynki ustug administraciji,
1 budynek gospodarczy lub garazowy w formie wolnostojgcej; ustalit powierzchnie
zabudowy nie wiekszg niz 35% i powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg
niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, wskaznik intensywnosci zabudowy
nie mniejszy niz 0,1 inie wiekszy niz 2,1 dla dziatki budowlanej, wysokos$¢
zabudowy nie wiekszg niz 15,0 m, geometrie dachéw dwu- lub wielospadowe,
o kacie nachylenia pofaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie.

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozpoczecia opracowania zmiany
ww. ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dlaterenu dziatki nr 122/9 potozonej w obrebie 18
przy ul. Mazowieckiej, w zakresie rozszerzenia przeznaczenia terenu ustug
oSwiaty o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Aktualne uwarunkowania
demograficzne, w szczegodlnosci spadek liczby dzieci i mtodziezy, wskazujg
na malejgce zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone pod ustugi oswiaty,
w zwigzku z czym utrzymywanie rezerwy terenowej o znacznej powierzchni
wylgcznie pod te funkcje nie znajduje uzasadnienia funkcjonalnego
ani ekonomicznego. Zakfadana zmiana nie naruszy zatozen kompozycyjnych
ani rozwigzan komunikacyjnych przyjetych w obowigzujgcym planie miejscowym,
a jednoczesnie pozwoli na racjonalne i efektywne wykorzystanie nieruchomosci
gminnej, przy zachowaniu tadu przestrzennego i zgodnosci z ustaleniami
Studium. Jednoczesnie zmiana przeznaczenia terenu dziatki nr 122/9
nie spowoduje ograniczenia mozliwosci lokalizacji ustug oswiaty w tej czesci
miasta, gdyz potrzeby w tym zakresie zostang zabezpieczone na innych terenach
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gminnych, wtym na sgsiednim obszarze objetym odrebng procedurg
planistyczng, charakteryzujgcym sie wiekszg roznorodnosciag funkcjonalna.

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwatg intencyjng i wyraza jedynie wole
rady gminy do przeprowadzenia zmiany zasad zagospodarowania
przestrzennego danego terenie w formie aktu prawa miejscowego, jakim jest plan
miejscowy. Rola tej uchwaty ogranicza sie do wszczecia wtasciwego procesu
planistycznego. Zatgcznik graficzny wyznacza granice terenu, dla ktérego
poddane rewizji zostang ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego.

Zgodnie zart 14 wust.5 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z poézn. zm.)
przed podjeciem niniejszej uchwaty, Prezydent Miasta Kotobrzeg wykonata
analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu
miejscowego oraz ustalita niezbedny zakres prac planistycznych.

Konsultacje spoteczne natym etapie nie byty konieczne. Zgodnie z procedurg
planistyczng opisang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, kazdy, w toku przeprowadzonej procedury bedzie mogt wnosi¢
wnioski  iuwagi  dotworzonych  dokumentéw w odpowiednim  czasie
przewidzianym przepisami prawa.

Podjecie niniejszej uchwaty skutkowa¢ bedzie rozpoczeciem przez Wydziat
Urbanistyki i Architektury prac nad przeprowadzeniem procedury, sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce;j
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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