Projekt

UCHWALANR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG
zdnia ..o 2026 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytagczeniem dziatek
onr10/7, 751, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek
nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18, dla terenu dziatki nr 122/9 potozonej
przy ul. Mazowieckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153 i 1436, z 2026 r. poz. 252) oraz art. 20 ust. 1
w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2026 r. poz.538) uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XXIII/383/26 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
25 lutego 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14,
122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18, dla terenu
dziatki nr 122/9 potozonej przy ul. Mazowieckiej, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg przyjetego uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 12 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg i zmienionego:

1) uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg =z dnia 27 marca 2018r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

2) uchwatg Nr XXXIV/478/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2021r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

3) uchwatg Nr XXXVI/529/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 maja 2021r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

4) uchwatg Nr XLIX/698/22 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2022r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,
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5) uchwatg Nr 111/20/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie
zmian Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg,

6) uchwatg NrVI/79/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 wrzesnia 2024r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg

— uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wylgczeniem dziatek o nr 10/7,
75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9,
74/3 1 122/6, obreb 18, dla terenu dziatki nr 122/9 potozonej przy ul. Mazowieckiej,
o powierzchni ok. 2,1484 ha, oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
19marca 2019r. wsprawie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg  "5-Trzebiatowska"
z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16,
122/17 oraz czesci dziatek nr10/9, 74/3 i122/6, obreb 18 (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 2655, z pézn. zm."), symbolem Uo6 teren zabudowy
ustug oswiaty.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr1 - arkusze nr 5z20 i6z20 rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego opracowanego w skali 1:1000;

2) zatgcznik Nr2 - dane przestrzenne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. W uchwale Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg "5 - Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24,
122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6,
obreb 18 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2655, zpdzn. zm.)
wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1)w § 9 wpkt 1, 3, 4i5wyrazenie "Uo6" zastepuje sie wyrazeniem "MW,Uo2";
2) po § 75 dodaje sie § 75a w brzmieniu:

»1. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW,Uo2 o powierzchni ok. 2,1484 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub teren
zabudowy ustug oswiaty;

2) zasady zagospodarowania:

"Zmiany  wymienionej uchwaty zostaty ogtoszone wDz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z2019r. poz.3058, z2022r. poz.946, z2023r.
poz. 2810 3678, z 2025 r. poz. 2083 i 2084 oraz z 2026 r. poz. 1333 i 1878.
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a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe (ustugi nieucigzliwe i ustugi
zwigzane z handlem igastronomig, wylgcznie w parterach budynkdw),
budynki  szkoty  podstawowej, ponadpodstawowej,  artystycznej,
przedszkola, Zztobka, placowki oswiatowo-wychowawczej, placowki
ksztatcenia ustawicznego, placowki ksztatcenia praktycznego, osrodka
doksztatcania i doskonalenia zawodowego, placowki artystycznej, poradni
psychologiczno  pedagogicznej, Dbiblioteki pedagogicznej, placowki
doskonalenia nauczycieli, obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

b) dopuszcza sie:
- budynki ustug kultury oraz budynki ustug administraciji,

-w zakresie ustug handlu powierzchnie sprzedazy nie wigkszg niz
2000 m?,

c) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 35% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlane;,
- nie wiekszy niz 2,1 dla dziatki budowlane;,
f) wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 19,0 m,

g) geometrie dachow: dachy dwu- lub wielospadowe, o kgcie nachylenia
pofaci od 25° do 45° i/lub dachy ptaskie;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 4000 m?2,
b) szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 50,0 m;

4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejszg niz
4000 m?;

b) szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 50,0 m;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog lub poprzez utrzymanie istniejgcej
obstugi z zastrzezeniem § 15 pkt 2.

2. Obszary iobiekty zabytkowe: teren elementarny znajduje sie, zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach:

1) stref ,B" ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych;

2) strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub
ich dominant, majgcej na celu ochrone ekspozycji krajobrazu kulturowego
obejmujgca sylwete starego miasta i portu;
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3) strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotow lub
ich dominant, majgcej na celu ochrone ekspozycji obejmujgcg sylwete
starego miasta od strony Budzistowa,

4) stref ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub
ich dominant, majgcych na celu ochrone ekspozycji wiezy katedry.”;

3)w § 144
a) w ust. 1:
- wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
Uo7 o powierzchni ok. 1,4782 ha ustala sie:”,

- w pkt 2 skreéla sie lit. b,
b) skresla sie ust. 2;

4) arkusze oznaczone numerami 5z 20 i6z20 rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego opracowanego w skali 1:1000 stanowigcego
do niej zatgcznik nr 1 otrzymujg brzmienie jak zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Pozostate arkusze rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowanego w skali 1:1000 oznaczone numerami od 1z 20
do4z20 oraz od7z20 do20z20 atakze wyrys ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, stanowigce
odpowiednio zatagcznik nr 1 oraz nr 2 do uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, pozostajg
bez zmian.

§ 3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptywa
na rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce
zatgcznik Nr 4 do uchwaty, o ktérej mowa w § 2.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zalacznik nr 1
do uchwaty Nr ..............
Rady Miasta Kotobrzeg

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZF,SCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG "5 - TRZEBIATOWSKA" Z WYLACZENIEM DZIALEK O NR 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 ORAZ CZF,SCI DZIALEK NR10/9, 74/3, 122/6, OBREB 18. /LK| N zatacznik nr 1
do uchwaty Nr VI/73/19
fle D] Rady Miasta Kotobrzeg
kala 1:1000 EARNRA
skala 1: 12 | 13 | 14 z dnia 19 marca 2019 r.
IIII|IIII|IIII|IIII \1{/—-4-6\17
0 100 m [Not-20]] arkusz nr 5z 20

Il Bl granice terenéw objetych zmiana planu miejscowego
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Zalacznik nr 1
do uchwaty Nr ..............
Rady Miasta Kotobrzeg

skala 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG "5 - TRZEBIATOWSKA" Z WYLACZENIEM DZIALEK O NR 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 ORAZ CZESCI DZIALEK NR10/9, 74/3, 122/6, OBREB 18.

zatacznik nr 1
N do uchwaty Nr VI/73/19
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 19 marca 2019 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miasta Kotobrzeg

zdnia ... 2026 r.
Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek
onr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek
nr10/9, 74/3 i122/6, obreb 18, dlaterenu dziatki nr 122/9 potozonej
przy ul. Mazowieckiej jest uzupetnienie przeznaczenia jednego zterendw
zabudowy ustug oswiaty o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz korekta
wybranych parametrow i wskaznikéw zagospodarowania tego terenu, ustalone
zapisami uchwaty NrVI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24,
122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6,
obreb 18 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2655, z 2022 r. poz. 946,
z2023r. poz.2810 3678, z2025r. poz.2083i2084 oraz z2026r.
poz. 1333 1878.).

Formutujgc zmiane planu miejscowego organ zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jakizmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Proponowana zmiana jest zgodna z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg, z uwzglednieniem tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Specyficzny charakter niniejszej zmiany planu miejscowego nie bedzie miat
negatywnego  wptywu natad przestrzenny, walory architektoniczne
i krajobrazowe, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby
w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych oraz potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
dla ludnosci. Ze wzgledu na specyficzny charakter zmiany planu miejscowego,
nie ingerowano w ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego dotyczgce
wymagan: ochrony $Srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, atakze stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Z uwagi na fakt, iz niniejsza zmiana planu miejscowego stanowi niewielkg
modyfikacje obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska"
z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16,
122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18, oraz dotyczy terenu
znajdujgcego sie w granicach administracyjnych jednej gminy - miasta Kotobrzeg,
a dziatki, dla ktérych sporzgdzana jest zmiana planu miejscowego nie sg
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potozone w granicach obszaru Natura 2000 irealizacja przyjetych zatozen
nie zmienia mozliwosci zagospodarowania omawianego terenu catkowicie
uzbrojonego w infrastrukture techniczng, co jednoczesnie nie powoduje zmian
potencjalnych negatywnych skutkéw ibrak znaczgcego oddziatywania
na srodowisko, odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Wzieto przy tym poduwage uwarunkowania
okreslone w art. 49 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na sSrodowisko. Odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego dokumentu zostato
uzgodnione zgodnie =z art. 48 ust. 1 ww. ustawy z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem znak WPS.410.128.2026.KM z dnia
30 kwietnia 2026 r. oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Kotobrzegu pismem znak ZNS.9022.1.3.2026 z dnia 16 kwietnia 2026 r.

Przy sporzadzaniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniono spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, wtym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j. O przystgpieniu
do opracowywania projektu zmiany planu miejscowego, mozliwosci sktadania
wnioskow, a nastepnie o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w formie:
dwoch dyzurow projektanta, spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg
projektu zmiany izbierania uwag, informowano spoteczenstwo poprzez
ogtoszenie w prasie - Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalinski", a takze na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg
(BIP UMK). Dokument w czasie konsultacji spotecznych znajdowat sie do wgladu
w postaci papierowej w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg w Wydziale
Urbanistyki i Architektury w godzinach urzedowania, atakze w postaci pliku
elektronicznego .PDF udostepnionego w BIP UMK. W trakcie procedury
planistycznej nie wptynety zadne wnioski. W okreslonym terminie skfadania uwag
nie wptynety zadne uwagi.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy
W rozumieniu art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przedmiotem uchwaty jest wylgcznie niewielka zmiana
obowigzujgcego planu miejscowego polegajgca na rozszerzeniu przeznaczenia
jednego zterenow zabudowy ustug oswiaty o zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i korekcie wskaznikow zagospodarowania tego terenu takich jak
maksymalna wysokos¢ zabudowy i minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej oraz parametry nowowydzielanych dziatek budowlanych. W wyniku
zmiany teren oznaczony symbolem Uo6 przyjat oznaczenie symbolem MW,Uo2.

W miescie ocena aktualnosci Studium i planéw miejscowych dokonywana jest
na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepisbw prawa oraz
sktadanych wnioskow w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw miejscowych
lub  Studium. Réwniez  na biezgco  Sledzi sie i analizuje ~ zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyzji o warunkach
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zabudowy izagospodarowania terenu, a w konsekwencji decyzji pozwolen
na budowe. Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 25 lutego 2026 r., po uprzednio
przeprowadzonej analizie zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podjeta uchwate
Nr XXI11/383/26 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14,
122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i122/6, obreb 18,
dla terenu dziatki nr 122/9 potozonej przy ul. Mazowieckiej. Niniejsza zmiana
planu miejscowego opracowana na podstawie ww. uchwaty nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg.

Na terenie objetym niniejszg zmiang planu miejscowego nie wystepujg obszary
0 szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu
na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Niniejsza zmiana planu
miejscowego nie ogranicza uniwersalnego projektowania aw nastepstwie
realizacji zagospodarowania terenu nig objetego irealizacji dopuszczonych
obiektow, z uwzglednieniem wymagan oséb ze szczegolnymi potrzebami, w tym
w szczegodlnosci tych minimalnych, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Z uwagi
na stopien uszczegotowienia zapisOw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczgcego przeznaczenia terenu oraz ogolnych parametrow
i wskaznikbw zabudowy, nalezy zauwazyé, ze uniwersalne projektowanie
stanowiC raczej bedzie narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej
stosowane juz na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych. Réwniez
sam dokument tworzony byt i po uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz
na stronie BIP UMK spetniajgcych wyzej wspomniane minimalne wymagania
stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.
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