Projekt

UCHWALANR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG
zdnia ..o 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ul. Grzybowska,
torami kolejowymi relacji Kotobrzeg - Trzebiatéw a zachodnio-potudniowg
granicg administracyjng miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 i1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, z pdézn. zm."), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688, z2024r. poz.1824 oraz z 2025r.
poz. 527, 1543, 1668) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zuchwatg Nr XXVII/398/20 Rady Miasta Kotobrzeg =z dnia
9 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego
pomiedzy ul. Grzybowskg, torami kolejowymi relacji Kotobrzeg - Trzebiatéw
a zachodnio-potudniowg granicg administracyjng miasta, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg i zmienionego:

1) uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg =z dnia 27 marca 2018r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

2) uchwatg Nr XXXIV/478/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2021r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

3) uchwatg Nr XXXVI/529/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 maja 2021r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

hZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.
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4) uchwatg Nr XLIX/698/22 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2022r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg,

5) uchwatg Nr 111/20/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie
zmian Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg,

6) uchwatg Nr VI/79/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 wrzesnia 2024 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg

— uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ul. Grzybowska, torami kolejowymi relacji
Kotobrzeg - Trzebiatéw a zachodnio-potudniowg granicg administracyjng miasta,
o powierzchni ok. 26,0514 ha, oznaczonego na zatgczniku nr1 do niniejszej
uchwaty, zwany dalej ,planem”.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg dozadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

5) zatgcznik nrS - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) linie zabudowy nieprzekraczalne,
d) linie zabudowy obowigzujgce,
e) granica strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej,

f) oznaczenia alfanumeryczne wyrézniajgce poszczegdlne tereny;
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2) ustaleniami wynikajacymi z przepisow odrebnych: granice terenu zamknietego,
przez ktory przebiega linia kolejowa.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przezto rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg
obszar, naktérym dopuszcza sie wznoszenie obiektéw budowlanych
i tymczasowych obiektéw budowlanych, linia ta nie dotyczy obiektéw matej
architektury, obiektow liniowych oraz sieci i urzgdzen technicznych;

3) nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
powstatg w wyniku podziatu, scalenia (potgczenia) albo scalenia i podziatu
istniejgcej lub istniejgcych nieruchomosci gruntowych lub dziatek gruntu;

4) obowigzujgca linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgca
obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, w ktérej musi byc¢
umieszczone lico sciany budynku, linia ta nie dotyczy takich statych elementow
budynkow jak: gzymsy, okapy i rury spustowe;

5)teren — nalezy przezto rozumie¢ wydzielony narysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi fragment  obszaru planu oznaczony  symbolem
alfanumerycznym, dla ktérego ustalono przeznaczenie iokres$lono zasady jego
zagospodarowania;

6) ustugi nieucigzliwe — nalezy przezto rozumieé¢ ustugi i obiekty, ktdre nie sg
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

7) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojgce lub lokale
uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ zwigzana z praca
nieprodukcyjng, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem
ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?, ustug nieucigzliwych oraz staciji
paliw, jezeli ustalenia dla danego terenu nie stanowig inacze;.

2. Pojecia iokre$lenia uzyte w uchwale, a niesformutowane w ust. 1, nalezy
rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi we wtasciwych przepisach prawa.

§ 4. Czes$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje sie
w granicach strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, w ktérej:

1) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktérych wysokosc
przekracza 30,0 m n.p.m.;

2) zezwala sie na nadbudowe, rozbudowe istniejgcych obiektow budowlanych
pod warunkiem zachowania dopuszczalnej wysokosci zabudowy, tj. 30 m n.p.m..
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§ 5. 1. Niniejszy plan wyznacza nastepujgce granice terendw inwestycji celu
publicznego:

1) o znaczeniu lokalnym pokrywajgce sie z granicami - liniami rozgraniczajgcymi
terenéw: komunikacji drogowej publicznej klasy zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL)
i dojazdowej (KDD), komunikacji pieszej i/lub rowerowej (KDX), zieleni urzgdzonej
(2U);

2) 0 znaczeniu ponadlokalnym pokrywajgce sie  z granicami - liniami
rozgraniczajgcymi terendw: komunikacji kolejowej (KK).

2. Tereny oznaczone symbolami KDX iZU stanowig jednoczesnie obszary
przestrzeni publicznej, na ktérych obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla tych terenow.

3. Granice terenéw oznaczonych symbolami ZU stanowig jednoczesnie granice
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, na ktérych obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla tych terenow.

4. Granice terenéw oznaczonych symbolami KK stanowig jednoczesnie granice
terendw zamknietych zastrzezonych ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo
panstwa, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, na ktorych obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla tych terendw.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem:
1) nakazuje sie:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu i korzystaniu zterenbw wymagan
i ograniczen wynikajgcych zjego potfozenia, zgodnie zrysunkiem planu,
w czesci lub catosci w granicach:

- strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej,

- terenu goérniczego "Kotobrzeg" i obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod
leczniczych,

- strefy przylegtej do linii kolejowej, o szerokosci 20,0 m od osi skrajnego toru
oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 20,0 m od granicy obszaru kolejowego,

b) lokalizowanie zabudowy oraz tymczasowych obiektéw budowlanych w liniach
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

c) realizowanie:

- wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiektéw
i urzgdzen, aw szczegolnosci: komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej,
pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej irowerowej z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien,

- miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na jej powierzchni i/lub
w garazu, wtym podziemnym, wtacznej liczbie nie mniejszej niz
odpowiednio:
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-- dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
--- 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

--- w przypadku $wiadczenia ustug wynajmu pokoi, 1 miejsce do parkowania
na kazdy pokd;j,

--- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? lokalu uzytkowego, w tym
1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

-- dla terenéw zabudowy ustugowe;j:

--- 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu dla biur, ustug
administracji i ustug,

--- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowania
ustug handlu,

--- 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych
dla obiektéw gastronomii,

--- do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg: 1 miejsce jezeli
liczba stanowisk wynosi 6-15, 2 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
3 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100, 4 miejsca jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100,

d) przestrzeganie w sgsiedztwie linii kolejowej nakazow, zakazéw oraz ograniczen
wynikajgcych z koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
a takze zapewnienie eksploataciji linii kolejowej, dziatania urzgdzenh zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, co wynika z obowigzujgcych przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

2) zakazuje sie:
a) lokalizowania:
- napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

- przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego dopuszczonych planem, wtym z zakresu
infrastruktury kolejowej i kolejowych urzgdzenh radiotgcznosci,

- dziatalnosci moggcej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji,
pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby Iub
w znaczacy sposob wptyngé na jakos¢ i zasoby wod leczniczych i solanek,

- obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz 15,0 m,

- barakowozéw, obiektow kontenerowych nie zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i gospodarczo-garazowych,
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- wiat w czesci frontowej dziatek,

- elektrowni wiatrowych niebedgcych mikroinstalacjami oraz elektrowni
biogazowych,

b) stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby ijakos¢ wod leczniczych
i solanek,

c) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendow
za wyjatkiem wykorzystania W Sposob zgodny z dotychczasowym
uzytkowaniem;

3) dopuszcza sie:

a) dla budynkodw i obiektow istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
zlokalizowanych poza liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
wylgcznie remont i przebudowe,

b) dla istniejgcej zabudowy, ktdrej parametry sg inne niz ustalono w planie,
wylgcznie jej modernizacje, remont i przebudowe,

c) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko pod warunkiem, Zze przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko wykaze brak znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko
i ochrone przyrody, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu
infrastruktury kolejowej oraz kolejowych urzgdzen radiotgcznosci.

2. Na terenach, na ktérych zgodnie z ustaleniami planu projektuje sie wiecej niz
jedno przeznaczenie funkcjonalne, nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$§¢ miejsc
do parkowania oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

3. W przypadku, gdy liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie obliczen
nie jest liczbg catkowitg, nalezy jg zaokragli¢c w gore do najblizszej liczby catkowitej.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci a takze wydzielania nowych dziatek budowlanych:

1) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie mniejsze niz:
a) 2000 m? dla zabudowy ustugowej,
b) 600 m? dla wolnostojgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
c) 350 m? dla blizniaczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) szerokosci frontdw nowo wydzielanych dziatek: nie mniejsze niz:
a) 20,0 m dla zabudowy ustugowej,
b) 18,0 m dla wolnostojgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
c) 12,0 m dla blizniaczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) katy potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtych paséw drogowych muszg miescic sie w przedziale od 70° do 90°.
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2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty
i/lub urzadzenia infrastruktury technicznej czy komunikacje oraz w celach regulacji
granic miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami czy powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem przewiduje sie modernizacje, rozbudowe
i budowe systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan
witasnych gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:
1) rozbudowe, przebudowe i remont:
a) linii kolejowej, wyznaczonej na rysunku planu jako tereny KK,

b) drogi publicznej klasy drogi zbiorczej ul. Grzybowskiej, wyznaczonej
na rysunku planu jako teren KDZ,

c)drog publicznych klasy drég lokalnych ulic Partyzantéw i Zeglarskie;j,
wyznaczonych na rysunku planu jako tereny KDL,

d) drég publicznych klasy drég dojazdowych ulic Komandorskiej, Pierwszych
Osadnikéw i Synéw Putku, wyznaczonych na rysunku planu jako tereny KDD,

e) drég wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu jako tereny KDW,

f) drog pieszych i/lub pieszo-rowerowych wyznaczonych na rysunku planu
jako tereny KDX;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drég publicznych, wewnetrznych,
pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych na wszystkich terenach nie bedgcych
drogami;

4) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, wewnetrznych, pieszych, pieszo-
rowerowych i rowerowych:

a) obiekty i urzgdzenia wyposazenia technicznego drog,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami.
3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie w wode na cele:

- socjalno-bytowe z grupowej sieci wodociggowej zasilanej z ujecia wody
Bogucino-Rosciecino w Gminie Kotobrzeg, poprzez jej przebudowe
i rozbudowe o Srednicach nie mniejszych niz DN 100,

- przeciwpozarowe z grupowej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne
zapewniajgce wydajnosc i cisnienie wody przewidziane przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

b) sieci  wodociggowe  prowadzi¢  w liniach  rozgraniczajgcych  drég,
poza jezdniami;
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2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi
drég.

4. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekdw:
1) nakazuije sie:

a) odprowadzenie sciekdw komunalnych do oczyszczalni sciekdw znajdujgcej sie
przy ulicy Wspodlnej w Kotobrzegu grupowym systemem sieci kanalizacyjnej
grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego przebudowe irozbudowe o Srednicach
nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjne;j,
- DN 63 dla rurociggéw ttocznych,
b) sieci kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég,
poza jezdniami;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drég,

b) lokalizacje przepompowni $ciekdw na kazdym terenie w sposob niekolidujgcy
zinnymi ustaleniami planu iprzepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska i prawa budowlanego.

5. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sie:

a) stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnos¢ retencyjng terenu, w tym
nawierzchni  przepuszczalnych oraz budowe zbiornikdw retencyjnych
o pojemnosci okreslonej na podstawie generatora wnioskow o warunki
techniczne na przytgczenie do sieci kanalizacji deszczowej dostepnym
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg,

b) odprowadzenie nadmiaru woéd opadowych i roztopowych z obiektow i urzgdzen
stuzgcych retencjonowaniu i zagospodarowaniu wéd opadowych do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe o Srednicach
nie mniejszych niz DN 300,

c) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich
do odbiornika, zterendw parkingbw idrég, w przypadkach wskazanych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego,

d) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog,
poza jezdniami;
2) dopuszcza sie:
a) zagospodarowanie  wdéd  opadowych  niewymagajgcych  oczyszczania

w granicach wifasnego terenu do nawadniania zieleni, tworzenia ogrodéw
deszczowych, niecek retencyjnych oraz do innych potrzeb gospodarczych,
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b) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajgcymi drog;

3) zakazuje sie odprowadzania na teren kolejowy wod opadowych i roztopowych
z terenéw sgsiednich i wykorzystywania do odprowadzania tych wod kolejowych
urzgdzen odwadniajgcych.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakazuije sie:

a) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, poprzez jej
przebudowe i rozbudowe, prowadzonej na poziomie Srednich i niskich napie¢
wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych zrédet, w tym
produkujgcych energie z odnawialnych Zrodet energii, stanowigcych
mikroinstalacje,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég,
poza jezdniami;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie w sposob
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego;

3) dla projektowanych sieci elektroenergetycznych obowigzujg pasy ochronne
o szerokosci:

a) 3,0 m dla linii kablowych SN — po 1,5 m od osi kabla,
b) 2,0 m dla linii kablowych nn — po 1,0 m od osi kabla;

4) w pasach ochronnych, o ktéorych mowa w pkt3, obowigzujg ograniczenia
w zabudowie izagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie do celéw bytowych, grzewczych, technologicznych z sieci
gazowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz
DN 63,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, poza jezdniami,

c) wyznaczenie stref kontrolowanych wzdtuz projektowanych gazociggow
0 szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,
w ktorych obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu,
w szczegolnosci zakazane jest wznoszenie obiektéw budowlanych, urzgdzanie
statych sktadéw imagazynow oraz podejmowanie dziatan mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu;
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2) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o realizacje grupowych i/lub indywidualnych
zrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych
paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza i/lub
Z miejskiej centralnej cieptowni znajdujgcej sie przy ul. H. Kottgtaja
w Kotobrzegu siecig cieptowniczg, poprzez jej przebudowe irozbudowe
o Srednicach nie mniejszych niz DN 2x100,

b) sie¢ cieptowniczg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, poza jezdniami;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci cieptowniczej poza liniami rozgraniczajgcymi drég,
b) realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii.
9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) nakazuije sie:

a) przytgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci lub bezprzewodowych
systemow telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, poza jezdniami,
wytgcznie w kanatach technologicznych;

2) dopuszcza sie prowadzenie:

a) w liniach rozgraniczajgcych dréog poza kanatami technologicznymi wytgcznie
przytgczy abonenckich,

b) sieci kablowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
c) sieci kablowych w kanalizacji teletechniczne;.
10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zakazuje sie sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow;

2) nakazuje sie:
a) wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na skiadowisko
odpadow komunalnych, w miejscu ich powstawania,

d) zbieranie odpaddéw zanieczyszczonych substancjami  ropopochodnymi
w miejscu ich powstawania, w szczelnych, specjalnie = oznakowanych
pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni.
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11. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub
rozbudowy istniejgcej infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan
zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, w tym o innych, niz okreslone
w powyzszych ustaleniach, parametrach wynikajgcych z nowych technologii,
pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg techniczng terenow
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania terenow.

12. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty
i urzgdzenia, w tym inwestycje celu publicznego, a w szczegdlnosci: obiekty obstugi
technicznej, obiekty iurzgdzenia infrastruktury technicznej wtym: sieci i obiekty
infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziows,
telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie sSciekéw, urzgdzenia
wodne i melioracji, zielen urzadzong iizolacyjng, komunikacje drogowg, w tym
wewnetrzng, pieszg, pieszo-jezdng, pieszo-rowerowg i rowerowg mozna realizowac
na obszarze catego planu w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu.

§ 9. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem terenu 1ZL
o powierzchni ok. 2,8280 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni le$nej;
2) zasady zagospodarowania:

a) zielen lesna,

b) dopuszcza sie:

- drogi piesze, pieszo-rowerowe irowerowe (wtym edukacyjne z tablicami
informacyjnymi i fawkami) wytgcznie o nawierzchni przepuszczalnej,

- lokalizacje infrastruktury technicznej,
- rozbudowe i przebudowe istniejgcej drogi wewnetrznej,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 95% terenu,
d) zakazuje sie:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,
- grodzenia,
- podziatéw geodezyjnych,
- lokalizowania barier uniemozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny,
3) obstuge  komunikacyjng:  bezposrednio  z przylegtej drogi  publicznej
ul. Grzybowskiej (1KDZ) oraz poprzez istniejgcg droge wewnetrzng;

4) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu do terendéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

5) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.
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§ 10. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem terenu 2ZN
o powierzchni ok. 9,73 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) zielen naturalna,

b) dopuszcza sie:

- drogi piesze, pieszo-rowerowe irowerowe (wtym edukacyjne z tablicami
informacyjnymi i tawkami) wytgcznie o nawierzchni przepuszczailnej,

- lokalizacje hydrotechnicznych urzadzen i instalacji ochronnych, infrastruktury
technicznej, terenowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne,

- na otwartych rowach melioracyjnych budowe: urzadzen iinstalacji
hydrotechnicznych takich jak: zastawki itp., ktadek, przejs¢ pieszych, pieszo-
rowerowych i rowerowych,

- nasadzenia wzdtuz drég komunikacyjnych iprzy granicach zterenami
przeznaczonymi  pod zabudowe, wylgcznie  gatunkami  rodzimymi,
nieinwazyjnymi,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 95% terenu,
d) nakazuje sie zachowanie:
- istniejacych otwartych rowéw odwadniajgcych,

-zasad ujetych wformie nakazow, zakazow idopuszczen zawartych
w przepisach odrebnych wynikajgcych z bezposredniego sgsiedztwa terenu
kolejowego,

e) zakazuje sie:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. b tiret pierwsze, drugie i trzecie,
- grodzenia,
- podziatéw geodezyjnych,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom
niz ochrona przyrody lub racjonalnej gospodarce wodnej,

- lokalizowania barier uniemozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny,

3) obstuge  komunikacyjng:  bezposrednio  z przylegtej drogi  publicznej
ul. Grzybowskiej, z drog publicznych ulic Zeglarskiej (1KDL) i Partyzantéw (2KDL)
poprzez drogi wewnetrzne 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW oraz cigg pieszy
i/lub rowerowy (KDX);

4) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu do terendéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;
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5) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 11. Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenow 3MN
o powierzchni ok. 0,1803 ha, 4MN o powierzchni ok. 0,3599 ha, SMN o powierzchni
ok. 0,3775 ha, 6MN o powierzchni ok. 0,3822 ha, 7MN o powierzchni ok. 0,1896 ha,
13MN o powierzchni ok. 0,7489 ha, 14MN o powierzchni ok. 1,6406 ha i 15MN
o powierzchni ok. 1,2594 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej,
budynki gospodarcze i garazowe,

b) dopuszcza sie:
- sytuowanie:
-- na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego,

-- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
budynkéw garazowych i gospodarczych, bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych,

-- ustug nieucigzliwych,
c) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnia zabudowy dla zabudowy:
- wolnostojgcej: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- blizniaczej: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,2 i nie wiekszy niz 1,2,
g) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:

- mieszkalnych w terenach 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 13MN i 14MN: nie wieksza
niz 10,0 m,

- mieszkalnych w terenach 3MN i 15MN: nie wigksza niz 12,0 m,
- gospodarczych i garazowych: nie wieksza niz 5,0 m,
h) geometria dachéw dla budynkéw:

- mieszkalnych: dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°; dopuszcza sie dachy ptaskie,

- gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie;

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy:

Projekt Strona 13



a) z drogi publicznej ul. Zeglarskiej (1KDL) poprzez przylegte drogi wewnetrzne
1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW - dla terenéw 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN,

b) bezposrednio z przylegtych drég publicznych ulic Pierwszych Osadnikow
(2KDD), Synéw Putku (3KDD) i Partyzantéw (2KDL) - dla terenéw 13MN, 14MN
i 15MN,

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3-10;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem terenu 8MN,U
o powierzchni ok. 0,9146 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe w zabudowie wolnostojgcej lub
blizniaczej, budynki gospodarcze i garazowe,

b) dopuszcza sie:
- sytuowanie:
-- na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego,

-- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych w zabudowie
blizniaczej, budynkéw garazowych igospodarczych, bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych,

-- ustug nieucigzliwych,

-- budynkéw ustugowych wytgcznie od strony ul. Grzybowskiej,
c) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnia zabudowy dla zabudowy:

- mieszkaniowej wolnostojgcej: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- mieszkaniowej blizniaczej: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

- ustugowej: nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 1,8,

g) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
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- mieszkalnych i ustugowych: nie wieksza niz 12,0 m,
- gospodarczych i garazowych: nie wieksza niz 5,0 m,
h) geometria dachéw dla budynkéw:

- mieszkalnych i ustugowych: dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°; dopuszcza sie dachy ptaskie,

- gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie;
3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy:
a) bezposrednio z przylegtej drogi publicznej ul. Komandorskiej (1KDD),

b) dopuszcza sie bezposrednio z przylegtej drogi publicznej ul. Grzybowskiej
(1KDZ) wytacznie dla ustug,

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3-10;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu do terenébw mieszkaniowo-
ustugowych;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem terenu 9U
o powierzchni ok. 0,0565 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki ustugowe handlu i/lub gastronomii w zabudowie wolnostojgcej i/lub
zwartej,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) powierzchnia zabudowy nie wigeksza niz 60% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12,0 m,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,5 i nie wiekszy niz 1,8,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie; dopuszcza sie dachy strome, dwu- lub
wielospadowe, o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 55°;

3) obstuge komunikacyjna: poprzez  dojscia i dojazdy bezposrednio
z przylegtej drogi publicznej ul. Partyzantéw (2KDL) i/lub poprzez przylegtg
projektowang droge wewnetrzng (5KDW);

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3-10;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;
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6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenédw oznaczonych narysunku planu symbolami terenéw 10ZU
o powierzchni ok. 0,1885 ha, 11ZU o powierzchni ok. 0,0929 ha i 12ZU o powierzchni
ok. 0,1350 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zieleni urzgdzonej;
2) zasady zagospodarowania:

a) zieleh urzadzona, terenowe urzgdzenia sportowe irekreacyjne, mata
architektura z zakresu obiektow architektury ogrodowej oraz obiektow
uzytkowych stuzgcych rekreacji i utrzymaniu porzgdku, urzgdzenia budowlane,
miejsca do parkowania, komunikacja piesza i/lub rowerowa,

b) dopuszcza sie:
- lokalizacje: infrastruktury technicznej,

- rozbudowe przyleglych drog publicznych: klasy lokalnej ulic Zeglarskiej
(1KDL), Partyzantéw (2KDL), klasy dojazdowej ulic Komandorskiej (1KDD),
Pierwszych Osadnikéw (2KDD) i Synéw Putku (3KDD),

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 95% terenu,
d) zakazuje sie:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a i b,
- grodzenia;
3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia idojazdy bezposrednio =z przylegtych drég publicznych
ulic Zeglarskiej (1KDL), Partyzantéw (2KDL), Komandorskiej, Pierwszych
Osadnikow i Synoéw Putku,

b) wjazd na teren tylko rowerdw, pojazdéw uprawnionych, specjalnych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu do terendw, dla ktorych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

5) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1KDZ
0 powierzchni ok. 2,9132 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej publicznej klasy zbiorczej
ul. Grzybowskiej;

2) zasady zagospodarowania:

a)droga publiczna klasy zbiorczej ul. Grzybowska o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zmiennej pokrywajgcej sie z granicami terenu,
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b) dopuszcza sie: infrastrukture techniczng niezwigzang z droga;

3) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terendéw do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 16. Dla terenbw oznaczonych narysunku planu symbolami terenéw: 1KDL
o powierzchni ok. 0,3398 ha i 2KDL o powierzchni ok. 0,3580 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej publicznej klasy lokalnej
odpowiednio ulic Zeglarskiej i Partyzantéw;

2) zasady zagospodarowania:

a) drogi publiczne klasy lokalnej ulic Zeglarskiej i Partyzantow o szerokosciach
w liniach rozgraniczajgcych zmiennych pokrywajgcych sie z granicami terendw,

b) dopuszcza sie: infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami;

3) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych poziomow hatasu;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 17. Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenow: 1KDD
o powierzchni  ok. 0,2739 ha, 2KDD o powierzchni  ok.0,0789 ha i3KDD
o powierzchni ok. 0,1996 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej publicznej klasy dojazdowe;j
odpowiednio ulic Komandorskiej, Pierwszych Osadnikow i Synéw Putku;

2) zasady zagospodarowania:

a) drogi publiczne klasy dojazdowej ulic Komandorskiej, Pierwszych Osadnikéw
i Synébw Putku o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych zmiennych
pokrywajgcych sie z granicami terenow,

b) dopuszcza sie: infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami;

3) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenow: 1KDW
o powierzchni  ok. 0,0516 ha, 2KDW o powierzchni ok. 0,0524 ha, 3KDW
o powierzchni  ok. 0,0537 ha, 4KDW o powierzchni ok. 0,0537 ha i 5KDW
o powierzchni ok. 0,0257 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady zagospodarowania:
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a) drogi wewnetrzne o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych zmiennych
pokrywajgcych sie z granicami terenow,

b) dopuszcza sie: infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami;

3) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw do terendéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych poziomow hatasu;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem terenu 1KDX
o powierzchni ok. 0,0150 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszej i/lub rowerowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) droga piesza i/lub rowerowa o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmiennej
pokrywajgcej sie z granicami terenu,

b) dopuszcza sie:
- infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami,
- wjazd na teren tylko rowerow, pojazdow uprawnionych, specjalnych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1KK
o powierzchni ok. 1,5411 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) infrastruktura kolejowa linii kolejowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
zmiennej pokrywajgcej sie z granicami terenu,

b) dopuszcza sie: infrastrukture techniczng niezwigzang z koleja,
c) zakazuje sie zabudowy, z zastrzezeniem lit. a i b;

3) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu do terendéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 21. Dlaterenu oznaczonego narysunku planu symbolem terenu 2KK
o powierzchni ok. 0,0621 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej;

Projekt Strona 18



2) zasady zagospodarowania:

a) skrzyzowanie lub skrzyzowanie wielopoziomowe linii kolejowej z drogg
publiczng zbiorczg ul. Grzybowska,

b) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne pokrywajgce sie z granicami
terenu,

c) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z koleja,
d) zakazuje sie zabudowy, z zastrzezeniem lit. a i c;

3) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG
potozonego pomiedzy ul. Grzybowska, torami kolejowymi relacji Kotobrzeg - Trzebiatow a zachodnio-potudniowg granica administracyjna miasta

Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr ..............
Rady Miasta Kotobrzeg
Ao |3 T L

Aﬁ&'@%giééé) v
AYAVAY4 g
%-.1 a
FavA :
| | | || |
0 50 100
OZNACZENIA:
| | mmmm GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
AA A A LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
,ﬁ%{%‘%Z%‘%Z%‘%X%X#X%Z%X#X#'%‘%‘%‘%‘%" > —h_A_A A | INIEZABUDOWY OBOWIAZUJACE
' GRANICA STREFY OCHRONNEJ TERENU ZAMKNIETEGO RESORTU OBRONY NARODOWEJ
——————— GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO, PRZEZ KTORY PRZEBIEGA LINIA KOLEJOWA
BB STREFA PRZYLEGEA DO LINII KOLEJOWEJ
MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
u TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
3 ZL TEREN ZIELENI LESNEJ
S ‘ | ZN  TEREN ZIELENI NATURALNEJ
, SN _ _ _ _ _ "'""i'ff'f:’"%g’;gﬁ}f}if“ > Zu TERENY ZIELENI URZADZONEJ
I ) 4 KDz TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ
P \\\\ KDL TERENY KOMUNIKACJI DROWEJ PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ
[ \\\\ KDD TERENY KOMUNIKACJI DROWEJ PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ
\\\\ KDW TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
- } \\\\ KDX TERENY KOMUNIKACJI PIESZEJ I/LUB ROWEROWEJ
I \\\\ KK TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ
o Uktad wspétrzednych "2000"
\\\\ Rysunek sporzadzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej wydanej
{ \\\ z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego - Licencja Starosty Kotobrzeskiego
| \\\ nr GN.6642.1533.2020.JR_3208_P

Projekt

Strona 1



Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr ..

Rady Miasta Ko’robrzeg

zdnia ..............
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLOBRZEG
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Zatgcznik nr 5 do uchwaty Nr
Rady Miasta Kotobrzeg

zdnia ... 2026 r.
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Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ul. Grzybowska, torami
kolejowymi relacji Kotobrzeg - Trzebiatbw a zachodnio-potudniowg granicg
administracyjng miasta jest ochrona otwartych terendéw zieleni tgkowej przed
rozprzestrzenieniem sie  zabudowy natereny dotego celu nie wskazane
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta oraz zachowanie
spéjnego charakteru zabudowy na catym obszarze. Akt prawa miejscowego jest
narzedziem, ktéry na etapie jego sporzgdzania pozwala ustali¢ w sposdb
jednoznaczny m. in. przeznaczenie terendw oraz parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, umozliwiajgc tym samym na ochrone terenow
otwartych, nieprzeznaczonych pod zabudowe.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendw oraz okreslajgc
sposoby zagospodarowania ikorzystania zterendéw, organ zwazyt interes
publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw,
jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe ispoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terendéw zgodnie
z kierunkami  rozwoju  struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej
niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
z uwzglednieniem tadu  przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

1) tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez: ustalenie
we wskazanym na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych
linii zabudowy; ustalajgc przeznaczenie oraz wskazniki intensywnosci, wysokosci
czy powierzchni zabudowy, nawigzujgce do wspotczesnej zabudowy istniejgce;j
w sgsiedztwie obszaru planu;

2) ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych. Dokument nie obejmuje terendw, ktére wymagatyby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne, bowiem
obszar planu potozony jest w catosci w granicach administracyjnych miasta
a takze nie posiada uzytkébw lesnych. Dokument zakazuje lokalizowania
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢é na srodowisko; lokalizacji
dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko przez  wytwarzanie hatasu, wibraciji,
pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy
sposéb wptyng¢ na jakosS¢ izasoby wdd leczniczych isolanek; stosowania
fundamentow naruszajgcych zasoby ijakos¢ wod leczniczych i solanek;
tymczasowego  zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow
elementarnych; sktadowania odpadow; prowadzenia odzysku lub
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unieszkodliwiania odpaddw; lokalizacji barakowozéw, obiektow kontenerowych
niezwigzanych z infrastrukturg techniczng; prowadzenia inwestycji w sposéb
moggcy spowodowaé naruszenie waloréw  krajobrazowych. Nakazuje
zaopatrzenie w wode z grupowej sieci wodociggowej zasilanej z ujecia wody
Bogucino-Rosciecino w Gminie Kotobrzeg; odprowadzenie sciekdw komunalnych
do oczyszczalni sciekdw znajdujgcej sie przy ulicy Wspolnej w Kotobrzegu
grupowym systemem sieci kanalizacyjnej grawitacyjno-ttocznej; retencjonowanie
wod opadowych i odprowadzenie tylko nadmiaru tych wod i wod roztopowych
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; oczyszczanie wod opadowych
i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zterendéw parkingdw
i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych; zaopatrzenie
w ciepto w oparciu o realizacje grupowych i/lub indywidualnych Zzrédet ciepta
realizowanych z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa
niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza i/lub siecig
cieptowniczg z miejskiej centralnej cieptowni znajdujgcej sie przy ul. H. Kottgtaja
w Kotobrzegu. Dopuszcza realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych
odnawialne zrodta energii z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych niebedacych
mikroinstalacjami oraz elektrowni biogazowych; zbieranie odpadéw komunalnych
i niebezpiecznych w sposob selektywny; tymczasowe sktadowanie odpaddw,
przed ich wywozem przez specjalistyczne stuzby na sktadowisko komunalne,
W miejscu ich powstawania;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
poprzez ustalenie we wskazanym na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych
i obowigzujgcych linii zabudowy czy zakazujgc lokalizacji napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej;

4) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami. Dokument np. zapewnia zlokalizowanie na obszarze
planu miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg, czy tez zaopatrzenie w wode na cele
socjalno-bytowe z grupowej sieci wodociggowej zasilanej z ujecia wody Bogucino-
Rosciecino w Gminie Kotobrzeg orazna cele przeciwpozarowe réwniez
Z grupowej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydajnosc
i ciSnienie wody przewidziane przepisami odrebnymi czy odprowadzenie sciekow
komunalnych do oczyszczalni $ciekdw znajdujgcej sie przy ulicy Wspdlnej
w Kotobrzegu grupowym systemem sieci kanalizacyjnej grawitacyjno-ttocznej;

a takze:

5) walory architektoniczne ikrajobrazowe, np. zakazujgc lokalizaciji
napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, lokalizowania barakowozéw,
obiektow kontenerowych nie zwigzanych z infrastrukturg technicznag,
lokalizowania obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 15,0 m czy tez
okreslenie wskaznikow intensywnosci, powierzchni i wysokosci zabudowy;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia
tych terendw miasta, wskaznikbw intensywnos$ci, powierzchni, wysokoSci
zabudowy oraz ilosci miejsc parkingowych;

7) prawo wiasnosci poprzez uwzglednienie wnioskow wiascicieli i uzytkownikow
wieczystych terenow co do przeznaczenia i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenow;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez zastosowanie
m.in. zasad i warunkéw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem stref
ochronnych wojskowego terenu zamknietego;

9) potrzeby interesu publicznego, chocby poprzez dopuszczenie wszelkich
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektdéw iurzgdzen,
a w szczegolnosci  obiektdéw  obstugi  technicznej, obiektdow iurzgdzen
infrastruktury technicznej wtym sieci obiektow zwigzanych z obronnoscig
panstwa i ochrong przeciwpowodziowa, telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni Sciekéw, urzadzehn wodnych i melioraciji,
Zieleni urzgdzonej i izolacyjnej, komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej
i/lub rowerowej do realizacji na obszarze catego planu w sposob niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwit realizacje wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow i urzgdzen, a w szczegolnosci:
obiektow obstugi technicznej, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej w tym
m.in.: sieci i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzgdzen wodnych i melioracji
na obszarze catego planu;

11) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci. Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z grupowej sieci
wodociggowej zasilanej z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w Gminie Kotobrzeg;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikaciji
elektronicznej poprzez: zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu;
wytozenie do publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg w Wydziale Urbanistyki i Architektury
dostepne w godzinach urzedowania, jak réwniez w postaci plikéw elektronicznych
udostepnionych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg;
zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami w miejscu przystosowanym do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami; zapewnienie mozliwosci sktadania uwag do projektu planu;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:
zamieszczanie ogtoszen w prasie lokalnej Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalinski";
zamieszczanie obwieszczen/ogtoszen na tablicach informacyjnych oraz
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w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg o przystgpieniu
do opracowywania projektu planu, mozliwosci sktadania do niego wnioskow,
a nastepnie o wytozeniu go do publicznego wglgdu i przeprowadzeniu dyskusiji
nad jego ustaleniami, a takze o mozliwosci sktadania uwag.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy
wrozumieniu art.1 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Dotyczy bowiem tej czesci obszaru miasta Kotobrzeg, ktora
od bardzo dawna stanowi tkanke miejskiej zabudowy mieszkalno-ustugowe;j.
Jestto obszar w znacznej czesci stanowigcy osiedle domow mieszkalnych
jednorodzinnych zlat 80-tych uzupetnionej o funkcje ustugowe i magazynowe
oraz infrastruktury technicznej (tereny kolejowe) wzbogacony o tereny otwarte
bez prawa do zabudowy.

Obecnie w miescie ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych dokonywana
jest na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepisow prawa oraz
sktadanych wnioskow w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw miejscowych
lub studium. Réwniez na biezgco Sledzi sie i analizuje zZmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyzji o warunkach
zabudowy izagospodarowania terenu, aw konsekwencji, decyzji pozwolen
na budowe.

Miasto Kotobrzeg posiada Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjete uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta
Kotobrzeg zdnia 12czerwca 2013r. wsprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
z wielokrotnymi  zmianami. Niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen
ww. Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg. Na jego rysunku kierunkow zagospodarowania przestrzennego
obszar objety niniejszym planem miejscowym oznaczony jest symbolami MN-17,
ZL-8 iTO-14. Teren MN to teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej ipensjonatowej z mozliwoscig
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje: mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugowg (na potrzeby Ilokalne) gtéwnie wzdtuz ulicy
Grzybowskiej, gastronomiczng, rekreacyjno-sportowg; gdzie nalezy dazycé
do uporzgdkowania przestrzeni oraz stopniowej eliminacji funkcji wylgcznie
pensjonatowych na rzecz zabudowy jednorodzinnej. Teren TO to teren otwarty,
bez prawa do zabudowy, zas teren ZL to teren lesny z mozliwoscig uzupetnienia
terenu o nastepujgce preferowane funkcje: rekreacyjng (sciezka edukacyjna itp.),
gastronomiczng  (przy przystankach rowerowych), gdzie nalezy dazy¢
do wyréwnania granic lesnych oraz odpowiedniego ograniczenia ewentualnej
zabudowy oraz zachowania istniejgcych zadrzewien wtym do zalesien
srodlesnych uzytkéw rolnych.

Niniejszy plan miejscowy nie ogranicza uniwersalnego projektowania
a w nastepstwie realizacji zagospodarowania terendw nim objetych i realizacji
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obiektéw nim dopuszczonych z uwzglednieniem wymagan oséb ze szczegoinymi
potrzebami. Nalezy jednak podkresli¢, Zze uniwersalne projektowanie stanowi¢
bedzie narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej stosowane
juz na poziomie rozwigzahn architektonicznych ibudowlanych. Réwniez sam
dokument tworzony byt ipo uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz
na stronie BIP Urzedu Miasta Kotobrzeg spetniajgcych wyzej wspomniane
minimalne  wymagania stuzgce  zapewnieniu dostepnosci osobom
ze szczegoblnymi potrzebami.

Wptyw ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ul. Grzybowskg, torami
kolejowymi relacji Kotobrzeg - Trzebiatow a zachodnio-potudniowg granicg
administracyjng miasta na finanse publiczne, wtym budzet miasta, zostat
przedstawiony W prognozie finansowej, wymaganej przepisami
art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na jej podstawie mozna uznac, ze projekt ww. planu miejscowego spetnia kryteria
zasadnosci sporzgdzenia i moze kwalifikowaé¢ sie do uchwalenia przez Rade
Miasta Kotobrzeg.
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