UCHWALA NR XXXV/504/21
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytaczeniem dziatek o nr 10/7,
751, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3
i 122/6, obreb 18,
dla dziatek nr 246/1 i 246/2 oraz czesci dziatek nr 245/2, 246/3 i 247
potozonych w obrebie 17 oraz czesci dziatek nr 13/34 i 13/35 potozonych w obrebie 16

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U.z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art.14 ust. 1 i 2, w zwigzku z art. 27 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz.U.
z 2021 r., poz. 741) Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wylgczeniem dziatek
onr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9,
74/3 1122/6, obreb 18, przyjetego Uchwatg Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
19 marca 2019 r. iopublikowang w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja
2019 r., pod poz. 2655, dla dziatek nr 246/1 i 246/2 oraz czesci dziatek nr 245/2, 246/3 i 247
potozonych w obrebie 17 oraz czesci dziatek nr 13/34 i 13/35 potozonych w obrebie 16.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik graficzny przedstawiajacy
granice terenow objetych sporzgdzaniem zmiany planu miejscowego.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Piotr Lewandowski
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Z

Zalacznik graficzny

do uchwaly Nr XXXV/504/21
Rady Miasta Kolobrzeg

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

skala 1:5000

== 1 == granica terendéw objetych sporzagdzaniem
zmiany planu miejscowego
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Uzasadnienie

Dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg - dziatek nr 246/1 i246/2 oraz czesci dziatek
nr 245/2, 246/3 i247 potozonych w obrebie 17 oraz czesci dziatek nr 13/34 i13/35
potozonych w obrebie 16 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytaczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1,
76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz cze$ci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6,
obreb 18, przyjety Uchwatg Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 r.
i opublikowang w Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego zdnia 9maja 2019r.,
pod poz. 2655. Plan ten ustala dla ww. nieruchomosci oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZD4 przeznaczenie: tereny ogrodéw dziatkowych oraz US8 przeznaczenie:
teren ustug sportu irekreacji. W czesci ZD4 wskazuje nastepujgce zasady
zagospodarowania: rodzinne ogrody dziatkowe z dopuszczeniem terendéw upraw polowych,
lgk, pastwisk; budowe budynku $wietlicy o: powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m?
i wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 4,5 m, poza granicami obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig; budowe altan dziatkowych zgodnie z przepisami odrebnymi; budowe
budynkéw gospodarczych o: powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 15 m? i wysokosci
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi; przebudowe iremont obiektéw istniejgcych
w dniu wejscia w zycie uchwaly; ogrodzenia od strony przestrzeni ogdélnodostepnych jako
azurowe, o wysokosci 1,0 m - 1,2 m, z wytgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow
betonowych; ogrodzenia miedzy dziatkami ogrodniczymi o wysokosci nie wiekszej niz
1,5 m; ogrodzenia w formie zywopftotow; powierzchnie dziatki ogrodniczej nie mniejszg niz
300 m?, powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki
ogrodniczej, dowolng geometrie dachéw. W czeséci zas US8 wskazuje nastepujgce zasady
zagospodarowania: obiekty iurzadzenia stanicy wodnej, przystan kajakowa, kagpielisko,
lodowisko itp. terenowe urzgdzenia sportu irekreacji; zakazuje: zabudowy iwtérnego
podziatu terenu elementarnego; powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej. Nieruchomosci stanowig wiasnosé Gminy Miasto Kotobrzeg
i sg czesciowo uzytkowane rolniczo przez dzierzawcow pod uprawy warzyw.

W Studium uwarunkowah ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kofobrzeg, przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca
2013 r. izmienionym Uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca
2018 r., wskazang na zafgczniku graficznym do niniejszej uchwaty tereny te oznaczono
symbolami: ZD-4 teren ogrodéw dziatkowych z mozliwoscia uzupetnienia terenu
o nastepujgce preferowane funkcje: ustugowg (sklepik ogrédkowy), gastronomiczng; gdzie
nalezy dgzy¢ do odpowiedniego ograniczenia ewentualnej zabudowy wykraczajgcej poza
dopuszczalne normy w obowigzujgcych przepisach odrebnych oraz do zachowania
istniejacych zadrzewieh, aw przypadku lokalizacji ogrodéw dziatkowych na terenach
wchodzgcych w zakres obszaru zagrozonego wodami powodziowymi
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (uwzgledniajgc ryzyko wystgpienia powodzi) nalezy
zgodnie z przepisami odrebnymi wykona¢ odpowiednie zabezpieczenie przeciwpowodziowe
(kompleksowe  zabezpieczenie calego terenu np. poprzez budowe watu
przeciwpowodziowego lub zabezpieczenie indywidualne np. poprzez podniesienie terenu
powyzej rzednej wody powodziowej, zabezpieczenie infrastruktury technicznej,
zastosowania odpowiedniej izolacji budynkow), oraz US-5 teren niezainwestowany (teren
zalewowy) z mozliwoscig  wprowadzenia nastepujgcych  preferowanych  funkciji:
gastronomicznej, rekreacyjno-sportowej irozrywkowej (rozbudowa stanicy wodnej,
camping, pole namiotowe wraz ztowarzyszgcg obstugg terenu, przystan kajakowa,
kapielisko, lodowisko itp.); w zwigzku z wystepowaniem na wskazanym terenie obszaru
zagrozonym wodami powodziowymi o prawdopodobiehAstwie wystgpienia 1%, nalezy
przewidzie¢ odpowiednie zabezpieczenie przeciwpowodziowe np. zabezpieczenie
infrastruktury technicznej, podniesienie terenu powyzej rzednej wody powodziowe;j,
zastosowanie odpowiedniej izolacji budynkow; nalezy dazy¢ do realizacji kladki na teren
Budzistowa.
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Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym
dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uchwatg intencyjng iwyraza
jedynie zamiar rady gminy uregulowania zasad zagospodarowania przestrzennego
na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy.
Przedmiotem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu miejscowego jest
okreslenie granic obszaru objetego przysztym planem zagospodarowania przestrzennego.
Rola uchwaty ogranicza sie do wszczecia wtasciwego procesu planistycznego. Zatgcznik
graficzny wyznacza granice obszaru, dla ktérego opracowane zostang ustalenia projektu
miejscowego planu.

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaly, zgodnie zart 14 ust. 5 ww. ustawy
nastepuje po wykonaniu analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania planu
miejscowego i stopnia zgodnoéci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Dokonujgc wspomnianej
na wstepie analizy stwierdzono, ze w zwigzku z potrzebg budowy przez miasto schroniska
dla zwierzat na terenach oddalonych co najmniej o 150 m od siedzib ludzkich, obiektéw
uzytecznosci publicznej, zaktadéw nalezgcych do podmiotow prowadzgcych dziatalnosé
gospodarczg w zakresie produkcji produktow pochodzenia zwierzecego, zaktadow
nalezgcych do przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie
wytwarzania srodkéw zywienia zwierzat, zaktadéw prowadzgcych dziatalno$¢ w zakresie
zbierania, przechowywania, operowania, przetwarzania, wykorzystywania lub usuwania
ubocznych produktéw zwierzecych, rzezni, targéow, spedéw, ogrodéw zoologicznych oraz
innych miejsc gromadzenia zwierzat, zasadne jest przystgpienie do sporzgdzania zmiany
przedmiotowego planu miejscowego umozliwiajgcej w przysziosci realizacje ww. potrzeby.
Teren dziatek nr 246/1 i246/2 oraz czesSci dziatek nr 245/2, 246/3 i247 potozonych
w obrebie 17 oraz czesci dziatek nr 13/34 i 13/35 potozonych w obrebie 16 jest jednym
z niewielu obszaréw na terenie miasta Kotobrzeg spetniajgcych wspomniane powyzej
uwarunkowania.

Zakres ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodny
z art. 15 ust. 2i 3 oraz art. 16 ww. ustawy.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozpoczecia opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kofobrzeg
ustalajgcego przeznaczenie oraz okreslajgcego sposoby zagospodarowania iwarunki
zabudowy terendéw objetych opracowaniem zgodnie z potrzebami miasta.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy terenow okreslonych w tekscie uchwaty ina zatgczniku
graficznym do niej.

3. Konsultacje spoteczne:

Na tym etapie nie byly konieczne. Zgodnie z procedurg planistyczng i o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, kazdy, w toku przeprowadzonej procedury bedzie
mogt wnosi¢ wnioski iuwagi do tworzonych dokumentéw - projektu zmiany planu

miejscowego i prognozy oddzialywania na $rodowisko w odpowiednim czasie
przewidzianym przepisami prawa.
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4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowac bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury
pracy nad przeprowadzeniem procedury sporzgdzania zmiany planu miejscowego
wynikajgcej z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru
opisanego w pkt 2.
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