UCHWALA NR 1V/43/24
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 17 lipca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kolobrzeg
potozonego pomiedzy ul. Portowa, torami kolejowymi relacji Trzebiatéw - Kotobrzeg,
rzeka Parseta a ul. Warzelniczg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z2024 r., poz.609, poz.721), art. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2023r.,, poz.977 zpdbdzn.zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy  z dnia 7 lipca 2023 . 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz 1688), Rada Miasta
Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIX/699/22 Rady Miasta Kotobrzeg zdnia 30 marca 2022r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ul. Portowg, torami kolejowymi relacji
Trzebiatow - Kotobrzeg, rzekg Parsetg a ul. Warzelniczg, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjetego
Uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. izmienionego
uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia
30 marca 2021 r., Nr XXXV1/529/21 z dnia 26 maja 2021 r., Nr XLIX/698/22 z dnia 30 marca 2022 r.
i Nr lll/20/24 z dnia 19 czerwca 2024r., uchwalasie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kofobrzeg potozonego pomiedzy ul. Portowg, torami
kolejowymi relacji Trzebiatdw - Kotobrzeg, rzekg Parsetg a ul. Warzelniczg, o powierzchni
ok. 4,3128 ha, oznaczonego na rysunku planu wskali 1:1000 stanowigcym zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

§ 2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadah witasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

5) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°;

2)dach zielony - nalezy przez to rozumie¢ dach, na ktérym dzieki odpowiedniej budowie
jest mozliwe zaktadanie trawnikéw, uprawa bylin, krzewéw, nawet niewielkich drzew;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie obiektéw budowlanych itymczasowych obiektow
budowlanych, linia ta nie dotyczy obiektow matej architektury, obiektow liniowych oraz sieci
i urzadzenh technicznych;
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4) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcq obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow, w ktorej musi by¢ umieszczone lico Sciany budynku, linia
ta nie dotyczy takich statych elementow budynkdéw jak: gzymsy, okapy i rury spustowe;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

6) nowo wydzielona dziatka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke powstatg w wyniku podziatu,
scalenia (potgczenia) albo scalenia ipodziatu istniejgcej lub istniejgcych nieruchomosci
gruntowych lub dziatek gruntu;

7) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
w rozumieniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg
przez wszystkie budynki zlokalizowane na jej powierzchni, mierzong po zewnetrznym obrysie
rzutu poziomego scian zewnetrznych tych budynkéw na powierzchnie dziatki, nie wliczajgc
powierzchni nastepujgcych statych elementéw budynkéw: gzymsow, okapow, rur spustowych,
schodéw i ramp zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

9) wysokos$¢é zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzong od poziomu terenu w najnizszym
punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wykonczenia
obiektu budowlanego.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢
zgodnie z definicjami zawartymi we wtasciwych przepisach prawa.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku symbolem cyfrowo-literowym;
4) obowigzujace linie zabudowy;

)
)
)
)
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) zabytek chroniony ustaleniami planu;
7) granica strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego;
8) granica strefy "E" ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub ich dominant;
9) granice strefy "WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych:

1) granice stref "A i B" ochrony uzdrowiskowej;
2) granice stref "B i C" ochrony uzdrowiskowej;
3) granica terenu zamknietego;
)

4) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie
i wynosi 1%;

5) granica pasa ochronnego brzegu wéd morskich.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione wust. 1 i2 majg charakter
informacyjny.
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§ 5. 1. Obszar objety planem znajduje sie w granicach:

1) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski", w ktérym obowigzujg zasady ujete
w formie nakazow i zakazéw zawartych w przepisach odrebnych;

2) terenu gérniczego "Kotobrzeg" iobszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dlawdd leczniczych,
w ktorych obowigzujg zasady ujete wformie nakazéw izakazéw zawarte w przepisach
odrebnych;

3) strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, w ktére;j:

a) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktérych wysoko$¢ przekracza
30,0 m n.p.m.,

b) zezwala sie na nadbudowe, rozbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych pod warunkiem
zachowania dopuszczalnej wysokosci zabudowy tj. 30 m n.p.m.,

c) dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej irolnej do wysokos$ci niekolidujgcej z pracg
urzadzenia tj. 30 m n.p.m.;

4) strefy ochronnej terenu zamknietego w resorcie obrony narodowej, zastrzezonego ze wzgledu
na obronnos¢ i bezpieczehstwo panstwa, w pasie o szerokosci powyzej 200 m od granic terenu
zamknietego, w ktérym:

a) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 30,0 m n.p.m.,

b) zezwala sie na rozbudowe istniejgcych obiektéow budowlanych oraz nadbudowe
nieprzekraczajgcg dotychczasowej najwyzszej wysokosci danego obiektu,

c) dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej irolnej do wysokosci niekolidujgcej z praca
urzadzen tj. do 30 m n.p.m.

2. Czes¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w granicach:

1) strefy ,A”, ,B” lub ,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktérych obowigzujg zasady ujete w formie
nakazoéw i zakazow zawarte w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych;

2) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% i obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw i zakazéw zawarte
w przepisach odrebnych oraz nakaz zabezpieczenia przed powodzig wszystkich inwestycji
W ww. obszarze;

3) pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, na obszarze ktérego obowigzujg zasady ujete w formie
nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych;

4) strefy przylegtej do linii kolejowej o szerokosci 20,0 m od osi skrajnego toru oraz w odlegtosci
nie mniejszej niz 20,0 m od granicy obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg nakazy, zakazy oraz
ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

5) strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej majgcej na celu ochrone historycznie
uksztattowanego uktadu urbanistycznego w zakresie rozplanowania drog, nawierzchni, ulic,
linii zabudowy oraz kompozycji urbanistycznych zieleni, w ktérej dopuszcza sie koegzystencije
elementéw historycznych i wspotczesnych;

6) strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozyciji historycznych zespotéw lub ich dominant, majgcej
na celu ochrone ekspozycji krajobrazu kulturowego obejmujgca sylwete starego miasta i portu,
w ktérej zakazuje sie lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

7) strefy ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajgcej
na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych, w obrebie ktoérych ustala sie:

Id: 7C9F8530-CA81-4A49-ABFE-D5F20B457AE1. Podpisany Strona 3



a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

3. Obszar objety niniejszym planem zlokalizowany jest bezposdrednio nad rzekg Parsetg
i graniczy:

1) z obszarem Natura 2000 "Dorzecze Parsety" PLH320007, na ktérym obowigzujg zasady ujete
w formie nakazdw i zakazow zawartych w przepisach odrebnych;

2) z obszarem morskich wod wewnetrznych; wobec czego na terenach objetych niniejszym planem:

a) projektowane obiekty widoczne od strony morskich wéd wewnetrznych, oile nie stanowig
oznakowania nawigacyjnego, nie mogg przypomina¢ go swojg forma, Kkolorystykg
ani charakterystykg Swiecenia Swiatet,

b) oswietlenie obiektow, widoczne od strony wody, nie moze powodowac oslepiania statkow
manewrujgcych na przylegtym akwenie oraz powodowac efektu podswietlenia tta znakow
nawigacyjnych,

c) oswietlenie obiektéw oraz o$wietlenie terenu nie moze utrudnia¢ identyfikacji oznakowania
nawigacyjnego, oswietlenie widoczne od strony morskich wod wewnetrznych powinno posiadac
przestony uniemozliwiajgce bezposrednie padanie promieni swietinych poza linie brzegu lub
nabrzeza.

§ 6. 1. Niniejszy plan wyznacza nastepujgce granice terendw inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu ponadlokalnym pokrywajgce sie z granicami - liniami rozgraniczajgcymi terendw:
komunikacji drogowej publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego (KDR), komunikaciji
kolejowej (KKK);

2) o znaczeniu lokalnym pokrywajgce sie zgranicami - liniami rozgraniczajgcymi terendw:
komunikacji drogowej publicznej klasy dojazdowej (KDD), wewnetrznej (KR), pieszo-rowerowej
(KP).

2. Tereny oznaczone symbolem KP stanowig jednocze$nie obszary przestrzeni publicznych,
na ktérych obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla tych terendw.

3. Granice terenu oznaczonego symbolem KKK stanowig jednoczesnie granice terenu
zamknietego zastrzezonego ze wzgledu na obronnos¢ ibezpieczehstwo panstwa, przez ktéry
przebiega linia kolejowa, na ktéorym obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
dla tego terenu.

4. Granice terendw oznaczonych symbolem KP stanowig jednoczes$nie granice terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych, na ktérych obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami dla tych terendw.

§ 7. Na obszarze objetym planem:
1. Nakazuje sie:

1) lokalizowanie nowych budynkéw oraz budynkéw rozbudowywanych i nadbudowywanych zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3, a takze zgodnie z pozostatymi
zasadami zagospodarowania terendw oraz parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ustaleniach dla danych terendéw, na ktérych one sie znajduja;

2) wyniesienie parteru budynku powyzej lustra wody 100-letniej (Q1%) tj. 2,08 m n.p.m. w uktadzie
PLKRONS86NH (Kronsztad);

3) realizowanie:
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a) wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw iurzadzen,
a w szczegdblnosci: komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-
rowerowej irowerowej z zastosowaniem uniwersalnego projektowania iracjonalnych
usprawnien przede wszystkim dla osdb ze szczegdIinymi potrzebami,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej miejsc do parkowania na powierzchni dziafki
budowlanej i/lub garazu, w tym podziemnym w tgcznej liczbie nie mniejszej niz 1,3 miejsca
do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

c) dla terenéw zabudowy ustugowej i ustug turystycznych miejsc do parkowania na powierzchni
dziatki budowlanej i/lub w garazu, wtym podziemnym, jezeli ustalenia dla danego terenu
nie stanowig inaczej, w fgcznej liczbie nie mniejszej niz odpowiednio:

- dla zabudowy ustugowej:

-- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowania ustug
handlu,

-- 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych dla obiektéw
gastronomii,

-- do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg: 1 miejsce jezeli liczba
stanowisk wynosi 6-15, 2 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40, 3 miejsca jezeli
liczba stanowisk wynosi 41-100, 4 miejsca jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100,

- dla zabudowy ustug turystycznych:

-- 1 miejsce do parkowania na kazdg jednostke mieszkalng oraz do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z lit. c tiret pierwsze podwdjny tiret trzecie,

d) na terenach, na ktérych zgodnie z ustaleniami planu projektuje sie wiecej niz jedno
przeznaczenie, nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc do parkowania oddzielnie
dla kazdego przeznaczenia,

e) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki budowlanej i/lub garazu,
w tym podziemnym, w granicach danego terenu.

2. Zakazuje sie:
1) lokalizowania:
a) nadziemnych przewodow infrastruktury technicznej,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestyciji
celu publicznego dopuszczonych planem, w tym z zakresu infrastruktury kolejowej i kolejowych
urzgadzen radiotgcznosci,

c) dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na srodowisko  przez  wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczgcy sposéb wptyngé na jakosé i zasoby wod
leczniczych i solanek,

d) obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 14,0 m,

e) barakowozéw, obiektow kontenerowych nie zwigzanych  zinfrastrukturg techniczna,
blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-
garazowych,

f) wiat w czesci frontowej dziatek;
2) realizowania fundamentow w sposdb naruszajgcy zasoby i jako$¢ wdd leczniczych i solanek;

3) realizowania kondygnacji podziemnej w nowych budynkach na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

4) prowadzenia inwestycji w sposdb mogacy spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych;
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5) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw za wyjgtkiem
lokalizowanych na terenie 1KP tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga:
sezonowych wystaw, pokazéw, wystepow artystycznych, imprez iwydarzeh sportowych
i rekreacyjnych wpisanych do miejskiego kalendarza imprez, wytgcznie do obstugi tych wydarzen.

3. Dopuszcza sie:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie, uzytkowanie terendow
w sposob dotychczasowy;

2) dla zabudowy jednorodzinnej istniejgcej w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty: rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, modernizacje, remont, zgodnie z pozostatymi zasadami
zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi
w ustaleniach dla danych terendw;

3) dla budynkdw i obiektow istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, zlokalizowanych
poza obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wytgcznie modernizacje, remont
i przebudowe;

4) dla zabudowy o parametrach wiekszych w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty anizeli
ustalone dla danego terenu, w ktérym ona sie znajduje, wytgcznie jej modernizacje, remont
i przebudowe;

5) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
6) lokalizacje:
a) ciggoéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz dojs¢ i dojazdow,
b) przewoddw i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c)w terenach drog publicznych: obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, stanowisk
postojowych, urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem uwzglednienia wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) realizacje przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze
brak znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko iochrone przyrody, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego, wtym z zakresu infrastruktury kolejowej i kolejowych urzadzen
radiotgcznosci.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a takze zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 2000 m? dla 1 budynku;
2) minimalna szerokosci frontéw nowo wydzielanych dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ sie w przedziale
od 70° do 110°.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej, w celach: okreslonych przepisami odrebnymi, powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

3. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem przewiduje sie modernizacje, rozbudowe i budowe systeméw
infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan witasnych gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji dopuszcza sie:

1) rozbudowe, przebudowe i remont:
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a) drég publicznych klasy drog gtéwnych ruchu przyspieszonego ul. Warzelniczej i ul. Portowej,
wyznaczonych na rysunku planu jako tereny KDR,

b) drogi publicznej klasy drogi dojazdowej ul. M. Reja, wyznaczonej na rysunku planu jako teren
KDD,

c) drég wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu jako tereny KR,
d) komunikacji pieszo-rowerowej wyznaczonej na rysunku planu jako teren KP;

2) zmiany obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu klas technicznych drég
publicznych w skutek zmian kategorii tych drog,

3) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drég pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych
na wszystkich terenach nie bedgcych drogami;

4) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych
i rowerowych:

a) obiekty i urzgdzenia wyposazenia technicznego drég,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami.
3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie w wode na cele:

- socjalno-bytowe z istniejgcej na obszarze planu ipoza jego obszarem grupowej sieci
wodociggowej zasilanej z ujecia wody Bogucino-Ro$ciecino w gminie Kofobrzeg, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz DN 100,

- przeciwpozarowe z istniejgcej na obszarze planu ipoza jego obszarem grupowej sieci
wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydajnos¢ i ciSnienie wody
przewidziane przepisami odrebnymi,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég, poza jezdniami;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
4. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekow:

1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie s$ciekdw komunalnych poprzez istniejacy na obszarze planu ipoza jego
obszarem, grupowy system sieci kanalizacyjnej grawitacyjno-ttocznej do oczyszczalni sciekéw

w Korzystnie w gminie Kotobrzeg, poprzez jego przebudowe irozbudowe o srednicach
nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
- DN 63 dla rurociggéw ttocznych,
b) sieci kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, poza jezdniami;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) lokalizacje przepompowni $ciekdw na kazdym terenie w sposéb niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

5. W zakresie systemu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sie:
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a) stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolno$¢ retencyjng terenu, wtym nawierzchni
przepuszczalnych oraz innych rozwigzah terenowych stuzacych retencji iinfiltracji wod
opadowych, wtym: rowow infiltracyjnych, drenazy rozsaczajgcych, rowdw iniecek
retencyjnych, ogrodéw deszczowych, stawow hydrofitowych, studni chionnych, zielonych
dachow i Scian, zbiornikow retencyjnych,

b) odprowadzenie nadmiaru wéd opadowych iroztopowych z obiektéw iurzgdzen stuzacych
retencjonowaniu i zagospodarowaniu wod opadowych w iloci nie przekraczajgcej 12.0 l/(s-ha)
do znajdujgcej sie na obszarze planu ipoza jego obszarem miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe o Srednicach nie mniejszych niz DN 300,

c) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
z terenéw parkingéw i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,

d) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, poza jezdniami;
2) dopuszcza sie:

a) wykorzystanie wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania w granicach wiasnego terenu
do nawadniania zieleni oraz do innych potrzeb gospodarczych,

b) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajgcymi drog;

3) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych iroztopowych zterendéw sgsiednich na teren
kolejowy i wykorzystania do tego celu kolejowych urzagdzen odwadniajgcych.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakazuje sie:

a) zasilanie w energie elektryczng zistniejgcej i projektowanej na obszarze planu ipoza
jego obszarem sieci elektroenergetycznej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe, prowadzonej
na poziomie Ssrednich i niskich napie¢ wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub
z lokalnych zrodet, w tym produkujgcych energie z odnawialnych zrédet energii, stanowigcych
mikroinstalacje, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c),

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég, poza jezdniami;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie w sposob niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

c¢) lokalizowanie instalacji produkujgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej
50 kW na terenie 1UE;

3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowych.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie do celow bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujgcej sie
na obszarze planu i poza jego obszarem sieci gazowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe
o $rednicach nie mniejszych niz DN 63,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, poza jezdniami;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég.
8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepfo:

1) nakazuje sie:
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a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej centralnej cieptowni znajdujgcej sie poza obszarem planu
istniejgcag i projektowang poza jego obszarem siecig cieptowniczg, poprzez jej przebudowe
i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu o realizacje grupowych
i/lub indywidualnych zrédet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych
paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

b) sie¢ cieptowniczg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég, poza jezdniami;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci cieptowniczej poza liniami rozgraniczajgcymi drég,
b) realizacje systeméw grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii.
9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) nakazuje sie:

a) przytaczenie do istniejgcych i projektowanych na obszarze planu i poza jego obszarem sieci,
lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég, poza jezdniami, wytgcznie
w kanatach technologicznych;

2) dopuszcza sie prowadzenie:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég poza kanatami technologicznymi wytgcznie sieci kablowej
abonenckiej,

b) sieci kablowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég.
10. W zakresie gospodarki odpadami:
1) zakazuije sie:
a) sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,

b)w granicach obszaru szczegdlnego =zagrozenia powodzig, skladowania igromadzenia
substancji i materiatbw mogacych zanieczysci¢ wody;

2) nakazuje sie:
a) wywoz odpaddéw zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpaddw, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw
komunalnych, w miejscu ich powstawania,

d) zbieranie  odpadéw  zanieczyszczonych  substancjami  ropopochodnymi  w miejscu
ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych
na szczelnej nawierzchni z zastrzezeniem pkt 1 lit. b.

11. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, w tym o innych, niz okreslone w powyzszych ustaleniach, parametrach wynikajgcych
z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi infrastrukturg techniczng
terendw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem izasadami
zagospodarowania terenéw.
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12. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, w tym
inwestycje celu publicznego, a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej wtym: sieci iobiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa
i ochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekow, urzadzenia wodne i melioracji, zielen urzgdzong i izolacyjng, komunikacje drogowa, w tym
wewnetrzng, piesza, pieszo-jezdng, pieszo-rowerowg irowerowg mozna realizowaé na obszarze
catego planu w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE o powierzchni ok. 0,8490 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug edukacii;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki placéwek oswiaty takie jak: przedszkola, szkoty, obiekty stuzgce ksztatceniu
dodatkowemu lub uzupetniajgcemu oraz obiekty sportu irekreacji zwigzane z placowkami
oswiaty takie jak: sale gimnastyczne, hale sportowe, boiska, trybuny, bieznie, baseny,
lodowiska, place zabaw,

b) dopuszcza sie:

- zielen towarzyszacg, obiekty matej architektury, a takze obiekty i urzgdzenia towarzyszace,
w tym urzadzenia budowlane,

- lokalizacje infrastruktury technicznej,
¢) zakazuje sie wycinki istniejgcych drzew za wyjatkiem koniecznej wycinki ze wzgledu na:
- przebudowe lub rozbudowe budynku szkoty,
- realizacje naziemnych urzadzen sportowych,
- realizacje inzynieryjnych urzgdzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,
- ciecia sanitarne,

d) nakazuje sie wykonywanie prac ziemnych w sposéb nie naruszajgcy systemow korzeniowych
drzew,

e) linie zabudowy: obowigzujgce i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
pkt 3 lit. d tiret czwarte,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,5,
g) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25%,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25%,

i) wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 14,0 m,
j) geometria dachow: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°

lub dachy ptaskie, w tym w formie taraséw i/lub dachéw zielonych;

3) dla znajdujgcego sie na terenie iujetego w gminnej ewidencji zabytkéw budynku Szkoty
Podstawowej Nr 1 im. Bolestawa Chrobrego przy ul. Portowej 37, wskazanego na rysunku planu
i stanowigcego zabytek chroniony ustaleniami planu:

a) nakazuje sie:
- jego zachowanie,
- zachowanie historycznych:

-- jego formy i bryty,
-- geometrii dachu,
-- rozmieszczenia detalu architektonicznego,
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-- rodzaju materiatow i kolorystyki elewaciji, z zastrzezeniem lit. b,
-- uktadoéw otwordw okiennych i drzwiowych,

-w przypadku koniecznosci wyburzenia/rozbiorki ze wzgledu na zly stan techniczny,
opracowanie inwentaryzacji budowlanej oraz opinii o stanie technicznym, z koniecznoscia
przekazania jednego egzemplarza do archiwum wiasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow,

b)w przypadku braku mozliwosci ustalenia historycznej kolorystyki elewacji, odtworzenie
kolorystyki istniejgcej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,

c) zakazuje sie:

- jego nadbudowy irozbudowy oraz przeksztatcania jego bryly, z zastrzezeniem lit. d
tiret czwarte,

- termomodernizacji polegajacej na dociepleniu od zewnatrz jego scian,

- wprowadzania nowych otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach, z zastrzezeniem lit. d
tiret czwarte,

- montowania na dachu instalacji fotowoltaicznych, z zastrzezeniem lit. d tiret széste,

- montowania urzgdzen technicznych na elewacji frontowej i eksponowanej bocznej oraz
prowadzenia przewodow wentylacyjno-spalinowych, kabli i rur itp.;

d) dopuszcza sie:

- wymiane dachu wytacznie przy zastosowaniu materiatdw odtwarzajgcych historyczne
pokrycie dachu (dachéwka ceramiczna lub cementowa matowa w kolorze ceglastym),

- wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, przy czym nakazuje sie zachowanie historycznego
podziatu i jego proporciji,

- wytgcznie remonty i przebudowy, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- przebudowy lub rozbudowy o nowe elementy w celu dostosowania do osob ze szczegdlnymi
potrzebami, z zastrzezeniem lit. c tiret pigte,

- powiekszenia istniejacych okien potaciowych tylko na potudniowej potaci dachu nie wigcej
niz do 25% potaci dachu,

- montowanie instalacji fotowoltaicznych tylko na potudniowej potaci dachu, lecz nie wiecej niz
na 25% potaci dachu;

4) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio zlezgcych w obszarze planu
przylegtych drég publicznych 2KDR (ul. Portowa) i 1KDD (ul. M. Reja) oraz z komunikacji pieszo-
rowerowej 1KP (Bulwar Zacisze);

5) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 3-10 niniejszej uchwaty;

6) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku w rozumieniu przepiséw odrebnych,
nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-UT o powierzchni ok. 0,7043 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystycznych;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe (ustugi zwigzane =z handlem igastronomig,
wytgcznie w parterach budynkéw) oraz budynki hotelowe i pensjonatowe,
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b) dopuszcza sie:

- pomieszczenia handlu o powierzchni uzytkowania w rozumieniu ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych do 50 m?,

- zielen towarzyszgcg, obiekty matej architektury, a takze obiekty i urzgdzenia towarzyszgce,
w tym urzadzenia budowlane,

- lokalizacje infrastruktury technicznej,

c) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
§ 7 ust. 3 pkt 3,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki nie mniejszy niz 0,1 inie wiekszy niz 24,
z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 4,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40%,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35%,
g) wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz 14,0 m,

h) geometria dachéw dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25° do 45°
lub dachy ptaskie, w tym w formie taraséw i/lub dachéw zielonych;

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio zlezgcych w obszarze planu
przylegtych drég publicznych 2KDR (ul. Portowa) i 1KDD (ul. M. Reja), drogi wewnetrznej 1KR
oraz wytgcznie do dziatek nr 145 i 146 (odpowiednio ul. Portowa 25 i 27) z komunikacji pieszo-
rowerowej 1KP (Bulwar Zacisze);

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 3-10 niniejszej uchwaty;

5) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku w rozumieniu przepiséw odrebnych,
nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW-UT o powierzchni
ok. 0,1427 ha i SMW-UT o powierzchni ok. 0,1838 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystycznych;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe (ustugi zwigzane z handlem igastronomiag,
wytgcznie w parterach budynkéw) oraz budynki hotelowe i pensjonatowe,

b) dopuszcza sie:

- pomieszczenia handlu o powierzchni uzytkowania w rozumieniu ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych do 50 m?,

- zielen towarzyszacg, obiekty matej architektury, a takze obiekty i urzgdzenia towarzyszace,
w tym urzgdzenia budowlane,

- lokalizacje infrastruktury technicznej,

c) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
§ 7 ust. 3 pkt 3,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki nie mniejszy niz 0,1 inie wigkszy niz 2,0,
z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 4,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40%,
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f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35%,
g) wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz 12,0 m,

h) geometria dachéw dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
lub dachy ptaskie, w tym w formie taraséw i/lub dachéw zielonych;

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio zlezgcych w obszarze planu
przylegtych drég publicznych 2KDR i 3KDR (ul. Portowa) oraz drég wewnetrznych 1KR i 2KR;

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 3-10 niniejszej uchwaly;

5) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku w rozumieniu przepiséw odrebnych,
nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW-UT o powierzchni
ok. 0,5759 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystycznych;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe (ustugi zwigzane z handlem i gastronomig,
wytgcznie w parterach budynkéw) oraz budynki hotelowe i pensjonatowe,

b) dopuszcza sie:

- pomieszczenia handlu o powierzchni uzytkowania w rozumieniu ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych do 50 m?,

- Zielen towarzyszgcg, obiekty matej architektury, a takze obiekty i urzgdzenia towarzyszgce,
w tym urzadzenia budowlane,

- lokalizacje infrastruktury technicznej,

- remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe izmiane sposobu uzytkowania budynkdéw
istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, potozonych w strefie przylegtej do linii
kolejowej, o szerokosci 20,0 m od osi skrajnego toru oraz w odlegtosci nie mniejszej niz
20,0 m od granicy obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
§ 7 ust. 3 pkt 3 oraz pkt 2 lit. b tiret czwarte,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 2,0,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40%,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35%,

g) wysokos¢ zabudowy: nie wyzsza niz 12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

h) geometria dachéw dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25° do 45°
lub dachy ptaskie, w tym w formie taraséw i/lub dachéw zielonych;

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio zlezgcej w obszarze planu
przylegtej drogi publicznej 3KDR (ul. Portowa) oraz drogi wewnetrznej 2KR;

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 3-10 niniejszej uchwaty;

5) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku w rozumieniu przepiséw odrebnych,
nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.
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§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDR o powierzchni ok. 0,4185 ha,
2KDR o powierzchni ok. 0,5262 ha i 3KDR o powierzchni ok. 0,2006 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego ulicy Warzelniczej
i ulicy Portowej;

2) zasady zagospodarowania:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne, pokrywajgce sie z granicami terenéw,
b) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia wyposazenia technicznego drég,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami,

- lokalizacje komunikacji pieszo-rowerowej na terenie 1KDR (pod obiektem mostowym)
na zasadach uregulowanych w przepisach odrebnych.

3) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD o powierzchni ok. 0,0918 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowej ulicy M. Reja;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne, pokrywajgce sie z granicami terenu,
b) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia wyposazenia technicznego drogi,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z droga.

3) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartodci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR o powierzchni ok. 0,0180 ha
i 2KR o powierzchni ok. 0,0264 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne, pokrywajgce sie z granicami terendw,
b) dopuszcza sie:
- obiekty i urzadzenia wyposazenia technicznego drég,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,
c) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania,
d) nakazuje sie zapewnienie przejscia i przejazdu o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m.

3) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP o powierzchni ok. 0,4954 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne, pokrywajace sie z granicami terenu,
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b) dopuszcza sie:

- wjazd na teren tylko rowerdw, pojazdéw uprawnionych, specjalnych, z zastrzezeniem tiret
drugie oraz tiret trzecie podwdjny tiret czwarte,

- dojazd wytacznie do dziatek nr 145 i 146 (odpowiednio ul. Portowa 25 i 27) od ul. Portowe;j
przez droge wewnetrzng 1KR,

- lokalizacje:

-- systemu zabezpieczen brzegdw rzeki przed erozjg, obiektdw iurzgdzen wyposazenia
technicznego komunikacji pieszo-rowerowej, obiektéw matej architektury jak: tawki,
Smietniki, stojaki na rowery, oSwietlenia, obiektow i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

-- przejscia pod mostem na ulicy Solnej taczacego Bulwar Zacisze z Bulwarem Marynarzy
Okretéw Pogranicza,

-- placu manewrowego dla samochodow na przedtuzeniu ulicy M. Reja,

- remont, przebudowe, modernizacje istniejgcej sieciowej infrastruktury technicznej,
c) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania,
d) nakazuje sie zapewnienie przejscia i przejazdu o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,5 m.

3) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK o powierzchni ok. 0,0802 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne, pokrywajgce sie z granicami terenu,
b) dopuszcza sie:
- infrastrukture techniczng zwigzang z koleja,
- obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego.

3) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Btaszczyk
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg do Uchwaly Nr 43124

Rady Miasta Kotobrzeg

potozonego pomiedzy ul. Portowg, torami kolejowymi relacji Trzebiatow - Kotobrzeg, rzeka Parseta a ul. Warzelnicza 2 dnia 17 lipoa 2024
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr IV/43/24
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 17 lipca 2024 r.

WYRYS ,
_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000 MIASTA KOLOBRZEG

= = mm 1 GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/43/24
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 17 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz 1688), rozstrzyga sie co nastepuje:

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wytozonego do publicznego wglagdu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ul. Portowg, torami
kolejowymi relacji Trzebiatéw - Kotobrzeg, rzekg Parsetg a ul. Warzelnicza, nie rozstrzyga sie
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/43/24
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 17 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz 1688), rozstrzyga sie nastepujacy sposéb realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.), zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspélnie przez gmine i inne podmioty.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkahcow, zapisane w niniejszym planie, nalezgce do zadah wiasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspélnie przez gmine i inne podmioty to:

1) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacje iremonty gminnych drég iulic oraz
organizacja ruchu drogowego;

2) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w wodeg;

3) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacje i remonty systemu odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych;

4) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacje i remonty systemu odprowadzania sciekdéw
opadowych i roztopowych;

5) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w ciepfo;
6) gospodarka odpadami.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 przebiegaC bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym, m.in.: ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawg
0 samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony $rodowiska
i ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w§ 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki okredlonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 z pézn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie energii cieplnej realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r., poz. 266 z p6zn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 z p6zn. zm.), przy czym:
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1) wydatki majgtkowe gminy okres$la sie w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy okresla sie corocznie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje sie w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy gminnych drég iulic wymienione
w § 2 finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia iuméw z innymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej wskazane
w § 2 bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2024 r., poz. 757), realizowane ze srodkéw
wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego lub przez budzet gminy.

3. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci cieptowniczej wskazane w§ 2 bedg
realizowane ze srodkéw wtasnych przedsiebiorstwa cieptowniczego lub przez budzet gminy.

4. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy infrastruktury deszczowej wymienione
w § 2 finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia iumdéw zinnymi
podmiotami.

5. Zadania w zakresie gospodarowania odpadami wskazane w § 2 bedg realizowane przez
budzet gminy lub na podstawie porozumienia i umoéw z innymi podmiotami.

6. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci energetycznych i sieci gazowych finansowane
bedg napodstawie art.7ust.4i5 oraz art. 18 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne.

§ 6. Realizacja i finansowanie inwestyciji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczegolnionej w § 2 bedg przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr I\V/43/24
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 17 lipca 2024 r.
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Uzasadnienie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg potozonego pomiedzy ul. Portowg, torami kolejowymi relacji Trzebiatéw - Kotobrzeg,
rzekg Parsetg a ul. Warzelnicza, zainicjowanego Uchwatg Nr XLIX/699/22 Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia 30 marca 2022r., jest ustalenie przeznaczenia isposobu zagospodarowania terendéw
zgodnie z wymogami fadu przestrzennego oraz realizowang politykg przestrzenng miasta
okreslong  w obowigzujgcym  Studium  uwarunkowanh ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionym uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI1/631/18 z dnia
27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r., Nr XXXVI/529/21 z dnia 26 maja
2021 r. i Nr XLIX/698/22 z dnia 30 marca 2022 r. Powierzchnia obszaru objetego ustaleniami
planu wynosi ok. 4,3128 ha.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendéw oraz okreslajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
wtym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaproponowat przeznaczenie zgodne z kierunkami
rozwoju  struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym opracowaniem
planistycznym, zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kolobrzeg, zuwzglednieniem f{adu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni a takze oczekiwaniami
uzytkownikéw terenow.

Sporzgdzajgc niniejszg zmiane planu miejscowego organ uwzglednit:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: wprowadzenie
ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendw oraz parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw: okreslenie nieprzekraczalnych
i obowigzujgcych linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, katdéw nachylenia pofaci
dachowych budynkéw, wskaznika intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego wskaznika
zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej liczby miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacij;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez wprowadzenie:

- zakazow: lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko;
lokalizacji dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkoSci
oddziatywania na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby, lub mogacych w znaczacy sposdb wptyng¢ na jakos¢
i zasoby wéd leczniczych i solanek; stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby i jakosé wod
leczniczych isolanek; skfadowania odpadéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow; lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

- nakazéw: wywozu odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami; zbierania odpadow
komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny; tymczasowego skladowania odpadow,
przed ich wywozem na sktadowisko odpaddéw komunalnych, w miejscu ich powstawania;
oczyszczania sciekdw opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
z terenéw parkingow i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych; zaopatrzenia
w wode z istniejgcej sieci wodociggowej; odprowadzenia $ciekéw komunalnych poprzez system
sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej ittocznej do oczyszczalni Sciekow w Korzystnie w gminie
Kotobrzeg; zaopatrzenia w ciepto zcieptowni i/lub woparciu o realizacje lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgcych paliwa
niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza

oraz dopuszczajgc realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii;
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3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
poprzez szereg nakazéw i zakazéw wynikajgcych z potozenia: na terenie 1UE budynku Szkoty
Podstawowej Nr 1 wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, czesci obszaru w granicach strefy
.B~ posredniej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, majgcej na celu ochrone
historycznie uksztaltowanego uktadu urbanistycznego w zakresie rozplanowania drdg,
nawierzchni, ulic, linii zabudowy oraz kompozycji urbanistycznych zieleni, czesci obszaru
w granicach strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotow Iub
ich dominant, majgcej na celu ochrone ekspozycji krajobrazu kulturowego obejmujgcg sylwete
starego miasta iportu, czesci obszaru w granicach strefy ,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych
badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegoblnymi potrzebami poprzez: zakaz lokalizacji dziatalnosci mogacej prowadzié¢
do przekroczenia hatasu, wibracji, pél elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza
czy gleby, lub mogacych w znaczacy sposéb wpltyngé na jako$¢ izasoby wdd leczniczych
i solanek; okreslenie liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg; zapewnienie warunkow dla poruszania sie 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

a takze:

5) walory architektoniczne i krajobrazowe np. poprzez zakazy lokalizowania: obiektow
budowlanych o wysokosci powyzej 14,0 m n.p.t., obiektow kontenerowych, a takze blaszanych
budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych,
czy nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m.in.: przeznaczenie terenéw, ktére sg dobrze
skomunikowane z istniejgca siecig drog, a takze sg wyposazone w infrastrukture techniczng - sie¢
telekomunikacyjng, elektroenergetyczng, wodociggowg oraz kanalizacje sanitarng i deszczowg
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

7) prawo wilasnosci poprzez: ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny,
uzasadniony  potrzebami  interesu  publicznego o znaczeniu  zaréwno  lokalnym,
jak i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska ifadu przestrzennego, mozliwie
W najmniejszym stopniu ingerujgcy w grunty stanowigce wtasnos¢ prywatng;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez zastosowanie m.in. zasad
i warunkow zagospodarowania terenu z uwzglednieniem stref ochronnych wojskowego terenu
zamknietego, a takze wskazanie granic kolejowego terenu zamknietego, a takze jego strefy
ochronnej, dla ktérej obowigzujg zasady sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdéw oraz
wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw
kolejowych zawarte w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego; dopuszczono
sytuowanie sieci obiektéw zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez: dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow iurzgdzen, a w szczegodlnosci obiektéw
obstugi technicznej, obiektow iurzgdzen infrastruktury technicznej, wtym sieci obiektéw
zwigzanych z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziowa, telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzadzen wodnych i melioracji, zieleni urzadzone;j
i izolacyjnej, komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowe;j
i rowerowej do realizacji na obszarze catego planu w sposdb niekolidujgcy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrebnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez: ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz dotyczgace zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci
poprzez ujecie wody Bogucino Rosciecino w gminie Kotobrzeg istniejgcg i projektowang
na obszarze planu i poza jego obszarem lokalng siecig wodociggowa;
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12) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
poprzez: zapewnienie mozliwosci skfadania wnioskow do planu; wytozenie do publicznego
wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg
w Wydziale Urbanistyki i Architektury dostepne w godzinach urzedowania, jak rowniez w postaci
plikéw elektronicznych udostepnionych w BIP; przeprowadzenie debaty publicznej nad jego
ustaleniami, zapewnienie mozliwosci sktadania uwag do planu;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: zamieszczanie
ogtoszeh w prasie lokalnej Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalinski"; zamieszczanie obwieszczen
w BIP i na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy bowiem tej czeSci
obszaru miasta Kotobrzeg, ktéra od bardzo dawna stanowi tkanke zwartej zabudowy tzw.
Dzielnicy Portowej. Pozwoli to mieszkancom, ale réwniez turystom i kuracjuszom, wykorzystac
istniejgcag strukture komunikacyjng i zminimalizowa¢ transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego
poprzez maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu. A takze pozwoli na dogodny i ekonomiczny rozwdj wyposazenia w Sieci
infrastruktury technicznej adekwatny do potrzeb.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
W uchwale tej stwierdzita, ze: "Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kolobrzegu”, przyjete Uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej
w Kotobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r., jest nieaktualne w catosci, ale zachowuje ono swojg moc
do czasu uchwalenia nowego studium. Ponadto uznata za konieczne kontynuowanie prac przy
opracowaniu nowego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg zainicjowanego Uchwatg Nr XXVI1/343/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia
8 wrzeénia 2004 r. Rada réwniez w ww. uchwale stwierdzita, ktére z obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zachowujg aktualnosc¢ i dopuscita ich zmiany, a ktére
staly sie nieaktualne w catosci, ale zachowaty moc do czasu uchwalenia nowych. Rada
stwierdzita takze koniecznos¢ kontynuowania rozpoczetych prac projektowych, dopuszczajgc
uchylenie istniejgcych juz uchwat inicjujgcych i podjecie nowych oraz ich podziat i etapowanie.

Obecnie w miescie ocena aktualnosci studium iplandw miejscowych dokonywana jest
na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepisébw prawa oraz sktadanych wnioskéw
w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw miejscowych lub studium. Réwniez na biezgco $ledzi
sie ianalizuje zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, aw konsekwencji decyzji pozwolen
na budowe.

Miasto Kotobrzeg posiada nowe, uchwalone na podstawie wspomnianej powyzej Uchwaty
Nr XXV1/343/04, Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kofobrzeg przyjete Uchwalg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca 2013 r.,
zmienione uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 zdnia 27 marca 2018r.,
Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r., Nr XXXVI/529/21 z dnia 26 maja 2021r. oraz
XLIX/698/22 z dnia 30 marca 2022 r. Niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalehA ww. Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg. Na jego rysunku
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego obszar objety niniejszym planem miejscowym
potozony jest wterenie oznaczonym symbolem MW.A-2 teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, ustugowej i hotelowo pensjonatowej oraz ustug oswiaty;
z mozliwoscig uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje: mieszkaniowa
wielorodzinna, apartamentowa, hotelowa i pensjonatowa, ustugowa, gastronomiczna; gdzie
nalezy dazy¢ do kontynuacji ciggu pieszego wzdtuz brzegu Parsety oraz realizacji potaczenia
komunikacyjnego do portu jachtowego (w przypadku zaniechania realizacji mostu).
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Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznej czy obszary o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu
na ich potozenie, cechy funkcjonalno-przestrzenne ale przede wszystkim przeznaczenie.
Nie mniej jednak niniejsza zmiana planu miejscowego wyznacza teren komunikacji pieszo-
rowerowej jako teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, jako przestrzenh publiczng
i teren rekreacyjno-wypoczynkowy. Plan nakazuje realizowanie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw i urzadzen, a w szczegolnosci: komunikaciji
drogowej, wtym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej irowerowej
z zastosowaniem uniwersalnego projektowania iracjonalnych usprawnien przede wszystkim
dla os6b ze szczegdinymi potrzebami. Nalezy jednak podkresli€¢, ze uniwersalne projektowanie
stanowi¢ bedzie narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej stosowane juz
na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych. Roéwniez sam dokument planu
miejscowego tworzony byt i po uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz na stronie BIP
Urzedu Miasta Kotobrzeg spetniajgcych wyzej wspomniane minimalne wymagania stuzgce
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wpltyw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg potozonego pomiedzy ul. Portowa, torami kolejowymi relacji Trzebiatow - Kotobrzeg,
rzekg Parsetg a ul. Warzelniczg na finanse publiczne, w tym budzet miasta, zostat przedstawiony
w prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i sporzgdzonej do projektu niniejszego planu miejscowego.
Do budzetu wptynie sukcesywnie, w miare zabudowy, podatek od nieruchomosci od gruntdw,
budynkéw oraz budowli. Na jej podstawie mozna uznac, ze projekt ww. planu miejscowego
spetnia kryteria zasadnosci sporzadzenia i moze kwalifikowa¢ sie do uchwalenia przez Rade
Miasta Kotobrzeg.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw
zgodnie z wymogami fadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta.

2. Zakres regulaciji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie terenéw potozonych pomiedzy ul. Portowg, torami
kolejowymi relacji Trzebiatow - Kofobrzeg, rzekg Parseta aul. Warzelniczg wskazanych
na zafgczniku nr 1 do uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kofobrzeg potozonego pomiedzy ul. Portowa, torami kolejowymi relacji Trzebiatow - Kotobrzeg,
rzekg Parsetg a ul. Warzelniczg, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko przeszedt
procedure ,konsultacji spotecznych”. Prezydent Miasta ogtosita w Dzienniku Pomorza "Glos
Koszalinski" atakze obwiescita wBIP ina tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta Kotobrzeg
0 przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ul. Portowg, torami kolejowymi relacji
Trzebiatéw - Kotobrzeg, rzekg Parsetg aul. Warzelniczg i mozliwosci sktadania wnioskéw.
W trakcie procedury w zakresie terenu objetego niniejszym planem nie wptyngt Zaden wniosek.
Prezydent Miasta rowniez ogtosita w Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalinski" a takze obwiescita
w BIP i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
potozonego pomiedzy ul. Portowag, torami kolejowymi relacji Trzebiatow - Kotobrzeg, rzeka
Parsetg a ul. Warzelniczg, terminie dyskusji publicznej i mozliwosci wnoszenia uwag. Projekt
planu zostat wylozony do publicznego wgladu, zaréwno w postaci papierowej dostepnej
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do wglagdu w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Kotobrzeg od poniedziatku
do pigtku w godzinach pracy urzedu jak i w postaci plikéw elektronicznych udostepnionych w BIP.
Odbyta sie w Urzedzie Miasta Kotobrzeg dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W terminie sktadania uwag nie wptyneta zadna uwaga.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli wiascicielom i uzytkownikom wieczystym na realizacje
zamierzen inwestycyjnych bez potrzeby wystepowania o decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktérych pozyskanie zawsze znaczgco wydtuza proces inwestycyjny.
Zapewni spokoj mieszkancom przed nieoczekiwanymi inwestycjami, nieakceptowanymi przez
nich. Wptynie na polepszenie wizerunku tej czesci miasta i zwiekszy procent pokrycia miasta
planami miejscowymi.
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