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UCHWALA NR XXI1/362/26
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kolobrzeg polozonego pomiedzy ul. Solng
a morskimi wodami wewnetrznymi portu morskiego w Kolobrzegu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 11436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.Y) w zwigzku art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, z 2024 r. poz.1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr LX/897/23 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta
Kotobrzeg potozonego pomiedzy ul. Solng a morskimi wodami wewnetrznymi portu morskiego w Kolobrzegu,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kolobrzeg, przyjetego uchwala Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
12 czerwca 2013 r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg i zmienionego:

1) uchwatag Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg,

2) uchwatg Nr XXXIV/478/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,

3) uchwatg Nr XXXVI/529/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,

4) uchwatg Nr XLIX/698/22 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,

5)uchwatg Nr I1I/20/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie zmian Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,

6) uchwata Nr VI/79/24 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 18 wrzesnia 2024 r. w sprawie zmian Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z2024r. poz. 1907 i 1940, z2025r.
poz. 527, 680, 1668 1 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.
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— uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego
pomigdzy ul. Solng a morskimi wodami wewngtrznymi portu morskiego w Kotobrzegu, o powierzchni
ok. 6,0273 ha, oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly, zwany dalej "planem".

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali
1:1000;

2) zalacznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania;

5) zatacznik Nr5- wpostaci cyfrowej- dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) zabytek chroniony ustaleniami planu;
5) granice strefy "A" posredniej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego;
6) granice strefy "WII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) symbole literowe terenow.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych:

1) granica portu morskiego;

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi
1%;

3) granica strefy przylegtej do linii kolejowej;
4) granica strefy przylegtej do drogi krajowej gtownej ruchu przyspieszonego.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:
1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych itymczasowych obiektow budowlanych; linia ta
nie dotyczy obiektow matej architektury, obiektow liniowych oraz sieci iurzadzen technicznych,
z zastrzezeniem § 6 pkt 1 lit. a tiret pierwsze podwdjny tiret sibdme;

3) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment obszaru
planu oznaczony symbolem literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie i okreslono zasady jego
zagospodarowania;

4) nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke powstala w wyniku podziatu, scalenia albo
scalenia i podziatu istniejacej lub istniejacych nieruchomosci gruntowych lub dziatek gruntu.
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2. Pojecia 1iokreslenia uzyte wuchwale, aniesformutowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi we wtasciwych przepisach prawa.

§ 4. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
1) strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, w ktore;j:
a) zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktérych wysokos¢ przekracza 30,0 m n.p.m.,

b) zezwala si¢ na nadbudowe, rozbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych pod warunkiem zachowania
dopuszczalnej wysokosci zabudowy, tj. 30 m n.p.m.;

2) strefy ochronnej terenu zamknigtego w resorcie obrony narodowej, zastrzezonego ze wzgledu na obronnos¢
i bezpieczenstwo panstwa, w pasie o szerokosci powyzej 200 m od granic terenu zamknietego, w ktorym:

a) zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 30,0 m n.p.m.,

b) zezwala si¢ na rozbudowg istniejacych obiektow budowlanych oraz nadbudowe nieprzekraczajaca
dotychczasowej najwyzszej wysokosci danego obiektu.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach:

1) strefy ,,A” bezposredniej ochrony konserwatorskiej majacej na celu ochrong historycznej kompozycji
funkcjonalno-przestrzennej i zabudowy oraz innych elementéw zagospodarowania, uktadu i geometrii ulic;

2) strefy ,,WII” czgéciowej ochrony stanowiska archeologicznego AZP 15-15/3, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 284 decyzja znak KIIV.-Oa/64/60 zdnia 19 kwietnia 1960 1., dopuszczajacej
inwestowanie pod okreslonymi warunkami, w obrebie ktorej ustala sig:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych 1iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 5. 1. Niniejszy plan wyznacza nast¢pujace granice terenow inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu ponadlokalnym pokrywajace si¢ z granicami - liniami rozgraniczajacymi terenu komunikacji
drogowej publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (KDR);

2) o znaczeniu lokalnym pokrywajace si¢ z granicami - liniami rozgraniczajacymi terenu komunikacji
drogowe;j publicznej klasy dojazdowej (KDD), komunikacji drogowej wewngtrznej (KR).

2. Tereny oznaczone symbolami PR-US, PR-US-UA oraz PR-UN-US stanowia jednocze$nie obszary
przestrzeni publicznych, na ktéorych obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla tych
terenow.

3. Granice terenow oznaczonych symbolami PR-US, PR-US-UA oraz PR-UN-US stanowig jednoczes$nie
granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, na ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami dla tych terenow.

§ 6. Na obszarze objetym planem:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenow wymagan i ograniczen wynikajacych z jego
polozenia, w czgsci lub calosci:

- w granicach:
-- portu morskiego w Kotobrzegu,
-- strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej,
-- obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

-- terenu goérniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
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-- obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie 1 wynosi 1%,

-- strefy przylegltej do linii kolejowej, o szerokosci 20,0 m od osi skrajnego toru oraz w odlegtosci
nie mniejszej niz 20,0 m od granicy obszaru kolejowego,
-- strefy przyleglej do drogi krajowej gltownej ruchu przyspieszonego, wyznaczonej zgodnie
z rysunkiem planu, o szeroko$ci 10,0 m od granicy pasa drogowego tej drogi,
- bezposrednio nad rzeka Parsgtg stanowiaca:
-- obszar Natura 2000 "Dorzecze Parsety" PLH320007,

-- obszar morskich wod wewnetrznych,

b) lokalizowanie obiektow budowlanych itymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

c) zabezpieczenie przed powodzia wszystkich inwestycji w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%,

d) wyniesienie parteru nowo projektowanych budynkow powyzej maksymalnej rzgdnej wody 100-letniej
(Q1%) - na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy bra¢ pod uwage aktualne rzedne wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%, ktore zostaty ustalone na mapach zagrozenia
powodziowego,

e) zapewnienie mozliwos$ci ewakuacji znowo projektowanych budynkow poprzez nowo projektowane
drogi ewakuacyjne o minimalnej rzgdnej nie mniejszej niz aktualna maksymalna rzedna wody 100-letniej
(Q1%), ktora zostata ustalona na mapach zagrozenia powodziowego,

f) aby:

- projektowane obiekty widoczne od strony morskich wod wewngtrznych, o ile nie stanowia
oznakowania nawigacyjnego, nie przypominaty go swoja forma, kolorystyka ani charakterystyka
Swiecenia Swiatel,

- oswietlenie obiektow, widoczne od strony wody, nie powodowato oslepiania statkbw manewrujacych
na przyleglym akwenie oraz nie powodowato efektu podswietlenia tla znakéw nawigacyjnych,

- oswietlenie  obiektow oraz o$wietlenie terenu nie utrudnialo identyfikacji oznakowania
nawigacyjnego, oswietlenie widoczne od strony morskich wod wewngtrznych posiadato przestony
uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni §wietlnych poza linie brzegu lub nabrzeza,

g) realizowanie wszelkich niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiektow i urzadzen,
a w szczeg6lnosci: komunikacji drogowej, wtym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-
rowerowej i rowerowej z zastosowaniem uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien przede
wszystkim dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami;

2) zakazuje sie:
a) lokalizowania:
- napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

- przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego i przedsigwzie¢ dopuszczonych planem, w tym z zakresu infrastruktury portowej oraz
z zakresu infrastruktury kolejowej i kolejowych urzadzen radiotacznosci,

- dzialalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialywania
na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania
powietrza czy gleby lub w znaczacy sposoéb wptyna¢ na jakos¢ i zasoby wod leczniczych i solanek,

- obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz 15,0 m, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b tiret drugie,

- barakowozow, obiektow kontenerowych niezwigzanych =z infrastrukturg techniczng, blaszanych
budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

- elektrowni wiatrowych niebgdacych mikroinstalacjami oraz elektrowni biogazowych,
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b) realizowania fundamentéw w sposob naruszajacy zasoby i jako$¢ wdd leczniczych i solanek,

c) realizowania kondygnacji podziemnej w nowych budynkach na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia,

d) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowych
obiektow budowlanych zwiazanych z obsluga: sezonowych wystaw, pokazow, wystgpow artystycznych,
imprez i wydarzen sportowych i rekreacyjnych wpisanych do miejskiego kalendarza imprez, wytacznie
do obstugi tych wydarzen;

3) dopuszcza sig:
a) dla istniejacej zabudowy, ktorej parametry sa inne niz ustalono w planie, wylacznie jej modernizacje,
remont i przebudowe,
b) lokalizacje:
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
- obiektéw mostowych o wysokosci wickszej niz 15,0 m,
- ciggdéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz dojs¢ i dojazdow,

c) realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na s$rodowisko dopuszczonych planem
pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddzialywania na §rodowisko wykaze brak znaczacego
negatywnego wplywu na $rodowisko iochrong przyrody; obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu infrastruktury
portowej oraz z zakresu infrastruktury kolejowej i kolejowych urzadzen radiotgcznosci.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, a takze
zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?;
2) minimalna szerokos$ci frontow nowo wydzielanych dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ si¢ w przedziale od 70° do 110°.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzieleh pod obiekty i/lub urzadzenia
infrastruktury technicznej czy komunikacje¢ oraz w celach powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci czy regulacji
granic mi¢dzy sasiadujgcymi nieruchomog$ciami.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
§ 8. 1. Na obszarze objetym planem:

1) przewiduje si¢ modernizacj¢, rozbudowe ibudoweg systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie
nalezacym do zadan wilasnych gminy;

2) dopuszcza si¢:

a) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen,
a w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym:
sieci 1obiektow infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziowa,
telekomunikacyjnej, stacji elektroenergetycznych, przepompowni $ciekdow, urzadzen wodnych
i melioracji, zieleni urzadzone;j i izolacyjnej, komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej, pieszo-
jezdnej, pieszo-rowerowej i rowerowej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

b) budowe nowych oraz likwidacje, utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe istniejagcych obiektow,
urzadzen isieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz parametrow
okreslonych wust. 3-8, nie ograniczajac rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury

technicznej, w tym o innych, niz okreslone w ust. 3-8 parametrach wynikajacych z nowych technologii,
pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszaru objetego planem.

2. W zakresie systemu komunikacji:

1) dopuszcza sig:
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a) rozbudowe, przebudowe i remont:

- drogi publicznej klasy drogi gltownej ruchu przyspieszonego ul. Warzelniczej, wyznaczonej
na rysunku planu jako teren KDR,

- drogi publicznej klasy drogi dojazdowej ul. Warzelniczej, wyznaczonej na rysunku planu jako teren
KDD,

- drogi wewngtrznej wyznaczonej na rysunku planu jako teren KR,
b) zmiang obowigzujacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu klas technicznych drég publicznych,

c) budowe, rozbudowg, przebudowe iremont drog wewngtrznych, pieszych, pieszo-rowerowych
i rowerowych na wszystkich terenach niebedacych drogami,

d) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych
i rowerowych:

- obiekty i urzadzenia wyposazenia technicznego tych drog,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z tymi drogami;

2) nakazuje si¢ realizacje, przy budowie nowego obiektu budowlanego oraz przebudowie, rozbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
na jej powierzchni i/lub garazu, wtym podziemnym, oile ustalenia dla poszczegdlnych terenow
nie stanowig inaczej, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz odpowiednio:

a) dla sktadow i magazynow: 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

b) dla terenéw zabudowy ustug nauki: 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

¢) dla biur, ustug administracji i ustug: 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

d) dla obiektow gastronomi: 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpceyjnych,

e) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce jezeli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca
jezeli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jezeli liczba miejsc wynosi 41-100, 4 miejsca jezeli taczna
liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

3) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, uzaleznionej
od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej, pomniejszonej o powierzchnie¢
pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt
ludzi, powierzchnig¢ magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchnig¢ garazowa;

4) w przypadku, gdy liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie obliczen nie jest liczbg catkowita,
nalezy ja zaokragli¢ w gor¢ do najblizszej liczby catkowite;.

3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wodg:
1) nakazuje sig:
a) zaopatrzenie w wodge na cele:

- socjalno-bytowe z grupowej sieci wodociggowej zasilanej zujecia wody Bogucino-Ros$cigcino
w Gminie Kotobrzeg wspolpracujacego z ujeciem wody Bagicz w Gminie Ustronie Morskie, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN/OD 90,

- przeciwpozarowe z grupowej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajace wydajnosé
i ci$nienie wody przewidziane przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, poza jezdniami;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajacymi drog.
4. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekow:

1) nakazuje sig:
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a) odprowadzenie $Sciekéw komunalnych do oczyszczalni §ciekow znajdujacej si¢ przy ulicy Wspdlnej
w Kolobrzegu grupowym systemem sieci kanalizacyjnej grawitacyjno-tlocznej, poprzez jego
przebudowe 1 rozbudowe o Srednicach nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
- DN 63 dla rurociagéw ttocznych,
b) sieci kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drdg, poza jezdniami;
2) dopuszcza si¢:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) lokalizacje przepompowni $ciekow na kazdym terenie w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony Srodowiska i prawa budowlanego.

5. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie rozwigzan zwickszajacych zdolnos¢ retencyjng terenu, w tym nawierzchni przepuszczalnych
oraz budowg¢ zbiornikow retencyjnych o pojemnosci okreslonej na podstawie generatora wnioskoéw
o warunki techniczne na przylaczenie do sieci kanalizacji deszczowej dostepnym na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kolobrzeg,

b) odprowadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych zobiektow iurzadzen stuzacych
retencjonowaniu i zagospodarowaniu wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN 300,

¢) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, z terendéw
parkingow i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego,

d) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, poza jezdniami;
2) dopuszcza si¢:

a) zagospodarowanie wod opadowych niewymagajacych oczyszczania w granicach wlasnego terenu
do nawadniania zieleni, tworzenia ogrodéow deszczowych, niecek retencyjnych oraz do innych potrzeb
gospodarczych,

b) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajacymi drog;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nateren kolejowy wod opadowych iroztopowych zterendow sasiednich
i wykorzystywania do odprowadzania tych wod kolejowych urzadzen odwadniajacych.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) nakazuje sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej, poprzez jej przebudowe irozbudowe,
prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napie¢ wylacznie w postaci podziemnych sieci kablowych
lub z lokalnych zrodet, wtym produkujacych energie z odnawialnych zrdédet energii, stanowigcych
mikroinstalacje,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, poza jezdniami;
2) dopuszcza si¢:
a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajacymi drog,

b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych nakazdym terenie w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) dla projektowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuja pasy ochronne o szerokos$ci:
a) 3,0 m dla linii kablowych SN —po 1,5 m od osi kabla,
b) 2,0 m dla linii kablowych nn — po 1,0 m od osi kabla;
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4) w pasach ochronnych, o ktéorych mowa w pkt 3, obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) nakazuje sig:

a) zaopatrzenie do celow bytowych, grzewczych, technologicznych zsieci gazowej, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz DN 63,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, poza jezdniami,

c) wyznaczenie stref kontrolowanych wzdluz projektowanych gazociagéw o szerokosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego, w ktéorych obowiazuja ograniczenia
w zabudowie izagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci zakazane jest wznoszenie obiektow
budowlanych, urzadzanie stalych sktadow imagazynow oraz podejmowanie dzialan mogacych
spowodowac¢ uszkodzenie gazociagu;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajagcymi drég.
8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) nakazuje sig:

a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej centralnej cieplowni znajdujacej sie przy ul. H. KoHataja w Kotobrzegu
siecig cieptownicza, poprzez jej przebudowe irozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100
i/lub  woparciu orealizacje lokalnych i/lub indywidualnych Zroédet ciepta realizowanych
z zastosowaniem  urzadzen  wykorzystujacych  paliwa niepowodujace  ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,

b) sie¢ cieplownicza prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, poza jezdniami;
2) dopuszcza sig:
a) prowadzenie sieci cieptowniczej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
b) realizacj¢ systemow grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrodta energii.
9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) nakazuje sie:

a) przyltaczenie do istniejgcych i projektowanych sieci lub bezprzewodowych systemow
telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, poza jezdniami, wylacznie w kanalach
technologicznych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie:
a) w liniach rozgraniczajacych drog poza kanatami technologicznymi wytacznie przytaczy abonenckich,
b) sieci kablowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
¢) sieci kablowych w kanalizacji teletechniczne;j.
10. W zakresie gospodarki odpadami:
1) zakazuje sie:
a) sktadowania odpadoéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,

b) sktadowania i gromadzenia substancji i materiatdbw mogacych zanieczysci¢ wody w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) nakazuje si¢:
a) wywoz odpadéw zgodnie z gminng gospodarka odpadami,

b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,
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c¢) tymczasowe skladowanie odpadow, przed ich wywozem na skladowisko odpadow komunalnych,
W miejscu ich powstawania,

d) zbieranie odpaddéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni,
z zastrzezeniem pkt 1 lit. b.

§ 9. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem PR-UN-US o powierzchni ok. 1,6019 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren produkcji portowej lub ustug nauki lub ustug sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania:

a) obiekty budowlane i tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z obslugg portu jachtowego, sktadowe
i magazynowe oraz biurowe i administracyjne, ustugowe zwigzane z nauka, o$wiatg i wychowaniem,
kultura i rozrywka, sportem i rekreacja,

b) dopuszcza sig¢:
- lokalizacje:
-- ustug gastronomi w budynkach,

-- systemu zabezpieczen brzegow rzeki przed erozja, obiektow i urzadzen wyposazenia technicznego,
obiektow matlej architektury: tawek, $mietnikow, stojakow na rowery, o$wietlenia, obiektow
1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

-- zej$¢ z ul. Warzelniczej (KDR),
-- morskich budowli hydrotechnicznych,

- sytuowanie budowli zwigzanych zobstuga portu jachtowego poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

- bilansowanie miejsc do parkowania na tereniec PR-US-UA,
¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b tiret drugie,
d) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: nie mniejszy niz 0,45 i nie wigkszy niz 1,8,
e) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 45%,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 25%,
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 15,0 m,

h) geometria dachow: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub
dachy plaskie, w tym w formie tarasow i/lub dachow zielonych;

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia 1iistniejacy zjazd z przylegltej drogi publicznej KDR
(ul. Warzelnicza);

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3-10;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacj¢ do terendéw, dla ktorych nie okreslono dopuszczalnych
pozioméw hatasu;

6) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30,0%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem PR-US-UA o powierzchni ok. 2,3515 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren produkcji portowej lub ustug sportu i rekreacji lub ustug biurowych i administracji;
2) zasady zagospodarowania:

a) obiekty budowlane i tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z obsluga portu jachtowego, sktadowe
1 magazynowe, uslugowe zwigzane ze sportem i rekreacja, kultura i rozrywka, biurowe i administracyjne,
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b) dopuszcza sig:
- lokalizacje:
-- ushug gastronomi w budynkach,
-- morskich budowli hydrotechnicznych,

-- systemu zabezpieczen brzegoéw rzeki przed erozjg, obiektow i urzadzen wyposazenia technicznego,
obiektow malej architektury: lawek, $mietnikdw, stojakéw na rowery, oswietlenia, obiektéw
1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

-- zej$¢ z ul. Warzelniczej (KDR),
-- zej$¢ i/lub zjazdoéw z ul. Warzelniczej (KDD),

- sytuowanie budowli zwigzanych zobstugg portu jachtowego poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

- bilansowanie miejsc do parkowania na terenie PR-UN-US,
¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b tiret drugie,
d) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,8,
e) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 20%,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 25%,
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 15,0 m,

h) geometria dachow: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub
dachy ptaskie, w tym w formie taraséw i/lub dachéw zielonych;

3) dla znajdujacego si¢ na terenie, wskazanego na rysunku planu istanowigcego zabytek chroniony
ustaleniami planu, obiektu wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-1880 zdnia 10.04.1964 r. tzw.
"Reduty Schilla" - przyczotek potozony na Wyspie Solnej w widtach rzeki Parsety i Rowu Drzewnego
(tj. Reduta Morast), gdzie ochronie konserwatorskiej, w granicach objetych planem, podlegaja: zabytkowa
substancja budowli iurzadzen fortyfikacyjnych, uktad przestrzenny i urzadzania inzynierskie umocnien
wodno-ziemnych, uklad przestrzenny otaczajacego terenu objgtego strefa ochrony i zielen towarzyszaca:

a) zakazuje sig:
- zmiany uksztattowania terenu,
- zmiany ksztattow dachow,
- rozbudowy i nadbudowy budynkow,
- realizacji:
-- balkonéw,
-- dodatkowych otwordéw okiennych i drzwiowych,
-- zewngtrznych docieplen elewacji,
- wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: elementy z tworzyw sztucznych (np. siding),

- montowania na elewacjach reklam iurzadzen technicznych oraz prowadzenia przewodow
wentylacyjno-spalinowych, kabli i rur itp.,

b) nakazuje si¢:
- zachowanie i odtworzenie:
-- kubatury budynkoéw,
-- kompozycji przestrzenne;,
-- detalu architektonicznego,

-- historycznego ksztattu otworow okiennych i drzwiowych,
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- zachowanie, odtworzenie i ujednolicenie historycznej stolarki okiennej i drzwiowe;;

4) obstluge komunikacyjna poprzez dojscia idojazdy z przylegtej drogi publicznej KDD (ul. Warzelnicza)
oraz przylegtej drogi wewnetrznej KR;

5) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3-10;

6) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacj¢ do terenow, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych
poziomoéw hatasu;

7) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci
30,0%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PR-UN o powierzchni ok. 0,2859 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren produkcji portowej lub ustug nauki;
2) zasady zagospodarowania:

a) obiekty budowlane i tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z obsluga portu jachtowego, sktadowe
1 magazynowe, biurowe i administracyjne, ustugowe zwigzane z naukg i szkolnictwem wyzszym,

b) dopuszcza sig:
- lokalizacje:
-- morskich budowli hydrotechnicznych,

-- systemu zabezpieczen brzegow rzeki przed erozja, obiektow i urzadzen wyposazenia technicznego,
obiektow matej architektury: tawek, $mietnikow, stojakéw na rowery, oswietlenia,

- sytuowanie budowli zwiazanych zobstuga portu jachtowego poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b tiret drugie,

d) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wiekszy niz 0,2,

e) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 10%,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 25%,

g) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych nie wigksza niz 5,0 m,

h) geometria dachow: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub
dachy ptaskie, w tym w formie taraséw i/lub dachéw zielonych;

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy z przyleglej drogi wewngtrznej KR;
4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3-10;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje do terendow, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych
poziomow hatasu;

6) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30,0%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PR-UB o powierzchni ok. 0,1619 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: teren produkcji portowej lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) zasady zagospodarowania:

a) obiekty budowlane i tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z obstuga portu jachtowego oraz morska
stuzbg poszukiwania i ratownictwa, sktadowe i magazynowe, biurowe i administracyjne,

b) dopuszcza sig:
- lokalizacje:

-- morskich budowli hydrotechnicznych,
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-- systemu zabezpieczen brzegow rzeki przed erozja, obiektow i urzadzen wyposazenia technicznego,
obiektow matej architektury: tawek, $mietnikow, stojakéw na rowery, oswietlenia,

- sytuowanie budowli zwigzanych z obstuga portu jachtowego poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b tiret drugie,

d) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,0,

e) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 35%,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%,

g) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow i tymczasowych obiektoéw budowlanych nie wigksza niz 9,5 m,

h) geometria dachow: dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub
dachy ptaskie, w tym w formie taraséw i/lub dachéw zielonych;

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy z przylegtej drogi wewnetrznej KR;

4) realizacj¢ przy budowie nowego obiektu budowlanego oraz przebudowie, rozbudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na jej powierzchni
i/lub garazu, w tym podziemnym, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 5,0;

5) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3-10;

6) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacj¢ do terendéw, dla ktorych nie okreslono dopuszczalnych
pozioméw hatasu;

7) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30,0%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PR-US o powierzchni ok. 0,6060 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren produkcji portowej lub ustug sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania:

a) obiekty budowlane i tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z obstuga portu jachtowego, sktadowe
1 magazynowe, sportu i rekreacji,

b) dopuszcza sig¢:
- lokalizacje:
-- morskich budowli hydrotechnicznych,

-- systemu zabezpieczen brzegdw rzeki przed erozja, obiektow i urzadzen wyposazenia technicznego,
obiektow malej architektury: lawek, $mietnikdw, stojakéw na rowery, oswietlenia, obiektéw
i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

- sytuowanie budowli zwigzanych z obslugg portu jachtowego poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

- bilansowanie miejsc do parkowania na terenach PR-UN-US i PR-US-UA,
¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b tiret drugie,
d) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wiekszy niz 0,2,
e) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 10%,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 5%,
g) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow i tymczasowych obiektoéw budowlanych nie wigksza niz 5,0 m,

h) geometria dachéw: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub
dachy ptaskie, w tym w formie taraséw i/lub dachéw zielonych;

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy z przyleglej drogi publicznej KDD (ul. Warzelnicza)
oraz przylegtej drogi wewnetrznej KR;
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4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3-10;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje do terenow, dla ktérych nie okre§lono dopuszczalnych
poziomo6w halasu;

6) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci
30,0%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDR o powierzchni ok. 0,6923 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego ulicy Warzelniczej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienne, pokrywajace si¢ z granicami terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow matej architektury: tawek, $mietnikéw, stojakow na rowery,
oswietlenia, obiektow iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, komunikacji pieszo-rowerowej oraz zejs$c¢
z ul. Warzelniczej na zasadach uregulowanych w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych;

3) stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD o powierzchni ok. 0,2156 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowej ulicy Warzelniczej;

2) zasady zagospodarowania:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienne, pokrywajace si¢ z granicami terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: obiektow matej architektury: tawek, $mietnikow, stojakow na rowery,
oswietlenia, komunikacji pieszo-rowerowe]j oraz zejs¢ zul. Warzelniczej na zasadach uregulowanych
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

3) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR o powierzchni ok. 0,1124 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) zasady zagospodarowania:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienne, pokrywajace si¢ z granicami terenu,
b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

3) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Blaszczyk
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
potozonego pomiedzy ul. Solng a morskimi wodami wewnetrznymi portu morskiego w Kotobrzegu

Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXII/362/26
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 28 stycznia 2026 r.

skala 1:1000
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXI1/362/26
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 28 stycznia 2026 r.

_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLOBRZEG

SKALA 1:10 000
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/362/26
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 28 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, z p6zn. zm.) w zwigzku art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. poz. 1688,
z pozn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Po zapoznaniu si¢ zlista nieuwzglednionych przez Prezydent Miasta Kotobrzeg uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci obszaru miasta Kotobrzeg polozonego pomiedzy ul. Solng
a morskimi wodami wewnetrznymi portu morskiego w Kotobrzegu, podtrzymuje si¢ rozstrzygnigcie Prezydent
Miasta Kotobrzeg i nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 4 grudnia 2025 . o tresci:

"....wnosimy o wprowadzenie zmiany dotyczacej dzialki nr 189 obreb 4. Zmiana ta polegataby na ustaleniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy na obszarze czesci dziatki nieobjetym szczegdlnym zagrozeniem powodzia,
analogicznie do rozwigzan przyjetych dla dziatki nr 191 obreb 4, polozonej po drugiej stronie ulicy, na ktorej
przewidziano mozliwo$¢ realizacji obiektu Nautilium.".
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXI1/362/26
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 28 stycznia 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, zpdézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 114 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych ustaw (Dz. U. poz. 1688,
z poézn. zm.) rozstrzyga si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2025 r. poz. 1153, z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspoélnie przez gming i inne podmioty.

§ 2. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw, zapisane w niniejszym planie, nalezace do zadan wiasnych gminy oraz zadan realizowanych
wspolnie przez gming i inne podmioty to:

1) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacje i remonty gminnych drdg i ulic oraz organizacja ruchu
drogowego;

2) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w wodg;

3) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacje iremonty systemu odprowadzenia $ciekow
sanitarnych;

4) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacje iremonty systemu odprowadzania $ciekow
opadowych i roztopowych;

5) budowa, rozbudowa, przebudowa oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w ciepto;
6) gospodarka odpadami.
§ 3. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla si¢ w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowe;j;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy okresla si¢ corocznie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje si¢ w wykazie stanowigcym
zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy gminnych dréog i ulic a takze infrastruktury deszczowej
i gospodarowania odpadami wymienione w § 2 finansowane bg¢da przez budzet gminy lub na podstawie
porozumienia i umow z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wskazane w § 2 beda
realizowane ze $rodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociaggowo-kanalizacyjnego lub przez budzet gminy.

3. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci cieptowniczej wskazane w § 2 beda realizowane
ze srodkow wiasnych przedsigbiorstwa cieplowniczego lub przez budzet gminy.

4. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci energetycznych isieci gazowych finansowane beda
na podstawie obowigzujacych przepisow ze srodkow wiasnych gestordéw tych sieci.

§ 6. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegolnionej
w § 2 bedg przedmiotem umow zainteresowanych stron.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -19- Poz. 811

Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXI1/362/26
Rady Miasta Kolobrzeg

z dnia 28 stycznia 2026 1.

Zalacznik5.gml

N

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Zalacznik5.gml


	UCHWAŁA NR XXII/362/26 RADY MIASTA KOŁOBRZEG z dnia 28 stycznia 2026 r.
	§ 1
	pkt 1 w § 1 ust. 1
	pkt 2 w § 1 ust. 1
	pkt 3 w § 1 ust. 1
	pkt 4 w § 1 ust. 1
	pkt 5 w § 1 ust. 1
	pkt 6 w § 1 ust. 1
	pauza – w § 1 ust. 1
	ust. 2 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 2
	pkt 2 w § 1 ust. 2
	pkt 3 w § 1 ust. 2
	pkt 4 w § 1 ust. 2
	pkt 5 w § 1 ust. 2
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	pkt 1 w § 2 ust. 1
	pkt 2 w § 2 ust. 1
	pkt 3 w § 2 ust. 1
	pkt 4 w § 2 ust. 1
	pkt 5 w § 2 ust. 1
	pkt 6 w § 2 ust. 1
	pkt 7 w § 2 ust. 1
	ust. 2 w § 2
	pkt 1 w § 2 ust. 2
	pkt 2 w § 2 ust. 2
	pkt 3 w § 2 ust. 2
	pkt 4 w § 2 ust. 2

	ust. 3 w § 2

	§ 3
	pkt 1 w § 3 ust. 1
	pkt 2 w § 3 ust. 1
	pkt 3 w § 3 ust. 1
	pkt 4 w § 3 ust. 1
	ust. 2 w § 3

	§ 4
	pkt 1 w § 4 ust. 1
	lit. a w § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. b w § 4 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w § 4 ust. 1
	lit. a w § 4 ust. 1 pkt 2
	lit. b w § 4 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w § 4
	pkt 1 w § 4 ust. 2
	pkt 2 w § 4 ust. 2
	lit. a w § 4 ust. 2 pkt 2
	lit. b w § 4 ust. 2 pkt 2



	§ 5
	pkt 1 w § 5 ust. 1
	pkt 2 w § 5 ust. 1
	ust. 2 w § 5
	ust. 3 w § 5

	§ 6
	pkt 1 w § 6
	lit. a w § 6 pkt 1
	tir. 1 (1) w § 6 pkt 1 lit. a
	podwójne tiret 1 (1) w § 6 pkt 1 lit. a tir. 1 (2)
	podwójne tiret 2 (2) w § 6 pkt 1 lit. a tir. 1 (3)
	podwójne tiret 3 (3) w § 6 pkt 1 lit. a tir. 1 (4)
	podwójne tiret 4 (4) w § 6 pkt 1 lit. a tir. 1 (5)
	podwójne tiret 5 (5) w § 6 pkt 1 lit. a tir. 1 (6)
	podwójne tiret 6 (6) w § 6 pkt 1 lit. a tir. 1 (7)
	podwójne tiret 7 (7) w § 6 pkt 1 lit. a tir. 1 (8)

	tir. 2 (9) w § 6 pkt 1 lit. a
	podwójne tiret 1 (8) w § 6 pkt 1 lit. a tir. 2 (10)
	podwójne tiret 2 (9) w § 6 pkt 1 lit. a tir. 2 (11)


	lit. b w § 6 pkt 1
	lit. c w § 6 pkt 1
	lit. d w § 6 pkt 1
	lit. e w § 6 pkt 1
	lit. f w § 6 pkt 1
	tir. 1 (12) w § 6 pkt 1 lit. f
	tir. 2 (13) w § 6 pkt 1 lit. f
	tir. 3 (14) w § 6 pkt 1 lit. f

	lit. g w § 6 pkt 1

	pkt 2 w § 6
	lit. a w § 6 pkt 2
	tir. 1 (15) w § 6 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (16) w § 6 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (17) w § 6 pkt 2 lit. a
	tir. 4 (18) w § 6 pkt 2 lit. a
	tir. 5 (19) w § 6 pkt 2 lit. a
	tir. 6 (20) w § 6 pkt 2 lit. a

	lit. b w § 6 pkt 2
	lit. c w § 6 pkt 2
	lit. d w § 6 pkt 2

	pkt 3 w § 6
	lit. a w § 6 pkt 3
	lit. b w § 6 pkt 3
	tir. 1 (21) w § 6 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (22) w § 6 pkt 3 lit. b
	tir. 3 (23) w § 6 pkt 3 lit. b

	lit. c w § 6 pkt 3


	§ 7
	pkt 1 w § 7 ust. 1
	pkt 2 w § 7 ust. 1
	pkt 3 w § 7 ust. 1
	ust. 2 w § 7
	ust. 3 w § 7
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	pkt 2 w § 8 ust. 1
	lit. a w § 8 ust. 1 pkt 2
	lit. b w § 8 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w § 8
	pkt 1 w § 8 ust. 2
	lit. a w § 8 ust. 2 pkt 1
	tir. 1 (24) w § 8 ust. 2 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (25) w § 8 ust. 2 pkt 1 lit. a
	tir. 3 (26) w § 8 ust. 2 pkt 1 lit. a

	lit. b w § 8 ust. 2 pkt 1
	lit. c w § 8 ust. 2 pkt 1
	lit. d w § 8 ust. 2 pkt 1
	tir. 1 (27) w § 8 ust. 2 pkt 1 lit. d
	tir. 2 (28) w § 8 ust. 2 pkt 1 lit. d


	pkt 2 w § 8 ust. 2
	lit. a w § 8 ust. 2 pkt 2
	lit. b w § 8 ust. 2 pkt 2
	lit. c w § 8 ust. 2 pkt 2
	lit. d w § 8 ust. 2 pkt 2
	lit. e w § 8 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w § 8 ust. 2
	pkt 4 w § 8 ust. 2

	ust. 3 w § 8
	pkt 1 w § 8 ust. 3
	lit. a w § 8 ust. 3 pkt 1
	tir. 1 (29) w § 8 ust. 3 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (30) w § 8 ust. 3 pkt 1 lit. a

	lit. b w § 8 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w § 8 ust. 3

	ust. 4 w § 8
	pkt 1 w § 8 ust. 4
	lit. a w § 8 ust. 4 pkt 1
	tir. 1 (31) w § 8 ust. 4 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (32) w § 8 ust. 4 pkt 1 lit. a

	lit. b w § 8 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w § 8 ust. 4
	lit. a w § 8 ust. 4 pkt 2
	lit. b w § 8 ust. 4 pkt 2


	ust. 5 w § 8
	pkt 1 w § 8 ust. 5
	lit. a w § 8 ust. 5 pkt 1
	lit. b w § 8 ust. 5 pkt 1
	lit. c w § 8 ust. 5 pkt 1
	lit. d w § 8 ust. 5 pkt 1

	pkt 2 w § 8 ust. 5
	lit. a w § 8 ust. 5 pkt 2
	lit. b w § 8 ust. 5 pkt 2

	pkt 3 w § 8 ust. 5

	ust. 6 w § 8
	pkt 1 w § 8 ust. 6
	lit. a w § 8 ust. 6 pkt 1
	lit. b w § 8 ust. 6 pkt 1

	pkt 2 w § 8 ust. 6
	lit. a w § 8 ust. 6 pkt 2
	lit. b w § 8 ust. 6 pkt 2

	pkt 3 w § 8 ust. 6
	lit. a w § 8 ust. 6 pkt 3
	lit. b w § 8 ust. 6 pkt 3

	pkt 4 w § 8 ust. 6
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	pkt 1 w § 8 ust. 7
	lit. a w § 8 ust. 7 pkt 1
	lit. b w § 8 ust. 7 pkt 1
	lit. c w § 8 ust. 7 pkt 1

	pkt 2 w § 8 ust. 7

	ust. 8 w § 8
	pkt 1 w § 8 ust. 8
	lit. a w § 8 ust. 8 pkt 1
	lit. b w § 8 ust. 8 pkt 1

	pkt 2 w § 8 ust. 8
	lit. a w § 8 ust. 8 pkt 2
	lit. b w § 8 ust. 8 pkt 2


	ust. 9 w § 8
	pkt 1 w § 8 ust. 9
	lit. a w § 8 ust. 9 pkt 1
	lit. b w § 8 ust. 9 pkt 1

	pkt 2 w § 8 ust. 9
	lit. a w § 8 ust. 9 pkt 2
	lit. b w § 8 ust. 9 pkt 2
	lit. c w § 8 ust. 9 pkt 2


	ust. 10 w § 8
	pkt 1 w § 8 ust. 10
	lit. a w § 8 ust. 10 pkt 1
	lit. b w § 8 ust. 10 pkt 1

	pkt 2 w § 8 ust. 10
	lit. a w § 8 ust. 10 pkt 2
	lit. b w § 8 ust. 10 pkt 2
	lit. c w § 8 ust. 10 pkt 2
	lit. d w § 8 ust. 10 pkt 2
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	pkt 2 w § 9
	lit. a w § 9 pkt 2
	lit. b w § 9 pkt 2
	tir. 1 (33) w § 9 pkt 2 lit. b
	podwójne tiret 1 (10) w § 9 pkt 2 lit. b tir. 1 (34)
	podwójne tiret 2 (11) w § 9 pkt 2 lit. b tir. 1 (35)
	podwójne tiret 3 (12) w § 9 pkt 2 lit. b tir. 1 (36)
	podwójne tiret 4 (13) w § 9 pkt 2 lit. b tir. 1 (37)

	tir. 2 (38) w § 9 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (39) w § 9 pkt 2 lit. b

	lit. c w § 9 pkt 2
	lit. d w § 9 pkt 2
	lit. e w § 9 pkt 2
	lit. f w § 9 pkt 2
	lit. g w § 9 pkt 2
	lit. h w § 9 pkt 2

	pkt 3 w § 9
	pkt 4 w § 9
	pkt 5 w § 9
	pkt 6 w § 9

	§ 10
	pkt 1 w § 10
	pkt 2 w § 10
	lit. a w § 10 pkt 2
	lit. b w § 10 pkt 2
	tir. 1 (40) w § 10 pkt 2 lit. b
	podwójne tiret 1 (14) w § 10 pkt 2 lit. b tir. 1 (41)
	podwójne tiret 2 (15) w § 10 pkt 2 lit. b tir. 1 (42)
	podwójne tiret 3 (16) w § 10 pkt 2 lit. b tir. 1 (43)
	podwójne tiret 4 (17) w § 10 pkt 2 lit. b tir. 1 (44)
	podwójne tiret 5 (18) w § 10 pkt 2 lit. b tir. 1 (45)

	tir. 2 (46) w § 10 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (47) w § 10 pkt 2 lit. b

	lit. c w § 10 pkt 2
	lit. d w § 10 pkt 2
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	lit. h w § 10 pkt 2
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	tir. 3 (50) w § 10 pkt 3 lit. a
	tir. 4 (51) w § 10 pkt 3 lit. a
	podwójne tiret 1 (19) w § 10 pkt 3 lit. a tir. 4 (52)
	podwójne tiret 2 (20) w § 10 pkt 3 lit. a tir. 4 (53)
	podwójne tiret 3 (21) w § 10 pkt 3 lit. a tir. 4 (54)

	tir. 5 (55) w § 10 pkt 3 lit. a
	tir. 6 (56) w § 10 pkt 3 lit. a

	lit. b w § 10 pkt 3
	tir. 1 (57) w § 10 pkt 3 lit. b
	podwójne tiret 1 (22) w § 10 pkt 3 lit. b tir. 1 (58)
	podwójne tiret 2 (23) w § 10 pkt 3 lit. b tir. 1 (59)
	podwójne tiret 3 (24) w § 10 pkt 3 lit. b tir. 1 (60)
	podwójne tiret 4 (25) w § 10 pkt 3 lit. b tir. 1 (61)

	tir. 2 (62) w § 10 pkt 3 lit. b
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	pkt 6 w § 10
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