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UCHWALA NR LXIX/1074/24
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru miasta Kolobrzeg - Uzdrowisko Wschéd
dla terenu czesci dzialek nr 9/2 i 12/3 polozonych w obrebie 4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), atakze art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597), w zwiazku
z art. 67 ust.3 pkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), Rada Miasta Kotobrzeg uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LXII1/952/23 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 21 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu czgsci dziatek nr 9/2 112/3 potozonych w obrgbie 4,
po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kolobrzeg, przyjetego Uchwala Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 1.
1 zmienionego uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI1/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21
z dnia 30 marca 2021 r., Nr XXXVI1/529/21 z dnia 26 maja 2021 r. i Nr XLIX/698/22 z dnia 30 marca 2022 r.,
uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschdd dla terenu czgséci dziatek nr 9/2 1 12/3 potozonych w obrgbie 4, o tagcznej powierzchni
ok. 0,0034 ha, oznaczonego na rysunku planu w skali 1:500 stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali 1:500;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kolobrzeg dla terenu objetego planem;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace teren, pokrywajace si¢ z granicami terenu objetego planem;
3) oznaczenie literowe terenu.

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie: ogrédek gastronomiczny - nalezy
przez to rozumie€, teren funkcjonalnie zwigzany z lokalem gastronomicznym, sezonowy (od 1 kwietnia
do 15 pazdziernika), ktory moze by¢ wydzielony =z przestrzeni przegrodami azurowymi lub pelmymi
przezroczystymi o wysokosci nie wigkszej niz 1,0 m, przy czym dopuszcza si¢ przewyzszenia przegrody
do wysokosci 1,5 m, jezeli przewyzszenie to jest wykonane zbezbarwnych, przezroczystych materiatow;
w granicach ogrodka gastronomicznego dopuszcza si¢ lokalizowanie stolikow, taw, krzesel, parasoli oraz
zieleni ozdobnej, realizacje rozbieralnego podestu, zadaszenia.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi we wlasciwych przepisach prawa.

§ 4. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach:

1) pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktorym obowigzuja zasady ujete w formie nakazow izakazow
zawarte w przepisach odregbnych;

2) obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktorym obowigzuja zasady ujete
w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrgbnych;

3) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej uktadoéw przestrzennych, majacej na celu ochrong
historycznie uksztalttowanego uktadu urbanistycznego w zakresie rozplanowania drog, nawierzchni, ulic,
linii zabudowy oraz kompozycji wnetrz urbanistycznych i zieleni, w ktorej dopuszcza sie koegzystencje
elementow historycznych i wspotczesnych;

4) strefy "W II" czgsciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dla ktorej nakazuje sie:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych 1iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
szczegolnymi dot. ochrony zabytkdéw;

5) strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Kotobrzeg, w ktorej obowiazuja zasady ujete w formie
nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrgbnych, w szczegoélnosci ustawy z dnia 28 lipca 2005 1.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych;

6) terenu gorniczego "Kolobrzeg" iobszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla woéd leczniczych, w ktérych
obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrgbnych;

7) obszaru zdegradowanego iobszaru rewitalizacji, wyznaczonych zgodnie z Uchwatg Nr XXVIII/409/17
Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 9 lutego 2017 r.;

8) stref ochronnych terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zastrzezonego ze wzgledu na obronno$é¢
i bezpieczenstwo panstwa - dziatek nr 3/16 1 3/20 potozonych w obrebie 3 miasta Kotobrzeg, o promieniu:

a) 3000 m, w ktore;j:

- zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktérych wysoko$¢ przekracza
30,0 m n.p.m.,

-zezwala si¢ na nadbudowe irozbudowe istniejacych obiektow budowlanych pod warunkiem
zachowania dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy tj. 30 m n.p.m.,

- dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej i rolnej do wysokosci nie kolidujacej z praca urzadzenia
tj. 30 m n.p.m.,

b) 1500 m, w pasie o szerokosci powyzej 50 m do 200 m od granic terenu zamknigtego, w ktorym:
- zakazuje si¢ wykonywania nowych obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 15,0 m n.p.m.,

- zezwala si¢ na rozbudowe istniejacych obiektéw budowlanych oraz nadbudowg nieprzekraczajaca
dotychczasowej najwyzszej wysoko$ci danego obiektu,
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- dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej irolnej do wysokosci niekolidujgcej z praca urzadzen
to jest do 30 m n.p.m.

§ 5. 1. Niniejszy plan wyznacza nastgpujagce granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym pokrywajace si¢ z granicami - liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego symbolem KP.

2. Teren oznaczony symbolem KP stanowi jednoczes$nie obszar przestrzeni publiczne;.

3. Granice terenu oznaczonego symbolem KP stanowig jednocze$nie granice terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego oraz stuzacego organizacji imprez masowych.

§ 6. Na terenie objetym planem:
1) zakazuje sie:
a) lokalizowania:

- przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zwyjatkiem inwestycji celu
publicznego dopuszczonych planem,

- dzialalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialywania
na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania
powietrza czy gleby lub w znaczacy sposob wptyna¢ jakos¢ i zasoby wod leczniczych i solanek,

- obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 10,0 m n.p.m.,

- obiektow kontenerowych, atakze blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

- nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

b) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu za wyjatkiem wykorzystania
W sposob zgodny z dotychczasowym uzytkowaniem oraz inwestycji dopuszczonych planem,

¢) stosowania fundamentow naruszajacych zasoby i jako§¢ wod leczniczych i solanek;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko
pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania na s$rodowisko wykaze brak znaczacego
negatywnego wplywu na srodowisko i ochrong przyrody.

§ 7. 1. Na terenie objetym planem:

1) nie przewiduje si¢ budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym
do zadan wiasnych gminy;

2) dopuszcza si¢: budowe nowych oraz utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej, zzachowaniem przepisow odrebnych oraz parametrow
okreslonych w pkt 3-8 ponizej;

3) w zakresie systemu zaopatrzenia w wod¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ z ujecia wody Bogucino-
Roscigcino w gminie Kotobrzeg wspolpracujacego z ujeciem wody Bagicz w gminie Ustronie Morskie
na cele:

a) socjalno-bytowe, istniejaca poza terenem objetym planem, siecia wodociagowa, poprzez jej przebudowe
i rozbudowg, o $rednicach nie mniejszych niz DN 110,

b) przeciwpozarowe z istniejacej poza terenem objetym planem sieci wodociggowej poprzez hydranty
uliczne zapewniajace wydajnos$¢ i cisnienie wody przewidziane przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie systemu odprowadzenia S$ciekéw nakazuje si¢ odprowadzenie S$ciekéw komunalnych
do oczyszczalni w Korzystnie w gminie Kolobrzeg systemem istniejgcej poza terenem objetym planem,
sieci kanalizacji grawitacyjno-tlocznej, poprzez jego przebudowe i rozbudowg, o srednicach nie mniejszych
niz:

a) DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) DN 63 dla rurociggéw tlocznych;

5) w zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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a) nakazuje si¢:

- odprowadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych do, znajdujacej si¢ na terenie objetym
planem ipoza jego terenem, miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej przebudowe
i rozbudowe, o $rednicach nie mniejszych niz DN 300,

- oczyszczanie woOd opadowych 1iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
w przypadkach wskazanych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia
do nawadniania zieleni oraz do innych potrzeb gospodarczych;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nakazuje sie zasilanie w energie elektryczna
ze znajdujgcej si¢ na terenie objetym planem i poza jego terenem sieci elektroenergetycznej prowadzonej
na poziomie $rednich i niskich napig¢ wylacznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych
zrodet, w tym produkujacych energie z odnawialnych zrddet energii, stanowiacych mikroinstalacje;

7)w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz nakazuje si¢ zaopatrzenie do celéw bytowych, grzewczych,
technologicznych ze znajdujacej si¢ poza terenem objetym planem stacji redukcyjno-pomiarowej [°
istniejacg, poza terenem objetym planem, siecig gazowa, poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o $rednicach
nie mniejszych niz DN 63;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z miejskiej centralnej cieptowni istniejacg, poza terenem objetym planem,
siecig cieptownicza, poprzez jej przebudowe irozbudowe, o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100
i/lub w oparciu o realizacj¢ lokalnych i indywidualnych zrdodet ciepla realizowanych z zastosowaniem
urzadzen wykorzystujacych paliwa niepowodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

b) dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrédta energii,
c¢) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowych;

9) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej nakazuje si¢ przylaczenie do istniejacych i projektowanych
poza terenem objetym planem sieci lub bezprzewodowych systemoéw telekomunikacyjnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢:
- wywo0z odpadow zgodnie z gminng gospodarka odpadami,
- zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

- tymczasowe sktadowanie odpadéw, przed ich wywozem na skladowisko odpadéw komunalnych,
w miejscu ich powstawania,

- zbieranie odpaddéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni,

b) zakazuje si¢ sktadowania odpadoéw, prowadzenia odzysku Iub unieszkodliwiania odpadow.

2. Ustalenia planu nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, w tym
o innych, niz okre$lone wust. 1 pkt 3-8, parametrach wynikajacych z nowych technologii, pod warunkiem
zapewnienia wlasciwej obstugi miasta infrastruktura techniczng, zgodnie z pozostaltymi ustaleniami planu,
w szczegdlnosci przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenow.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP o powierzchni ok. 0,0034 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej, stanowigcej fragment ciggu pieszego i/lub pieszo-
rowerowego ul. Towarowej, lezacego poza terenem objetym planem;

2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, pokrywajaca si¢ z granicami terenu,
b) dopuszcza sig:

- wjazd dla roweréw, pojazdow uprawnionych i specjalnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 1070

- stanowienie terenu komunikacji pieszo-rowerowej jako drogi przeciwpozarowej dla obiektow
zlokalizowanych na terenach przylegtych potozonych poza terenem objetym planem,

- lokalizowanie:

--urzadzen ibudowli wyposazenia technicznego komunikacji pieszo-rowerowej, obiektow matej
architektury z zakresu obiektow uzytkowych stuzacych utrzymaniu porzadku,

-- ogrodka gastronomicznego, zwigzanego funkcjonalnie ze zlokalizowanym poza terenem planu
lokalem ustugowym w parterze budynku mieszkalno-ustugowego, o dtugosci nie wickszej niz
szeroko$¢ frontu lokalu ustugowego i o szerokosci nie wigkszej niz 4 m, przy czym dopuszcza si¢
ogrodek gastronomiczny catoroczny, rowniez w formie kubaturowej w pelni przeszklonej
i zadaszonej typu oranzeria, wykonany z bezpiecznych szyb hartowanych, na ktérych mozliwe jest
umieszczenie tylko nazwy ogrodka wykonanej folig o efekcie mrozonego szkta,

-- wszelkich niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiektow iurzadzen,
a w szczegblnosci: obiektow obshlugi technicznej, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej,
zieleni urzadzonej, dojazdow, w sposob niekolidujagcy z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

c) nakazuje si¢ realizowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
i racjonalnych usprawnien,

d) zakazuje sig:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. b),
- lokalizowania miejsc do parkowania;

3) obstuga komunikacyjna poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio do drogi publicznej ul. Cichej oraz ciggu
pieszego i/lub pieszo-rowerowego ul. Towarowej, lezacego poza terenem objetym planem, obecnie jeszcze
stanowigcego droge publiczng;

4) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7;

5)w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacj¢ terenu, do terenow, dla ktérych nie okreslono
dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Blaszczyk
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N Zatacznik nr 1
do uchwaly Nr LXIX/1074/24

Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 31 stycznia 2024 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG - UZDROWISKO WSCHOD
dla terenu czesci dziatek nr 9/2 i 12/3 potozonych w obrebie 4

Uktad wspot nych 2000
Rysunek z p I’;eg;y kopii mapy

wydanej z Parh asobu i
- Licencja Starosty Kolobrzeskiego nr GN.6642.915.2023.JR_3208_P

SKALA 1:500

L | I I
0 25 50

OZNACZENIA:
I Bl GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM
—— | INIE ROZGRANICZAJACE TEREN, POKRYWAJACE SIE Z GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

TEREN KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWEJ
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr LXIX/1074/24
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 31 stycznia 2024 r.

WYRYS ,
_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000 MIASTA KOLOBRZEG

=mmmmmm  GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIX/1074/24
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 31 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597), w zwiazku z art. 67 ust.3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r,,
poz. 1688), rozstrzyga sie co nastepuje:

W zwiazku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta Kolobrzeg - Uzdrowisko Wschod
dla terenu cze$ci dziatek nr 9/2 i 12/3 potozonych w obrgbie 4, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIX/1074/24
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 31 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597), w zwiazku z art. 67 ust.3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688), rozstrzyga sie¢ co nastepuje:

W zwigzku zbrakiem naterenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschdd dla terenu czgsci dziatek 9/2 i1 12/3 potozonych w obrebie 4
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej shuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowigcych zadania wlasne gminy, nie rozstrzygasi¢ o sposobie ichrealizacji oraz zasadach
ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr LXIX/1074/24
Rady Miasta Kolobrzeg

z dnia 31 stycznia 2024 1.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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