UCHWALA NR LXIX/1074/24
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod
dla terenu czesci dziatek nr 9/2 i 12/3 potozonych w obrebie 4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), a takze art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r., poz. 977,
poz. 1506, poz. 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688), Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastegpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LXIII/952/23 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 21 czerwca 2023 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdéd dla terenu czesci dziatek
nr 9/2 i 12/3 potozonych w obrebie 4, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjetego Uchwatg
Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego uchwatami Rady
Miasta Kotobrzeg Nr XLI1/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 .,
Nr XXXVI/529/21 z dnia 26 maja 2021 r. i Nr XLIX/698/22 z dnia 30 marca 2022 r., uchwala sig
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschod dla terenu czesci dziatek nr 9/2 i12/3 potozonych w obrebie 4, otgcznej
powierzchni ok. 0,0034 ha, oznaczonego na rysunku planu w skali 1:500 stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:500;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg dla terenu objetego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4- rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

5) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce teren, pokrywajace sie z granicami terenu objetego planem;

3) oznaczenie literowe terenu.
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§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie: ogrodek gastronomiczny -
nalezy przez to rozumie¢, teren funkcjonalnie zwigzany z lokalem gastronomicznym, sezonowy
(od 1 kwietnia do 15 pazdziernika), ktéry moze by¢ wydzielony z przestrzeni przegrodami azurowymi
lub petnymi przezroczystymi o wysoko$ci nie wigkszejniz 1,0 m, przy czym dopuszcza sie
przewyzszenia przegrody dowysokosci 1,5m, jezeli przewyzszenie to jest wykonane
z bezbarwnych, przezroczystych materiatéw; w granicach ogrédka gastronomicznego dopuszcza sie
lokalizowanie stolikow, taw, krzeset, parasoli oraz zieleni ozdobnej, realizacje rozbieralnego podestu,
zadaszenia.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢
zgodnie z definicjami zawartymi we wtasciwych przepisach prawa.

§ 4. Teren objety planem znajduje sie w granicach:

1) pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktérym obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw
i zakazow zawarte w przepisach odrebnych;

2) obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’, na ktérym obowigzujg zasady
ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych;

3) strefy "B" poéredniej ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych, majgcej na celu ochrone
historycznie uksztattowanego uktadu urbanistycznego w zakresie rozplanowania drog,
nawierzchni, ulic, linii zabudowy oraz kompozycji wnetrz urbanistycznych i zieleni, w ktorej
dopuszcza sie koegzystencje elementéw historycznych i wspotczesnych;

4) strefy "W II" cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dla ktérej nakazuje sie:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkoéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych naterenie w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych zrealizacjg zamierzenia,
na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkéw;

5) strefy ,B” ochrony uzdrowiskowe] uzdrowiska Kotobrzeg, w ktérej obowigzujg zasady ujete
w formie nakazéw izakazéw zawarte w przepisach odrebnych, w szczegélnoéci ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j
oraz o gminach uzdrowiskowych;

6) terenu gorniczego "Kotobrzeg" iobszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,
w ktérych obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw izakazéow zawarte w przepisach
odrebnych;

7) obszaru zdegradowanego iobszaru rewitalizacji, wyznaczonych zgodnie z Uchwatg
Nr XXVII1/409/17 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 9 lutego 2017 r.;

8) stref ochronnych terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zastrzezonego ze wzgledu
na obronnos$c¢ i bezpieczenstwo panstwa - dziatek nr 3/16 i 3/20 potozonych w obrebie 3 miasta
Kotobrzeg, o promieniu:

a) 3000 m, w ktérej:

- zakazuje sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktérych wysoko$é przekracza
30,0 mn.p.m.,

- zezwala sie na nadbudowe i rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych pod warunkiem
zachowania dopuszczalnej wysokoéci zabudowy tj. 30 m n.p.m.,

- dopuszcza sie prowadzenie gospodarki le$nej i rolnej do wysokos$ci nie kolidujgcej z pracg
urzadzenia tj. 30 m n.p.m.,

b) 1500 m, w pasie o szeroko$ci powyzej 50 m do 200 m od granic terenu zamknietego,
w ktérym:
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- zakazuje sie  wykonywania nowych obiektéw budowlanych o wysokoéci powyzej
15,0 m n.p.m.,

-zezwala sie narozbudowe istniejgcych obiektow budowlanych oraz nadbudowe
nieprzekraczajgcg dotychczasowej najwyzszej wysokosci danego obiektu,

- dopuszcza sie prowadzenie gospodarki le$nej irolnej do wysoko$ci niekolidujgcej z praca
urzgdzen to jest do 30 m n.p.m.

§ 5. 1. Niniejszy plan wyznacza nastepujgce granice terenu inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym pokrywajgce sie z granicami - liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego
symbolem KP.

2. Teren oznaczony symbolem KP stanowi jednoczes$nie obszar przestrzeni publicznej.

3. Granice terenu oznaczonego symbolem KP stanowig jednoczes$nie granice terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego oraz stuzgcego organizacji imprez masowych.

§ 6. Na terenie objetym planem:
1) zakazuje sie:
a) lokalizowania:

- przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego dopuszczonych planem,

- dziatalnoéci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na érodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy sposéb wptynaé jako$¢ i zasoby waod
leczniczych i solanek,

- obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 10,0 m n.p.m.,

- obiektéw kontenerowych, atakze blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych,
garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

- nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

b) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu za wyjgtkiem
wykorzystania w sposéb zgodny z dotychczasowym uzytkowaniem oraz inwestycji
dopuszczonych planem,

c) stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby i jako$¢ wod leczniczych i solanek;

2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢é mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania na $srodowisko wykaze
brak znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko i ochrone przyrody.

§ 7. 1. Na terenie objetym planem:

1) nie przewiduje sie budowy irozbudowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie
nalezacym do zadan wiasnych gminy;

2) dopuszcza sie: budowe nowych oraz utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz
parametrow okreslonych w pkt 3-8 ponizej;

3) w zakresie systemu zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia wody
Bogucino-Roséciecino w gminie Kotobrzeg wspdtpracujacego z ujeciem wody Bagicz w gminie
Ustronie Morskie na cele:

a) socjalno-bytowe, istniejaca poza terenem objetym planem, siecig wodociggows, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe, o $rednicach nie mniejszych niz DN 110,
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b) przeciwpozarowe z istniejgcej poza terenem objetym planem sieci wodociggowej poprzez
hydranty uliczne zapewniajace wydajnos¢ i ci$nienie wody przewidziane przepisami odrebnymi;

4) w zakresie systemu odprowadzenia $ciekdw nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych
do oczyszczalni w Korzystnie w gminie Kotobrzeg systemem istniejgcej poza terenem objetym
planem, sieci kanalizacji grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego przebudowe irozbudowe,
o $rednicach nie mniejszych niz:

a) DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) DN 63 dla rurociggdw ttocznych;

5) w zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sie:

- odprowadzenie nadmiaru woéd opadowych iroztopowych do, znajdujgcej sie na terenie
objetym planem ipoza jego terenem, miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe, o $rednicach nie mniejszych niz DN 300,

- oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie  wykorzystanie wéd opadowych nie wymagajgcych  oczyszczania
do gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni oraz do innych potrzeb gospodarczych;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia w energie elekiryczng nakazuje sie zasilanie w energie
elektryczng ze znajdujgcej sie naterenie objetym planem ipoza jego terenem sieci
elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napie¢ wytgcznie w postaci
podziemnych sieci kablowych Ilub zlokalnych zrodet, wtym produkujgcych energie
z odnawialnych zrodet energii, stanowigcych mikroinstalacje;

7) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz nakazuje sie zaopatrzenie do celéw bytowych,
grzewczych, technologicznych ze znajdujgcej sie poza terenem objetym planem stacji
redukcyjno-pomiarowej 1° istniejaca, poza terenem objetym planem, siecig gazowg, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe, o $rednicach nie mniejszych niz DN 63;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje sie zaopatrzenie z miejskiej centralnej cieptowni istniejacg, poza terenem objetym
planem, siecig cieptowniczg, poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o $rednicach nie mniejszych
niz DN 2x100 i/lub woparciu o realizacje lokalnych iindywidualnych 2zrédet ciepta
realizowanych z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

b) dopuszcza sie realizacje systemdw grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii,
c) zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowych;

9) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej nakazuje sie przytaczenie do istniejgcych
i projektowanych poza terenem objetym planem sieci lub bezprzewodowych systeméw
telekomunikacyjnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie:
- wywoéz odpaddw zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
- zbieranie odpaddéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny,

- tymczasowe sktadowanie odpadéw, przed ich wywozem na sktadowisko odpaddéw
komunalnych, w miejscu ich powstawania,
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- zbieranie odpadéw zanieczyszczonych substancjami  ropopochodnymi  w miejscu
ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych
na szczelnej nawierzchni,

b) zakazuje sie sktadowania odpadéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow.

2. Ustalenia planu nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, wtym o innych, niz okre$lone w ust. 1 pkt 3-8, parametrach wynikajgcych z nowych
technologii, pod warunkiem zapewnienia wasciwej obstugi miasta infrastrukturg techniczng, zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdélnoSci przeznaczeniem izasadami zagospodarowania
terendw.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP o powierzchni ok. 0,0034 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej, stanowigcej fragment ciggu pieszego i/lub
pieszo-rowerowego ul. Towarowej, lezgcego poza terenem objetym planem;

2) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, pokrywajgca sie z granicami terenu,
b) dopuszcza sie:
- wjazd dla rowerdw, pojazdéw uprawnionych i specjalnych,

- stanowienie terenu komunikacji pieszo-rowerowej jako drogi przeciwpozarowej dla obiektéw
zlokalizowanych na terenach przylegtych potozonych poza terenem objetym planem,

- lokalizowanie:

-- urzadzen i budowli wyposazenia technicznego komunikacji pieszo-rowerowej, obiektow
matej architektury z zakresu obiektow uzytkowych stuzgcych utrzymaniu porzadku,

-- ogrédka gastronomicznego, zwigzanego funkcjonalnie ze zlokalizowanym poza terenem
planu lokalem ustugowym w parterze budynku mieszkalno-ustugowego, o dtugosci
nie wiekszej niz szeroko$¢ frontu lokalu ustugowego i o szerokosci nie wiekszej niz 4 m,
przy czym dopuszcza sie ogrédek gastronomiczny catoroczny, réwniez w formie
kubaturowej w petni przeszklonej i zadaszonej typu oranzeria, wykonany z bezpiecznych
szyb hartowanych, na ktérych mozliwe jest umieszczenie tylko nazwy ogrédka wykonane;j
folig o efekcie mrozonego szkia,

-- wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow iurzadzen,
aw szczegoélnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej, dojazdéw, w sposdb niekolidujgcy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi,

c) nakazuje sie realizowanie zagospodarowania terenu =z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania i racjonalnych usprawnien,

d) zakazuje sie:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. b),
- lokalizowania miejsc do parkowania;

3) obstuga komunikacyjna poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio do drogi publicznej ul. Cichej
oraz ciggu pieszego i/lub pieszo-rowerowego ul. Towarowej, lezagcego poza terenem objetym
planem, obecnie jeszcze stanowigcego droge publicznag;

4) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 7;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu, do terenéw, dla ktérych nie okreslono
dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.
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§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogd tdszczyk
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N Zatgcznik nr 1
do uchwaty Nr LXIX/1074/24

Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 31 stycznia 2024 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG - UZDROWISKO WSCHOD
dla terenu czesci dziatek nr 9/2 i 12/3 potozonych w obrebie 4
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WYRYS

Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr LXIX/1074/24
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 31 stycznia 2024 .

_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLOBRZEG

SKALA 1:10 000
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIX/1074/24
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 31 stycznia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz. 977, poz.1506, poz.1597), w zwigzku z art. 67 ust.3
pkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), rozstrzyga sie co nastepuje:

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla terenu czesci dziatek nr 9/2 i 12/3 potozonych w obrebie 4,
nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIX/1074/24
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 31 stycznia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597), w zwigzku z art. 67 ust.3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), rozstrzyga sie co nastepuje:

W  zwigzku z brakiem naterenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod dla terenu czesci
dziatek 9/2 i 12/3 potozonych w obrebie 4 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce;j
zaspokojeniu  zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowigcych zadania wiasne gminy,
nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXIX/1074/24
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 31 stycznia 2024 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu cze$ci dziatek nr 9/2 i12/3 potozonych
w obrebie 4 jest zmiana zasad zagospodarowania tego terenu okreslonych w obecnie
obowigzujgcym dla tego terenu planie miejscowym przyjetym Uchwatg Nr XVIII/242/08 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. a takze dokonanie ustalen wymienionych w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla tego terenu w sposob spoéjny z ustaleniami panujgcymi na sgsiednim terenie, w granicach
tego samego pasa drogowego, przyjetymi Uchwatg Nr XXXV/505/21 Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Ustalajgc w niniejszej zmianie planu miejscowego przeznaczenie terenu o powierzchni
zaledwie ok. 0,0034 ha oraz okreslajgc sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Zaproponowat
przeznaczenie zgodne z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej
niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionym uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg
Nr XLI/631/18 zdnia 27 marca 2018r.,, NrXXXIV/478/21 zdnia 30marca 2021r.,
Nr XXXVI1/529/21 zdnia 26 maja 2021r. i NrXLIX/698/22 zdnia 30marca 2022r.,
z uwzglednieniem tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni a takze oczekiwaniami uzytkownika terenu. Z uwagi na wielko$¢
terenu objetego zmiang planu miejscowego, dla czytelnosci opracowania, zastosowano urzedowg
kopie mapy zasadniczej w skali 1:500, zgodnie z dopuszczeniem art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzajac niniejsza zmiane planu miejscowego organ uwzglednit wymagania:

1) fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez: wprowadzenie ustalen
dotyczgcych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: maksymalng wysokos$ci zabudowy, spdjne
z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania sgsiedniego terenu;

2) ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez wprowadzenie zakazéw: lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielko$ci
oddziatywania na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, p6l elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby, lub w znaczacy sposéb wptyna¢ na jako$¢ i zasoby wod
leczniczych i solanek; stosowania fundamentdédw naruszajacych zasoby ijako$s¢ wéd leczniczych
i solanek; sktadowania odpadéw, prowadzenia odzysku Ilub unieszkodliwiania odpadéw;
nakazéw: wywozu odpaddw zgodnie z gminng gospodarkg odpadami; zbierania odpaddw
komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny; tymczasowego sktadowania odpaddw,
przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych, w miejscu ich powstawania;
zbierania odpadéw  zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi  w miejscu
ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych
na szczelnej nawierzchni, oczyszczania woéd opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich
do odbiornika, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych; zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej; odprowadzenia $ciekédw komunalnych poprzez system sieci kanalizacyjnej
grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni $ciekdw w Korzystnie w gminie Kotobrzeg; zaopatrzenia
w ciepto z cieptowni i/lub w oparciu o realizacje lokalnych iindywidualnych Zzrdédet ciepta
realizowanych  z zastosowaniem  urzadzehn  wykorzystujgcych  paliwa  niepowodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza oraz dopuszczajgc: realizacje systemow
grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii;
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3) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez
szereg nakazéw izakazoéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref: ,B” posredniej
ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, majacej na celu ochrone historycznie
uksztattowanego uktadu urbanistycznego w zakresie rozplanowania drég, nawierzchni, ulic, linii
zabudowy oraz kompozycji wnetrz urbanistycznych i zieleni; strefy "W II" czeSciowej ochrony
stanowisk archeologicznych;

4) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0so6b
ze szczegélnymi potrzebami poprzez: zakaz lokalizacji dziatalno$ci moggcej prowadzic
do przekroczenia hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza
czy gleby, lub w znaczacy sposéb wptynaé na jakos¢ i zasoby wod leczniczych i solanek; nakaz
zaopatrzenia wwode nacele socjalno-bytowe =z sieci wodociggowej oraz na cele
przeciwpozarowe réwniez z sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne, odprowadzenia
Sciekébw komunalnych do oczyszczalni systemem istniejacej sieci kanalizacji grawitacyjno-
ttocznej, zapewnienie warunkéw dla poruszania sie 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

a takze:

5) walory architektoniczne i krajobrazowe np. poprzez zakazy lokalizowania: obiektow
budowlanych o wysokoéci powyzej 10,0 m n.p.m., obiektéw kontenerowych, a takze blaszanych
budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych igospodarczo-garazowych,
czy nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreSlenie przeznaczenia tego terenu oraz
sposoby jego zagospodarowania;

7) prawo wtasnosci poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny,
uzasadniony potrzebami interesu publicznego o znaczeniu lokalnym;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez zastosowanie m.in. zasad
i warunkéw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem stref ochronnych terenu zamknietego,

oraz

9) potrzeby interesu publicznego poprzez: dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw iurzgdzen, aw szczegdlnosci obiektéw
obstugi technicznej, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, dojazdow,
do realizacji w sposéb niekolidujgcy zinnymi ustaleniami planu iprzepisami odrebnymi,
projektowane z zastosowaniem uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania miasta obiektéw i urzadzen, a w szczegolnosci: obiektéw obstugi technicznej,
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, dojazdéw, w sposéb
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez ujecie wody Bogucino-Rosciecino w gminie Kotobrzeg wspotpracujgcego z ujeciem wody
Bagicz w gminie Ustronie Morskie zistniejgcej naterenie planu ipoza nim lokalnej sieci
wodociggowej;

Przy sporzadzaniu zmiany planu miejscowego zapewniono spoteczenstwu udziat w pracach
nad nig, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. O przystgpieniu
do opracowywania projektu zmiany planu, mozliwosci sktadania do niego wnioskéw, a nastepnie
0 wytozeniu go do publicznego wgladu i przeprowadzeniu debaty nad jego ustaleniami a takze
o mozliwoéci sktadania uwag informowano spoteczenstwo poprzez ogtoszenia w prasie lokalnej
w Dzienniku Pomorza "Glos Koszalinski", poprzez obwieszczenia na tablicach informacyjnych
a takze w BIP Urzedu Miasta. Dokumenty w czasie wytozenia do publicznego wglgdu, podobnie
jak przed i po nim, znajdowaty sie w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg w Wydziale Urbanistyki
i Architektury dostepne w godzinach urzedowania, atakze w postaci plikow elektronicznych
udostepnionych w BIP.
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Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy bowiem tej cze$ci
obszaru miasta Kotobrzeg, ktéra od bardzo dawna stanowi tkanke zwartej zabudowy tzw.
Dzielnicy Portowej zlokalizowanej w strefie "B" ochrony uzdrowiska, z obecnym przeznaczeniem
terenu 5KDD - jako teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Obecnie na czesci dziatki nr 12/3
znajduje sie cze$¢ ogrédka gastronomicznego przynaleznego dolokalu nalezgcego
do Wnioskodawcy zmiany planu miejscowego. W ustaleniach szczegétowych dla terenu
dopuszczono mozliwos¢ lokalizowania ogrédka gastronomicznego, ale tylko sezonowego -
funkcjonujgcego w sezonie letnim. Cze$¢ dziatki nr 12/3 oraz cze$¢ dziatki nr 9/2 stanowig pas
drogowy ul. Cichej, za$ pozostata cze$¢ ogrodka gastronomicznego przynaleznego do lokalu
nalezgcego do Whnioskodawcy zmiany planu miejscowego znajduje sie na dziatce nr 39/1
w obrebie 4, dla ktérej obowigzuje przyjeta Uchwatg Nr XXXV/505/21 Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 28 kwietnia 2021 r. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschdéd — cze$¢ 1. Ustalenia tej zmiany planu
miejscowego dopuszczajg lokalizacje catorocznego ogroédka gastronomicznego w formie
kubaturowej w petni przeszkolonej. Proponowana zmiana, ma na celu ujednolicenie ustalen planu
z 2008 r. do ustalen zmiany planu z 2021 r., ktére umozliwityby Whnioskodawcy zmiany planu
miejscowego, realizacje catorocznego ogrédka gastronomicznego w formie kubaturowej w petni
przeszkolonej na catym przylegtym do lokalu gastronomicznego terenie wykorzystywanym
pod ogrodek gastronomiczny. Obecnie naterenie tym obowigzuja ustalenia dwoch réznych
planéw miejscowych, ktére uniemozliwiaja kompleksowe i spéjne zagospodarowanie terenu.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzeénia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg.
W uchwale tej stwierdzita, ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjete Uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kotobrzegu
z dnia 4 grudnia 2001 r., jest nieaktualne w cato$ci ale zachowuje swojg ono swoja moc do czasu
uchwalenia nowego studium. Ponadto wuznata za konieczne kontynuowanie prac
przy opracowywaniu nowego studium zainicjowanego Uchwatg Nr XXVI/343/04 Rady Miejskiej
w Kotobrzegu z dnia 8 wrze$nia 2004 r. Rada réwniez w ww. uchwale z 29 wrze$nia 2010 r.
stwierdzita, ktére z obowigzujgcych mpzp zachowujg aktualnos¢ i dopuscita ich zmiany, a ktére
staly sie nieaktualne w catosci, ale zachowaty moc do czasu uchwalenia nowych. | tak m.in.
stwierdzita, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd, przyjety Uchwatg Nr XVI11/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
18 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 47, poz. 1021), zachowuje
aktualno$¢ i dopuscita mozliwo$¢é przystapienia do sporzadzania jego zmian. Zatem Rada Miasta
Kotobrzeg w dniu 21 czerwca 2023 r. podjeta Uchwate Nr LXII/952/23 w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu czesci dziatek nr 9/2 i12/3 potozonych
w obrebie 4.

Niniejsza zmiana planu miejscowego opracowana na podstawie ww. uchwaty nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013r.
i zmienionego uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018r.,
Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r., Nr XXXVI/5629/21 zdnia 26 maja 2021r. oraz
Nr XLIX/698/22 z dnia 30 marca 2022r. Na jego rysunku kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, teren oznaczony jest symbolem MW.A-1 ogdlnie teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i apartamentowej z ustugami w parterach tzw. ,Dzielnica portowa”;
z mozliwoscig uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje: mieszkaniowg
wielorodzinng, apartamentowa, hotelowa i pensjonatowg, ustugowag, gastronomiczng; gdzie
w miare mozliwosci nalezy dazy¢ do realizacji jak najwiekszej ilo$ci miejsc parkingowych.

Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu miejscowego nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznej czy obszary o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
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poprawy jakoéci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich
potozenie, cechy funkcjonalno-przestrzenne ale przede wszystkim przeznaczenie. Nie mnigj
jednak niniejsza zmiana planu miejscowego wyznacza teren komunikacji pieszo-rowerowej jako
teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, jako przestrzen publiczna teren
rekreacyjno-wypoczynkowy oraz stuzacy organizacji imprez masowych i dlatego nakazuje
realizowanie zagospodarowania terenu zzastosowaniem uniwersalnego projektowania
i racjonalnych usprawnien. Zuwagi na stopien uszczego6towienia zapisbw zmiany planu
miejscowego, nalezy bowiem zauwazy¢, ze uniwersalne projektowanie stanowi¢ raczej bedzie
narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej stosowane juz na poziomie rozwigzan
architektonicznych i budowlanych. Réwniez sam dokument tworzony byt i po uchwaleniu
dostepny bedzie w siedzibie oraz na stronie BIP Urzedu Miasta Kotobrzeg spetniajacych wyzej
wspomniane minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczego6lnymi
potrzebami.

Whplyw ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu czesci dziatek nr 9/2 i12/3 potozonych
w obrebie 4 na finanse publiczne, wtym budzet miasta zostat przedstawiony w prognozie
finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Obecnie cze$é nieruchomosci, przynosi do budzetu miasta dochody z tytutu
zajecia pasa drogowego pod sezonowy obiekt gastronomiczny. Po uchwaleniu zmiany planu
miejscowego nastgpi nieznaczny wzrost dochodéw gminy w zwigzku z zagospodarowaniem
terenu zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego. Na terenie objetym zmiang planu
miejscowego przewiduje sie jedynie utrzymanie, remont i przebudowe a takze rozbudowe
istniejgcych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan
wiasnych gminy, dopuszczajgc budowe nowych - gmina ztego tytutu zatem moze ponosi¢
nieznaczne wydatki. W éwietle powyzszego przyjecie niniejszej zmiany planu miejscowego jest
korzystne dla budzetu miasta.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu zmiane zapiséw obecnie obowigzujgcego dla tego terenu planu
miejscowego Uzdrowisko Wschdd, przyjetego Uchwatg Nr XVI111/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 18 lutego 2008 r., uniemozliwiajgcych dokonanie daleko idgcych zmian zagospodarowania
czesci terenu pasa drogowego w spos6b spéjny w catym jego przebiegu.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytacznie terenu czesci dziatek nr 12/3 i 9/2 potozonych w obrebie
4 wskazanych na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla terenu czesci dziatek nr 9/2 i 12/3 potozonych w obrebie
4, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przeszedt
procedure  konsultacji spotecznych”. Prezydent Miasta ogtosit w Dzienniku Pomorza "Gtos
Koszalinski" atakze obwiescit wBIP ina tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg
o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego i mozliwosci sktadania wnioskow.
W trakcie procedury w zakresie terenu objetego niniejsza zmiang nie wptynat zaden wniosek.
Prezydent Miasta réwniez ogtosit w Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalinski" a takze obwiescit
w BIP i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
- Uzdrowisko Wschod dla terenu czesci dziatek nr 9/2 i 12/3 potozonych w obrebie 4, terminie
dyskusji publicznej i mozliwos$ci wnoszenia uwag. Projekt planu zostat wytozony do publicznego
wglgdu, zaréwno w postaci papierowej dostepnej do wgladu w Wydziale Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miasta Kotobrzeg od poniedziatku do pigtku w godzinach pracy urzedu jak i w postaci
plikéw elektronicznych udostepnionych w BIP. Odbyta sie w Urzedzie Miasta Kotobrzeg dyskusja
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publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego, w ktorej udziat
wziety tylko trzy osoby, w tym aktywnie tylko jedna - Radna Rady Miasta Kotobrzeg. W terminie
sktadania uwag nie wptyneta zadna uwaga

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli Wnioskodawcy zmiany planu - Wiascicielowi ogrodka
gastronomicznego przeprowadzenie inwestycji w sposéb kompleksowy.
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