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UCHWALA NR XX1/342/25
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 16 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Kolobrzeg
polozonego przy ulicach Solnej i Zdrojowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 11436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.") uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LXIX/1076/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta
Kotobrzeg potozonego przy ulicach Solnej i Zdrojowej, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjetego uchwala
Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kolobrzeg zdnia 12 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg i zmienionego:

1) uchwata Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg;

2) uchwalg Nr XXXIV/478/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg;

3) uchwata Nr XXXVI1/529/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg;

4) uchwatag Nr XLIX/698/22 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg;

5)uchwata Nr 111/20/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie zmian Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg;

6) uchwala Nr VI/79/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 wrze$nia 2024 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg

-uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Kotobrzeg
polozonego przy ulicach Solnej i Zdrojowej, o powierzchni ok. 2,4622 ha, oznaczonego na rysunku
planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali
1:1000;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22024 r. poz. 1907 i 1940 oraz z 2025 .
poz. 527, 680 i 1668.
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2) zalacznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) granice strefy "E" ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotow lub ich dominant;

5) granica strefy ochronnej terenu zamknietego w resorcie obrony narodowej, zastrzezonego ze wzgledu
na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa;

6) obszar sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych;
7) symbole literowe terenow.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych:

1) granice terenu zamknigtego, przez ktory przebiegaja linie kolejowe;

2) strefa przylegla do linii kolejowe;.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej/(-ych) nie wigkszym niz
12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych itymczasowych obiektow budowlanych; linia ta
nie dotyczy fundamentow, obiektow matej architektury, obiektow liniowych oraz sieci iurzadzen
technicznych oraz sieci uzbrojenia terenu;

3) nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ powstata w wyniku podziatu, scalenia albo
scalenia i podziatu istniejacej lub istniejacych nieruchomosci gruntowych lub dziatek gruntu;

4) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment obszaru
planu oznaczony symbolem literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie iokreslono zasady jego
zagospodarowania.

2. Pojecia i okreS§lenia uzyte w ustaleniach planu, a niesformutowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi we wlasciwych przepisach prawa.

§ 4. 1. Niniejszy plan wyznacza nastgpujace granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym pokrywajace si¢ z granicami - liniami rozgraniczajacymi terendw komunikacji kolejowej
oznaczonych symbolem KKK.

2. Granice terenu oznaczonego symbolem KKK stanowig obszar kolejowy, na ktorym obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla tego terenu.

3. Cz¢$¢ terenu oznaczonego symbolem KKK stanowi teren zamknigty zastrzezony ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktory przebiegaja linie kolejowe, na ktorym obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla tego terenu.

§ 5. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:

1) strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, w ktorej:
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a) zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktorych wysokos¢ przekracza 30,0 m n.p.m.,

b) zezwala si¢ na nadbudowe, rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych pod warunkiem zachowania
dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy, tj. 30 m n.p.m.;

2) strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub ich dominant, majgcej na celu
ochrong ekspozycji krajobrazu kulturowego obejmujaca sylwete starego miasta, w ktorej zakazuje si¢
lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach:

1) strefy ochronnej terenu zamknigtego w resorcie obrony narodowej, zastrzezonego ze wzglgdu na obronnosé
i bezpieczenstwo panstwa, w pasie o szerokosci powyzej 200 m od granic terenu zamknietego, w ktorym:

a) zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 30,0 m n.p.m.,

b) zezwala si¢ na rozbudowg istniejacych obiektow budowlanych oraz nadbudowe nieprzekraczajaca
dotychczasowej najwyzszej wysokosci danego obiektu.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z jego
potozenia w granicach:

- strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Kotobrzeg,

- pasa ochronnego brzegu wod morskich,

- obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

- terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych,

- strefy przylegltej do linii kolejowej o szerokosci 20,0 m od osi skrajnego toru oraz w odleglosci
nie mniejszej niz 20,0 m od granicy obszaru kolejowego.

b) lokalizowanie obiektow budowlanych itymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, a takze zgodnie z pozostatymi zasadami zagospodarowania
terené6w oraz parametrami iwskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
dla poszczegodlnych terenow,

¢) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiektéw i urzadzen,
a w szczegblnosci: komunikacji drogowej, wtym wewngtrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-
rowerowej i rowerowej z zastosowaniem uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien przede
wszystkim dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,

2) zakazuje sie:
a) lokalizowania:
- napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

- przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, zwyjatkiem inwestycji celu
publicznego i przedsigwzig¢ dopuszczonych planem, wtym zzakresu infrastruktury kolejowej
i kolejowych urzadzen radiotacznosci,

- dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialywania
na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania
powietrza czy gleby lub w znaczacy sposoéb wptyna¢ na jakos¢ i zasoby wod leczniczych i solanek,

- obiektéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 15,0 m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

- barakowozow, obiektow kontenerowych niezwigzanych z infrastrukturg techniczng, blaszanych
budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

- elektrowni wiatrowych niebgdacych mikroinstalacjami oraz elektrowni biogazowych,

b) realizowania fundamentow w sposob naruszajacy zasoby i jakos¢ wod leczniczych i solanek,
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¢) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, z zastrzezeniem § 9 pkt 2 lit. b
tiret trzecie;

3) dopuszcza sig¢:
a) dla budynkow i obiektow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly:

- zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wylacznie modernizacj¢, remont
i przebudowe,

- o parametrach niezgodnych anizeli ustalone dla danego terenu, wylgcznie modernizacje, remont
i przebudowg,

b) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
¢) lokalizacje:
- ciggéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz dojs¢ i dojazdow,
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko dopuszczonych planem,
pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak znaczacego
negatywnego wpltywu na srodowisko i ochrong przyrody, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatlywania na srodowisko, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 lit. d,
nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu infrastruktury kolejowej ikolejowych urzadzen
radiolacznosci.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci, a takze
zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miescic si¢ w przedziale od 70° do 110°.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod obiekty i/lub urzadzenia
infrastruktury technicznej czy komunikacje oraz w celach powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci czy regulacji
granic mi¢dzy sasiadujagcymi nieruchomog$ciami.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem:

1) nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie
nalezacym do zadan wilasnych gminy;

2) dopuszcza si¢:

a) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen,
wtym inwestycji celu publicznego, aw szczegdlnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej w tym: sieci i obiektow infrastruktury zwigzanej z obronnoscia
panstwa iochrong przeciwpowodziows, telekomunikacyjnej, stacji  elektroenergetycznych,
przepompowni $ciekow, urzadzen wodnych i melioracji, zieleni urzadzonej iizolacyjnej, komunikacji
drogowej, wtym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej irowerowej, W sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

b) budowe nowych oraz likwidacjg, utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen isieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz parametrow
okreslonych wust. 3-8, nie ograniczajac rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, w tym o innych, niz okre§lone w ust. 3-8 parametrach wynikajacych z nowych technologii,
pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastruktura techniczng terenéw na obszarze objetym
planem.
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2. W zakresie systemu komunikacji dopuszcza si¢:

1) budoweg, rozbudoweg, przebudowe iremont dréog wewngtrznych, pieszych, pieszo-rowerowych
i rowerowych na wszystkich terenach niebedacych drogami;

2) w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych:
a) obiekty i urzadzenia wyposazenia technicznego tych drog,
b) infrastrukturg techniczng niezwigzang z tymi drogami.
3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wod¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg na cele:

1) socjalno-bytowe z grupowej sieci wodociagowej zasilanej z ujgcia wody Bogucino-Roscigcino w Gminie
Kotobrzeg wspolpracujacego z ujeciem wody Bagicz w Gminie Ustronie Morskie, poprzez jej przebudowe
i rozbudowg¢ o $rednicach nie mniejszych niz DN 100;

2) przeciwpozarowe z grupowe]j sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajace wydajnosc
i ci$nienie wody przewidziane przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

4. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni Sciekéw znajdujacej si¢ przy ulicy
Wspolnej w Kotobrzegu grupowym systemem sieci kanalizacyjnej grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego
przebudowe i rozbudowe¢ o Srednicach nie mniejszych niz:

a) DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) DN 63 dla rurociagow tlocznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekéw na kazdym terenie w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu i zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa budowlanego.

5. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie rozwigzan zwickszajacych zdolnos¢ retencyjng terenu, w tym nawierzchni przepuszczalnych
oraz budowg¢ zbiornikow retencyjnych o pojemnosci okreslonej na podstawie generatora wnioskoéw
o warunki techniczne dla kanalizacji deszczowej, dostepnym na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzgdu Miasta Kotobrzeg,

b) odprowadzenie nadmiaru wod opadowych 1iroztopowych zobiektow iurzadzen stuzacych
retencjonowaniu i zagospodarowaniu wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN 300,

¢) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, z terenéw
parkingéw i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

2) zakazuje si¢ odprowadzania na teren kolejowy wod opadowych iroztopowych zterenéw sasiednich
1 wykorzystywania do odprowadzania tych wdd kolejowych urzadzen odwadniajacych;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych niewymagajacych oczyszczania w granicach wlasnego
terenu do nawadniania zieleni, tworzenia ogrodéw deszczowych, niecek retencyjnych oraz do innych
potrzeb gospodarczych.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej, poprzez jej przebudowe
i rozbudowe, prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napie¢ wytacznie w postaci podziemnych sieci
kablowych Iub zlokalnych zrodet, wtym produkujacych energi¢ zodnawialnych zrdédetl energii,
stanowigcych mikroinstalacje;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie w sposob niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu i zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) dla projektowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuja pasy ochronne o szerokos$ci:

a) 3,0 m dla linii kablowych SN —po 1,5 m od osi kabla,
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b) 2,0 m dla linii kablowych nn — po 1,0 m od osi kabla;

4) w pasach ochronnych, o ktérych mowa w pkt 3, obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz nakazuje si¢:

1) zaopatrzenie do celow bytowych, grzewczych, technologicznych z sieci gazowej, poprzez jej przebudowe
i rozbudowg¢ o Srednicach nie mniejszych niz DN 63,

2) wyznaczenie stref kontrolowanych wzdtuz projektowanych gazociagdw o szerokosci zgodnej z przepisami
odrebnymi zzakresu prawa budowlanego, w ktorych obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci zakazane jest wznoszenie obiektow budowlanych, urzadzanie
statych sktadow i magazyndéw oraz podejmowanie dziatan moggcych spowodowac uszkodzenie gazociagu.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej centralnej cieptowni znajdujacej si¢ przy ul. H. Koliataja
w Kotobrzegu siecig cieptowniczy, poprzez jej przebudowe irozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz
DN 2x100 i/lub w oparciu o realizacje lokalnych i/lub indywidualnych zrodet ciepta realizowanych
z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

2) dopuszcza sig realizacj¢ systemow grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrodta energii.

9. W zakresie  infrastruktury  telekomunikacyjnej = nakazuje si¢  przylaczenie  do istniejacych
i projektowanych sieci lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami:
1) nakazuje sig:
a) wywo6z odpaddéw zgodnie z gminng gospodarka odpadami,
b) zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposoéb selektywny,

¢) tymczasowe skladowanie odpadow, przed ich wywozem na skladowisko odpadow komunalnych,
W miejscu ich powstawania,

d) zbieranie odpaddéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni;

2) zakazuje si¢ sktadowania odpadoéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UG o powierzchni ok. 0,1127 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug gastronomii;
2) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig¢:

- dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu do czasu zuzycia technicznego obiektow
istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,

- dla budynku istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu wylacznie remont, modernizacje
i przebudowe,

-w obszarze sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnie zrysunkiem planu,
sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych - ogrodkéw gastronomicznych w formie
kubaturowej w peti przeszklonej i zadaszonej typu oranzeria o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;

3) obstuge komunikacyjng poprzez:
a) dojscia bezposrednie z lezacej poza obszarem planu istniejacej drogi publicznej ulicy Solnej,
b) dojazdy z lezacej poza obszarem planu istniejacej drogi publicznej ulicy Solnej istniejacym zjazdem;

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3-10;
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5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu do terendéw, dla ktorych nie okreslono
dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOP o powierzchni ok. 0,8653 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: teren parkingow;

2) zasady zagospodarowania:

a) ogélnodostepne  parkingi naziemne o liczbie miejsc postojowych ponizej 50 i/lub parking
wielopoziomowy wraz z niezb¢dnymi dojazdami i dojsciami, budynki obstugi parkingdw naziemnych
typu portiernia, sanitariaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug gastronomii, sportowo-rekreacyjnych lub rozrywkowych na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej parkingu wielopoziomowego,

¢) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%,
e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,5 i nie wigkszy niz 2,5 dla parkingu wielopoziomowego,

-nie mniejszy niz 0,01 inie wigkszy niz 0,025 w przypadku wylacznie parkingdw naziemnych
dla budynkoéw ich obstugi,

f) udziat powierzchni zabudowy:
- nie wigkszy niz 50% dla parkingu wielopoziomowego,
- nie wigkszy niz 2,5% w przypadku wytacznie parkingdéw naziemnych dla budynkow ich obstugi,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wieksza niz 15,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wigksza niz 5,0 m w przypadku wytacznie parkingéw naziemnych dla budynkéw ich obstugi,
h) geometria dachéw: dachy ptaskie, w tym w formie taraséw i/lub dachéw zielonych;
3) obstuge komunikacyjna:
a) dojscia i dojazdy z przylegtych drog publicznych lezacych poza obszarem planu,

b) liczba miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce jezeli liczba miejsc
wynosi 6-15, 2 miejsca jezeli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,
4 miejsca jezeli aczna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3-10;

5) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci
30,0%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KKK o powierzchni ok. 1,4842 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej stanowigcy obszar kolejowy;
2) zasady zagospodarowania:
a) infrastruktura kolejowa linii kolejowych,
b) dopuszcza sig:
- infrastrukture¢ techniczng niezwigzana z koleja,
- obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczego6lnosci wyposazenia technicznego,
c¢) zakazuje si¢ zabudowy, z zastrzezeniem lit. a i b;

3) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.
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§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Blaszczyk
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N Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr XX1/342/25

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg Rady Missta Kolobrzeg
potozonego przy ulicach Solnej i Zdrojowej 2 dnia 16 grudnia 2025 .
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XX1/342/25
Rady Miasta Kofobrzeg

z dnia 16 grudnia 2025 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/342/25
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 16 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, z p6zn. zm.) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

W zwiazku z brakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
miasta Kolobrzeg potozonego przy ulicach Solnej i Zdrojowej inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowigcych zadania wlasne gminy, nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/342/25
Rady Miasta Kolobrzeg

z dnia 16 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml
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