UCHWALA NR XXI1/341/25
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 16 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ulicami Kielecka,
Solng i ppor. J. Sliwinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, z pézn. zm.") uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr IV/41/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 17 lipca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kofobrzeg ,5-
Trzebiatowska” z wylgczeniem dziatek onr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14,
122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i122/6, obreb 18
dla terendéw potozonych pomiedzy ulicami Kieleckg, Solng ippor. J. Sliwinskiego,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego uchwatg
Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg i zmienionego:

1) uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg =z dnia 27 marca 2018r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg;

2) uchwatg Nr XXXIV/478/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2021r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg;

3) uchwatg Nr XXXVI/529/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 maja 2021r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg;

4) uchwatg Nr XLIX/698/22 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca 2022r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg;

5) uchwatg Nr 111/20/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie
zmian Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg;

hZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680 i 1668.
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6) uchwatg Nr VI/79/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 wrzesnia 2024 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg

— uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta  Kotobrzeg  potozonego pomiedzy ulicami  Kieleckg, Solng
i ppor. J. Sliwinskiego, o powierzchni ok. 1,4818 ha, oznaczonego na rysunku
planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany
dalej "planem".

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem,;

3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zatgcznik Nr4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) linie zabudowy obowigzujgce;
5) symbole literowe wyrdzniajgce poszczegolne tereny.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowej/(-ych) nie wiekszym niz 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
na rysunku planu linie ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie
wznoszenie obiektow budowlanych i tymczasowych obiektow budowlanych; linia
ta nie dotyczy: fundamentow, obiektéw matej architektury, obiektow liniowych,
sieci i urzagdzen technicznych oraz sieci uzbrojenia terenu;
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3) nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumieC dziatke powstatg w wyniku
podziatu, scalenia (potgczenia) albo scalenia i podziatu istniejgcej lub istniejgcych
nieruchomosci gruntowych lub dziatek gruntu;

4) obowigzujgca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie ograniczajgcqg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie obiektow
budowlanych itymczasowych obiektow budowlanych, na ktérej muszg by¢
usytuowane, co najmniej na 80% jej dlugosci, lica elewacji realizowanych
budynkéw; linia ta nie dotyczy: fundamentdéw, obiektdéw matej architektury,
obiektéw liniowych, sieci i urzadzen technicznych oraz sieci uzbrojenia terenu
a takze grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych
budynkéw istniejgcych oraz balkonow i wykuszy, wysunietych elementow wejscia
do budynku takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie dla niepetnosprawnych,
lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi, ktére nie mogg by¢ wysuniete
poza obowigzujgcg linie zabudowy wiecej niz 1,5 m; dopuszcza sie wysuniecie
poza obowigzujgcg linie zabudowy rynien irur spustowych oraz balustrad
montowanych do elewacji, na gtebokosc¢ nie wiekszg niz 0,5 m;

5)teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi obszar oznaczony symbolem literowym, dla ktérego ustalono
przeznaczenie i okreslono zasady jego zagospodarowania;

6) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojgce lub lokale
uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ zwigzana z pracg
nieprodukcyjna, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, jezeli ustalenia
dla poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, a niesformutowane w ust. 1, nalezy
rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi we wtasciwych przepisach prawa.

§ 4. Obszar objety planem znajduje sie w granicach:
1) strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, w ktorej:

a) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktérych wysokos$é
przekracza 30,0 m n.p.m.,

b) zezwala sie na nadbudowe, rozbudowe istniejgcych obiektow budowlanych
pod warunkiem zachowania dopuszczalnej wysokosci zabudowy,
ti. 30 m n.p.m,;

2) strefy ochronnej terenu zamknietego wresorcie obrony narodowej,
zastrzezonego ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, w pasie
0 szerokosci powyzej 200 m od granic terenu zamknietego, w ktorym:

a) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektow budowlanych o wysokosci powyzej
30,0 m n.p.m.,

b) zezwala sie na rozbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych oraz nadbudowe
nieprzekraczajgcg dotychczasowej najwyzszej wysokosci danego obiektu;
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3) strefy ,B" ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych majgcej na celu
ochrone historycznie uksztattowanego uktadu urbanistycznego w zakresie
rozplanowania drég, nawierzchni, ulic, linii zabudowy oraz kompozycji wnetrz
urbanistycznych i zieleni, w obrebie ktorej ustala sie:

a) zachowanie historycznie uksztattowanego ukfadu urbanistycznego -
rozplanowania drog, kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz poszczegodlnych
elementéw tego uktadu obejmujgcych historyczng zabudowe,

b) dostosowanie nowo realizowanej zabudowy do historycznego uktadu
urbanistycznego i architektonicznego, w tym historycznie uksztattowanych
elementow, takich jak forma iproporcja bryty, forma, nachylenie potaci
dachowych i rodzaj detalu architektonicznego, zgodnie z ustaleniami planu,

c) ochrone zieleni urzgdzonej towarzyszgcej zabudowie bedacej dopetnieniem
uktadu urbanistycznego.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem:
1) nakazuije sie:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu i korzystaniu zterendw wymagan
i ograniczen wynikajgcych z jego potozenia w granicach:

- strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Kotobrzeg,
- obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

- terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod
leczniczych,

b) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

c) realizowanie:

- wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow
i urzadzen, a w szczegolnosci: komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej,
pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej irowerowej z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien przede wszystkim
dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami,

- miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na jej powierzchni i/lub
garazu, w tym podziemnym, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz odpowiednio:

-- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

-- dla zabudowy ustugowe;:

--- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowania
ustug handlu,
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--- 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych
dla obiektéw gastronomii,

---1 miejsce do parkowania na kazdg jednostke mieszkalng dla obiektow
hotelowych,

-- do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, 2 miejsca jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40, 3 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100, 4 miejsca
jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

2) zakazuje sie:
a) lokalizowania:
- napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

- barakowozéw, obiektow kontenerowych niezwigzanych z infrastrukturg
techniczng, wolnostojgcych atakze blaszanych budynkéw garazowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

- przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego i przedsiewzie¢ dopuszczonych planem,

- dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji,
pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby Ilub
W znaczgcy sposob wptynac na jakosc i zasoby wéd leczniczych i solanek,

- elektrowni wiatrowych niebedgcych mikroinstalacjami oraz elektrowni
biogazowych,

- wiat w czesci frontowej dziatek,

b) realizowania fundamentéw w sposdb naruszajgcych zasoby ijakos¢ wod
leczniczych i solanek,

c) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow
za wyjatkiem lokalizowanych wytgcznie na terenach obstugi komunikacji
tymczasowych obiektow budowlanych niepotgczonych trwale z gruntem,
zwigzanych z obstugg: wystaw, pokazdéw, wystepoéw artystycznych, imprez
i wydarzen sportowych irekreacyjnych wpisanych do miejskiego kalendarza
imprez, wytgcznie do obstugi tych wydarzen;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje:

- ciggow pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych oraz dojs¢ i dojazdow,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
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b) realizacje przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywacé
na srodowisko dopuszczonych planem, pod warunkiem, ze przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak znaczgcego negatywnego
wptywu na srodowisko i ochrone przyrody, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 3 lit. b, nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

3. W przypadku, gdy liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie obliczen
nie jest liczbg catkowitg, nalezy jg zaokragli¢c w gore do najblizszej liczby catkowitej.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci a takze zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 2000 m?;
2) minimalna szeroko$ci frontéw nowo wydzielanych dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ sie
w przedziale od 70° do 110°.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty
i/lub urzadzenia infrastruktury technicznej czy komunikacje oraz w celach
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci czy regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomos$ciami.

3. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatdbw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem:

1) nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych gminy;

2) dopuszcza sie:

a) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta
obiektéw i urzadzen, a w szczegdlnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej wtym: sieci iobiektow infrastruktury
zwigzanej z obronno$cig panstwa i ochrong przeciwpowodziowa,
telekomunikacyjnej, stacji elektroenergetycznych, przepompowni $ciekow,
urzgdzen wodnych imelioracji, zieleni urzgdzonej iizolacyjnej, komunikacji
drogowej, wtym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej
i rowerowej, w sposéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu,
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b) budowe nowych oraz likwidacje, utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych  obiektéw, urzadzeh isieci infrastruktury  technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz parametréw okreslonych w ust. 3-8,
nie ograniczajgc  rozwigzan  zamiennych  projektowanej infrastruktury
technicznej, w tym o innych, niz okreslone w ust. 3-8 parametrach wynikajgcych
znowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi
infrastrukturg techniczng.

2. W zakresie systemu komunikacji dopuszcza sie:

1) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont drég wewnetrznych, pieszych, pieszo-
rowerowych i rowerowych na wszystkich terenach niebedgcych drogami;

2) w liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych
i rowerowych:

a) obiekty i urzgdzenia wyposazenia technicznego tych drég,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z tymi drogami.

3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode nakazuje sie zaopatrzenie w wode
na cele:

1) socjalno-bytowe z grupowej sieci wodociggowej zasilanej =z ujecia wody
Bogucino-Rosciecino w Gminie Kotobrzeg wspétpracujgcego z ujeciem wody
Bagicz w Gminie Ustronie Morskie, poprzez jej przebudowe irozbudowe
o $rednicach nie mniejszych niz DN 100;

2) przeciwpozarowe z grupowej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne
zapewniajgce wydatek wody przewidziany przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony przeciwpozarowej.

4. W zakresie systemu odprowadzenia sciekow:

1) nakazuje sie odprowadzenie Sciekéw komunalnych do oczyszczalni Sciekdéw
znajdujgcej sie przy ulicy Wspdlnej w Kotobrzegu grupowym systemem sieci
kanalizacji grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego przebudowe irozbudowe
o $rednicach nie mniejszych niz:

a) DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) DN 63 dla rurociggéw ttocznych,;

2) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekdow na kazdym terenie w sposéb
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu izgodny z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska i prawa budowlanego.

5. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie:
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a) stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolno$¢ retencyjng terenu, wtym
nawierzchni  przepuszczalnych oraz budowe zbiornikdw retencyjnych
o pojemnosci okreslonej na podstawie generatora wnioskdw o warunki
techniczne na przytgczenie do sieci kanalizacji deszczowej dostepnym
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg,

b) odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych z obiektow i urzgdzen
stuzgcych retencjonowaniu i zagospodarowaniu wéd opadowych do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe o srednicach
nie mniejszych niz DN 300,

c) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich
do odbiornika zterendw parkingdw idroég, w przypadkach wskazanych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych  niewymagajgcych
oczyszczania w granicach wiasnego terenu do nawadniania zieleni, tworzenia
ogroddw deszczowych, niecek retencyjnych oraz do innych potrzeb
gospodarczych.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) nakazuje sie zasilanie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetyczne;,
poprzez jej przebudowe i rozbudowe, prowadzonej na poziomie Srednich i niskich
napie¢ wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych Zrodet,
w tym produkujgcych energie z odnawialnych zrodet energii, stanowigcych
mikroinstalacje;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie
w sposob niekolidujgcy zinnymi ustaleniami planu izgodny 2z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) dla projektowanych sieci elektroenergetycznych obowigzujg pasy ochronne
0 szerokosci:

a) 3,0 m dla linii kablowych SN — po 1,5 m od osi kabla,
b) 2,0 m dla linii kablowych nn — po 1,0 m od osi kabla;

4)w pasach ochronnych, o ktéorych mowa w pkt3, obowigzujg ograniczenia
w zabudowie izagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz nakazuje sie:

1) zaopatrzenie do celdéw bytowych, grzewczych, technologicznych z sieci gazowej,
poprzez jej przebudowe i rozbudowe o Srednicach nie mniejszych niz DN 63;

2) wyznaczenie stref kontrolowanych wzdtuz projektowanych gazociggdéw
o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,
w ktérych obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu,
w szczegoblnosci zakazane jest wznoszenie obiektow budowlanych, urzgdzanie
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statych sktadéw imagazynow oraz podejmowanie dziatan mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej centralnej cieptowni znajdujgcej sie
przy ulicy H. Koftgtaja w Kotobrzegu siecig cieptowniczg, poprzez jej przebudowe
i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu o realizacje
lokalnych i/lub indywidualnych Zzrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem
urzgdzen  wykorzystujgcych  paliwa niepowodujgce  ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,

b) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych odnawialne
zrodta energii.

9. W zakresie dostepu do infrastruktury telekomunikacyjnej nakazuje sie
przytgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci i/lub bezprzewodowych systemow
telekomunikacyjnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami:
1) nakazuije sie:
a) wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na skiadowisko
odpaddéw komunalnych, w miejscu ich powstawania,

d) zbieranie odpaddéw zanieczyszczonych substancjami  ropopochodnymi
w miejscu  ich powstawania, w szczelnych, specjalnie  oznakowanych
pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni;

2) zakazuje sie skltadowania odpadoéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow.

§ 8. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem MW-U-KO
o powierzchni ok. 0,9892 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej lub
obstugi komunikacji;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe (ustugi wytgcznie w parterach
budynkow), ustugowo-mieszkalne iustugowe, hotelowe oraz obiekty
i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, ogoélnodostepne parkingi naziemny i/lub

wielopoziomowy, budynki obstugi parkingu naziemnego typu portiernia,
sanitariaty,

b) dopuszcza sie:
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- wejscia do budynkow, z zastrzezeniem tiret drugie, wjazdy do parkingéow oraz
obstuge zapleczy ustug ihoteli wytgcznie od strony przylegtych,
zlokalizowanych poza obszarem planu ulic Kieleckiej i ppor. J. Sliwinskiego,

- wejScia  wytgcznie do lokali ustugowych ihoteli oraz parkingu
wielopoziomowego i budynkéw obstugi parkingdbw naziemnych od strony
przylegtej zlokalizowanej poza obszarem planu ulicy Solnej,

-w zakresie ustug handlu tgczng powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz
2000 m?, a dla pojedynczego lokalu nie wiekszg niz 100 m2,

- lokalizacje ustug gastronomii, sportowo-rekreacyjnych lub rozrywkowych
na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej parkingu
wielopoziomowego,

c) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu,
d) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 4,0, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,02 w przypadku wytgcznie parkingu
naziemnego i budynkow jego obstugi,

e) udziat powierzchni zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,10 i nie wiekszy niz 0,50, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wiekszy niz 0,025 w przypadku wytgcznie parkingu naziemnego
i budynkéw jego obstugi,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 0,35,
g) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 22,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,
- 20,0 m dla parkingu wielopoziomowego,
- 5,0 m w przypadku wytgcznie parkingu naziemnego i budynkoéw jego obstugi,

h) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45° i/lub dachy ptaskie, wtym w formie tarasow i/lub
dachéw zielonych,

i) zakazuje sie:
- sytuowania lokali mieszkalnych:

--od strony przylegtej zlokalizowanej poza obszarem planu ul. Solnej
w parterach budynkéw lokalizowanych w obowigzujgcej linii zabudowy,

--od strony przylegtej zlokalizowanej poza obszarem planu
ul. ppor. J. Sliwinskiego w parterach budynkéw lokalizowanych w pierwsze;
linii zabudowy,

- grodzenia dziatek budowlanych,

Podpisany Strona 10



- zjazdow iwjazdow do budynkéw od strony przylegtej drogi publicznej
ul. Solnej potozonej poza obszarem planu;

3) obstuge komunikacyjng poprzez:

a) dojscia bezposrednio zlezgcych pozaobszarem planu przylegtych drog
publicznych ulic Kieleckiej, Solnej i ppor. J. Sliwinskiego,

b) dojazdy bezposrednio zlezgcych poza obszarem planu przylegtych drég
publicznych ulic Kieleckiej i ppor. J. Sliwinskiego;

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 3-10;

5) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku w rozumieniu
przepisow odrebnych, nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) w przypadku realizacji na terenie wytgcznie parkingu naziemnego i budynkow
jego obstugi i/lub parkingu wielopoziomowego, teren, w zakresie ochrony przed
hatasem, zalicza sie do terendw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych
pozioméw hatasu;

7) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30,0%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KO o powierzchni
ok. 0,4926 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacji;
2) zasady zagospodarowania:

a) ogolnodostepne parkingi naziemny i/lub wielopoziomowy, budynki obstugi
parkingu naziemnego,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie lokalizacje ustug gastronomii, sportowo-rekreacyjnych lub
rozrywkowych na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowe;j
parkingu wielopoziomowego,

d) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 1,0 i nie wiekszy niz 4,0 dla parkingu wielopoziomowego,

- nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,02 w przypadku wytgcznie parkingu
naziemnego dla budynkow jego obstugi,

e) udziat powierzchni zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,5 dla parkingu wielopoziomowego,

- nie wiekszy niz 0,025 w przypadku wytgcznie parkingu naziemnego
dla budynkow jego obstugi,

f) wysokos¢ zabudowy:
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- nie wieksza niz 20,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wieksza niz 5,0 m w przypadku wytgcznie parkingu naziemnego
dla budynkow jego obstugi,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 0,05,

h) geometria dachéw: dachy ptaskie, wtym w formie taraséow i/lub dachow
zielonych;

3) obstuge komunikacyjng poprzez: dojscia idojazdy bezposrednio zlezacych
poza obszarem planu przylegtych drog publicznych ulic  Kieleckiej
i ppor. J. Sliwinskiego;

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 3-10;

5)w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku w rozumieniu
przepisow odrebnych, teren zalicza sie do terendéw, dla ktérych nie okreslono
dopuszczalnych poziomdéw hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30,0%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady

Bogdan Btaszczyk
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WYRYS

Zatgcznik Nr 2
do uchwaty Nr XXI1/341/25
Rady Miasta Kotobrzeg

~ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLOBRZEG
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/341/25
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 16 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, zpdzn. zm.)
rozstrzyga sie, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ulicami
Kielecka, Solng ippor. J. Sliwinskiego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej  stuzgcej zaspokojeniu  zbiorowych potrzeb  mieszkancow
stanowigcych zadania wlasne gminy, nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji
oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/341/25
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 16 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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