Projekt

UCHWALANR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG
zdnia ..o 2025

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ulicami Kielecka,
Solng i ppor. J. Sliwinskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) Rada
Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr 1V/41/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 17 lipca 2024 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego  czes$ci  obszaru miasta Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14,
122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i122/6, obreb 18
dla terenéw potozonych pomiedzy ulicami Kielecka, Solng ippor. J. Sliwinskiego,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego uchwatg
Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg i zmienionego uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XL1/631/18
z dnia 27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r., Nr XXXV1/529/21
z dnia 26 maja 2021 r., Nr XLIX/698/22 z dnia 30 marca 2022 r., Nr 11l/20/24 z dnia
19 czerwca 2024 r. oraz NrVI/79/24 z dnia 18 wrzesnia 2024 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
potozonego pomiedzy ulicami Kieleckg, Solng i ppor. J. Sliwinskiego, o powierzchni
ok. 1,4818 ha, oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatagcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej "planem".

§ 2. Integralnymi czes$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania;
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4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowej/(-ych) nie wiekszym niz 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong
narysunku planu linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie obiektow budowlanych; linia ta nie dotyczy: fundamentdéw, obiektéw
matej architektury, obiektow liniowych, sieci i urzgdzen technicznych oraz sieci
uzbrojenia terenu;

3) nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumieé dziatke powstatg w wyniku
podziatu, scalenia (potgczenia) albo scalenia i podziatu istniejgcej lub istniejgcych
nieruchomosci gruntowych lub dziatek gruntu;

4) obowigzujgca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajgcg usytuowanie co najmniej 80% dtugosci lica elewac;ji
realizowanych budynkéw, wyznaczona na rysunku planu linia nie dotyczy
grubos$ci warstw izolacji termicznej, tynkdéw lub oktadzin zewnetrznych budynkow
istniejgcych oraz balkonéw iwykuszy, wysunietych elementéw wejscia
do budynku takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie dla niepetnosprawnych,
lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi, ktére nie mogg by¢ wysuniete
poza obowigzujgca linie zabudowy wiecej niz 1,5 m; dopuszcza sie wysuniecie
poza obowigzujgcg linie zabudowy rynien irur spustowych oraz balustrad
montowanych do elewacji, na gtebokosc¢ nie wiekszg niz 0,5 m;

5)teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi obszar oznaczony symbolem literowym, ktéremu zostato
przypisane przeznaczenie;

6) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ i obiekty, ktére nie sg
zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i dopuszczonych niniejszym planem,;

7) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojgce Iub lokale
uzytkowe wbudowane, w ktoérych prowadzona jest dziatalnos¢ zwigzana z pracag
nieprodukcyjng, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem
ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?, ustug ucigzliwych oraz staciji
paliw, jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig
inacze;.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane powyzej,
nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi we wiasciwych przepisach prawa.
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§ 4. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) linie zabudowy obowigzujgce;
5) oznaczenia literowe wyrdzniajgce poszczegolne tereny.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Obszar objety planem znajduje sie w granicach:

1) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski", w ktérym
obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw i zakazow zawartych w przepisach
odrebnych;

2) terenu gorniczego "Kotobrzeg" iobszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd
leczniczych, w ktorych obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw i zakazow
zawarte w przepisach odrebnych;

3) strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, w ktérej:

a) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktérych wysokos¢
przekracza 30,0 m n.p.m.,

b) zezwala sie na nadbudowe, rozbudowe istniejgcych obiektow budowlanych
pod warunkiem zachowania dopuszczalnej wysokosci zabudowy ;.
30 mn.p.m.,

c) dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej irolnej do wysokosci
niekolidujgcej z pracg urzadzenia tj. 30 m n.p.m.;

4) strefy ochronnej terenu zamknietego wresorcie obrony narodowe;j,
zastrzezonego ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, w pasie
0 szerokosci powyzej 200 m od granic terenu zamknietego, w ktorym:

a) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektow budowlanych o wysokosci powyzej
30,0 mn.p.m.,

b) zezwala sie na rozbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych oraz nadbudowe
nieprzekraczajgcg dotychczasowej najwyzszej wysokosci danego obiektu,

c) dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej irolnej do wysokosci
niekolidujgcej z pracg urzadzen tj. do 30 m n.p.m.;

5) strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowigzujg zasady ujete w formie
nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci ustawy
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z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

6) strefy ,B" ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych majgcej na celu
ochrone historycznie uksztattowanego uktadu urbanistycznego w zakresie
rozplanowania drég, nawierzchni, ulic, linii zabudowy oraz kompozycji wnetrz
urbanistycznych i zieleni, w obrebie ktérej ustala sie:

a) zachowanie historycznie uksztattowanego ukfadu urbanistycznego -
rozplanowania drég, kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz poszczegolnych
elementow tego uktadu obejmujgcych historyczng zabudowe,

b) dostosowanie nowo realizowanej zabudowy do historycznego uktadu
urbanistycznego i architektonicznego, w tym historycznie uksztattowanych
elementow, takich jak forma iproporcja bryly, forma, nachylenie potaci
dachowych i rodzaj detalu architektonicznego, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

c) ochrone zieleni urzgdzonej towarzyszgcej zabudowie bedacej wypetnieniem
uktadu urbanistycznego.

§ 6. Na obszarze objetym planem:
1. Nakazuje sie:

1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu;

2) realizowanie:

a) wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow
i urzgdzen, a w szczegolnosci: komunikacji drogowej, wtym wewnetrznej,
pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej irowerowej z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania iracjonalnych usprawnien przede wszystkim
dla osob ze szczegbinymi potrzebami,

b) miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na jej powierzchni i/lub
garazu, w tym podziemnym, w fgcznej liczbie nie mniejszej niz odpowiednio:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowe;:

-- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowania ustug handlu,

-- 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych
dla obiektow gastronomii,

-- 1 miejsce do parkowania na kazdg jednostke mieszkalng dla obiektow
hotelowych,
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-- do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg: 1 miejsce
jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, 2 miejsca jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40, 3 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100, 4 miejsca
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

c) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc do parkowania oddzielnie
dla kazdego przeznaczenia.

2. Zakazuje sie:

1) realizowania fundamentéw w sposéb naruszajgcych zasoby ijako$¢ wadd
leczniczych i solanek;

2) prowadzenia inwestycji w sposdéb moggcy spowodowaé naruszenie waloréw
krajobrazowych;

3) lokalizowania:
- nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

- barakowozéw, obiektow kontenerowych niezwigzanych z infrastrukturg
techniczng, wolnostojgcych atakze blaszanych budynkéw garazowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

- przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wyjatkiem wiercenia i eksploatacji wod leczniczych i solanek oraz inwestyciji
celu publicznego dopuszczonych planem,

- dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkoSci
oddziatywania na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol
elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy
sposbdb wptynaé na jakos¢ i zasoby wod leczniczych i solanek,

- wiat w czesci frontowej dziatek;

4) tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw
za wyjatkiem lokalizowanych wytgcznie na terenach parkingdbw naziemnych
tymczasowych obiektow budowlanych niepotgczonych trwale z gruntem,
zwigzanych =z obstugg: wystaw, pokazéw, wystepow artystycznych, imprez
i wydarzen sportowych irekreacyjnych wpisanych do miejskiego kalendarza
imprez, wytgcznie do obstugi tych wydarzen.

3. Dopuszcza sie:

1) lokalizacje:
a) ciggow pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych oraz dojs¢ i dojazdow,
b) przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) realizacje przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na Srodowisko pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko wykaze brak znaczgcego negatywnego wptywu na Srodowisko
i ochrone przyrody, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.
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§ 7. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci a takze zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 2000 m?;
2) minimalna szerokosci frontéw nowo wydzielanych dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ sie
w przedziale od 70° do 110°.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty
lub urzadzenia infrastruktury technicznej, w celach: okreslonych przepisami
odrebnymi, powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

3. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem:

1) nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych gminy;

2) dopuszcza sie:

a) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta
obiektéw i urzadzen, a w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej wtym: sieci iobiektow infrastruktury
zwigzanej z obronno$cig panstwa i ochrong przeciwpowodziowaq,
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni $Sciekow,
urzgdzen wodnych imelioracji, zieleni urzgdzonej iizolacyjnej, komunikacji
drogowej, wtym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej
i rowerowej, w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

b) budowe nowych oraz likwidacje, utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych  obiektéw, urzadzeh  isieci infrastruktury  technicznej,
z zachowaniem przepisdw odrebnych oraz parametrow okreslonych w ust. 2,
nie ograniczajgc  rozwigzan  zamiennych  projektowanej infrastruktury
technicznej, w tym o innych, niz okreslone w ust. 3 parametrach wynikajgcych
znowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi
infrastrukturg techniczna.

2. Dla indywidualnych rozwigzan infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia:

1) w zakresie systemu zaopatrzenia w wode nakazuje sie zaopatrzenie w wode
z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w gminie Kofobrzeg wspédtpracujgcego
z ujeciem wody Bagicz w gminie Ustronie Morskie na cele:

a) socjalno-bytowe z istniejgcej poza obszarem planu sieci wodociggowej poprzez
jej przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz DN 100,
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b) przeciwpozarowe z istniejgcej poza obszarem planu sieci wodociggowej
poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody przewidziany przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie systemu odprowadzenia $ciekbw nakazuje sie odprowadzenie
Sciekdw komunalnych do oczyszczalni sciekdw w Korzystnie w gminie Kotobrzeg
systemem sieci kanalizacji grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego przebudowe
i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz:

a) DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) DN 63 dla rurociggéw ttocznych,;

3) w zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sie:

- stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnos¢ retencyjng terenu, wtym
nawierzchni przepuszczalnych oraz budowe zbiornikbw retencyjnych
o0 pojemnosci okreslonej na podstawie generatora wnioskdw o warunki
techniczne na przytgczenie do sieci kanalizacji deszczowej dostepnym
na stronie BIP Urzedu Miasta Kotobrzeg,

- odprowadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych z obiektow
i urzgdzen stuzgcych retencjonowaniu i zagospodarowaniu wod opadowych
do znajdujgcej sie poza obszarem planu miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez jej przebudowe irozbudowe o srednicach
nie mniejszych niz DN 300,

- oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich
do odbiornika zterendw parkingdw idrég, w przypadkach wskazanych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych niewymagajgcych
oczyszczania w granicach wtasnego terenu do nawadniania zieleni, tworzenia
ogrodow deszczowych, niecek retencyjnych oraz do innych potrzeb
gospodarczych;

4) w zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczng nakazuje sie zasilanie
W energie elektryczng  zistniejgcej poza obszarem planu sieci
elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie srednich iniskich napiec
wytacznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych Zrodet, w tym
produkujgcych  energie  z odnawialnych  zrédet energii, stanowigcych
mikroinstalacje;

5) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz nakazuje sie zaopatrzenie do celow
bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujgcej sie poza obszarem planu
stacji redukcyjno-pomiarowej |° siecig gazowa, poprzez jej przebudowe
i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz DN 63;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:
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a) nakazuje sie: zaopatrzenie w ciepto ze znajdujgcej sie poza obszarem planu
miejskiej centralnej cieptowni siecig cieptowniczg, poprzez jej przebudowe
i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu
o realizacje lokalnych i/lub indywidualnych Zrodet ciepta realizowanych
z zastosowaniem  urzgdzen  wykorzystujgcych  paliwa  niepowodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

b) dopuszcza sie realizacje systeméw grzewczych wykorzystujgcych odnawialne
zrédfa enerqii,

c) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowych;

7)w zakresie dostepu do infrastruktury telekomunikacyjnej nakazuje sie
przytgczenie do istniejgcych i projektowanych poza obszarem planu sieci i/lub
bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie:
- wywo6z odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
- zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

- tymczasowe sktadowanie odpaddéw, przed ich wywozem na sktadowisko
odpaddéw komunalnych, w miejscu ich powstawania,

- zbieranie odpaddw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi
w miejscu  ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych
pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni,

b) zakazuje sie  skladowania odpaddéw, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 9. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem MW-U-KO
o powierzchni ok. 0,9892 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej lub
obstugi komunikacji;

2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe (ustugi nieucigzliwe i ustugi
zwigzane z handlem igastronomig, wytgcznie w parterach budynkéw),
ustugowo-mieszkalne iustugowe (ustugi nieucigzliwe iustugi zwigzane
z handlem igastronomig), hotelowe oraz obiekty iurzgdzenia sportowo-
rekreacyjne, parkingi naziemne i/lub wielopoziomowe, budynki obstugi
parkingdbw naziemnych,

b) dopuszcza sie:

Projekt Strona 8



- wejscia do budynkéw, wjazdy do parkingbw oraz obstuge zapleczy ustug
wytgcznie od strony przylegtych, zlokalizowanych poza obszarem planu ulic
Kieleckiej i ppor. J. Sliwinskiego,

- wejscia wytgcznie do lokali ustugowych od strony przylegtej zlokalizowane;j
poza obszarem planu ulicy Solnej,

- zielen towarzyszgcg, obiekty matej architektury, a takze obiekty i urzgdzenia
towarzyszgce, w tym urzgdzenia budowlane,

- lokalizacje infrastruktury technicznej,

- w zakresie ustug handlu tgczng powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz
2000 m?, a dla pojedynczego lokalu nie wiekszg niz 100 m?,

- lokalizacje ustug gastronomii na ostatniej kondygnacji parkingu
wielopoziomowego,

- lokalizacje ustug sportowo-rekreacyjnych lub rozrywkowych na powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej parkingu wielopoziomowego,

c) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu,
d) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 4,0,

- nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,02 w przypadku wytgcznie parkingu
naziemnego i budynkow jego obstugi,

e) udziat powierzchni zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,10 i nie wiekszy niz 0,50,

- nie wiekszy niz 0,025 w przypadku wytgcznie parkingu naziemnego
i budynkow jego obstugi,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 0,35,
g) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:
-22,0m,
- 20,0 m dla parkingu wielopoziomowego,
- 5,0 m w przypadku wytgcznie parkingu naziemnego i budynkow jego obstugi,

h) geometria dachéw: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45° i/lub dachy ptaskie, wtym w formie taraséw i/lub
dachow zielonych,

i) zakazuje sie:
- grodzenia dziatek budowlanych,

- zjazdow iwjazdow do budynkéw od strony przylegtej drogi publicznej
ul. Solnej potozonej poza obszarem planu;
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3) obstuge komunikacyjng poprzez:

a) dojscia bezposrednio zlezgcych pozaobszarem planu przylegtych drog
publicznych ulic Kieleckiej, Solnej i ul. ppor. J. Sliwinskiego,

b) dojazdy bezposrednio zlezgcych poza obszarem planu przylegtych drég
publicznych ulic Kieleckiej i ul. ppor. J. Sliwinskiego;

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 2 niniejszej
uchwaty;

5) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku w rozumieniu
przepisow odrebnych, nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) w przypadku realizacji na terenie wylgcznie parkingu naziemnego i budynkow
jego obstugi i/lub parkingu wielopoziomowego teren w zakresie ochrony przed
hatasem zalicza sie do terendw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych
pozioméw hatasu;

7) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30,0%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KO o powierzchni
ok. 0,4926 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren obstugi komunikaciji;
2) zasady zagospodarowania:

a) parkingi naziemne i/lub wielopoziomowe, budynki obstugi parkingow
naziemnych,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza sie:

- zielen towarzyszgcy, obiekty matej architektury, a takze obiekty i urzgdzenia
towarzyszace, w tym urzadzenia budowlane,

- lokalizacje infrastruktury technicznej,

- lokalizacje ustug gastronomii na ostatniej kondygnacji parkingu
wielopoziomowego,

- lokalizacje ustug sportowo-rekreacyjnych lub rozrywkowych na powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej parkingu wielopoziomowego,

d) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 1,0 i nie wiekszy niz 4,0 dla parkingu wielopoziomowego,

- nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,02 w przypadku wytgcznie parkingu
naziemnego i budynkow jego obstugi,

e) udziat powierzchni zabudowy:
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- nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,5 dla parkingu wielopoziomowego,

- nie wiekszy niz 0,025 w przypadku wytgcznie parkingu naziemnego
i budynkéw jego obstugi,

f) wysokos¢ zabudowy:
- nie wieksza niz 20,0 m dla parkingu wielopoziomowego,
-nie wieksza niz 5,0 m wprzypadku wylgcznie parkingu naziemnego
i budynkow jego obstugi,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 0,05,
h) geometria dachow: ptaskie;

3) obstuge komunikacyjng poprzez: dojscia idojazdy bezposrednio zlezgcych
poza obszarem planu przylegtych drég publicznych ulic  Kieleckiej
i ppor. J. Sliwinskiego;

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 2 niniejszej
uchwaty;

5)w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku w rozumieniu
przepisdbw odrebnych, teren zalicza sie do terendow, dla ktorych nie okreslono
dopuszczalnych poziomow hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30,0%.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kolobrzeg
polozonego pomiedzy ulicami Kielecka, Solna i ppor. J. Sliwinskiego

Zatacznik nr 1
do uchwaly Nr ..............
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty Nr ..
Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia ..o

WYRYS ,
_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000 MIASTA KOLOBRZEG

TR Tereny rolne —&-&_&_  Granica pasa technicznego
. —8—~a——  Granica pasa ochronnego
Tereny plaz i wydm ) ) N
aloclodleas Granica obszaru chronionego krajobrazu
Tereny lesne i zieleni wysokiej - nieurzadzonej Granice obszarow NATURA 2000 o nazwie:
M. - Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
Tereny otwarte o przewadze zieleni niskiej - nieurzadzonej - Dorzecze Parsety PLH320007
WI- Wil

Tereny zieleni parkowej - urzgdzonej Strefy ochrony archeologicznej

Tereny ogrodéw dziatkowych Granica strefy bezp, iej ochrony A"

Teren ochrony zdrowia Granica strefy posredniej ochrony konserwatorskiej "B'
Granica strefy ochrony ekspozycii "E"

Granicefortu morskiego zgod y
z dnia 12 lipca 2005 r. w sprame us(alenla granicy portu morsklego
w Kotobrzegu od strony ladu

Udokumentowane zioze kopalin torfu leczniczego

Tereny o przewadze funkcji ustugowo-sportowej i rekreacyjnej

Tereny cmentarza

Granica obszaru zdegradowanego

Tereny o funkcji uzdrowi j z d iem funkcji hotelowej.
Istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o |nr|e funkcje towarzyszace zgodnie

z wymoganmi strefy ochrony uzdrowiskowe;j " Granica obszaru rewitalizacji

Tereny o przewadze zabudowy mi iowej jednorodzinnej z ustugami acymi Granice stref ochronnych terenu zamknigtego
Tereny o \ zabudowy mies iowej wiel innej i j Ciggi piesze
z funkcji i wej

Linie rozgraniczajgce drogi

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugaml towarzyszacymi Istniejacy | projektowany, gléwny, Zewnetrzny uklad komunikacyjny miasta

Terenyo \ zabudowy mie: liowo-ustugowej cer j
1 wej

funkgji Podstawowy uktad komunikacyjny

Tereny o p zabudowy mi iowej rezydencjalnej z ustugami towarzyszacymi

o " Parkingi buforowe
Tereny o przewadze funkcji ustugowej

Inne tereny i obiekty wskazane w opracowaniu
Klify

Tereny o przewadze funkcji produkeyjnej, skladowo-magazynowej i portowej
wraz z obiektami infrastruktury

Tereny zabudowy wysokiej
Waly i i

Tereny obiektow infrastruktury technicznej Przejécia piesze nadziemne/podziemne

Teren dopuszczalnego zakresu inwestycji odbudowy "Morskiego Oka"

—o s o
—- o
e
2222
Tereny kopalni borowiny E Udokumentowane zioze kopalin wod leczniczych
—
L]

Proponowane pomniki przyrody

Tereny proponowane pod molo
Ujecia wierconych wéd mineralnych/otwory solanek

Tereny zamknigte

Obszary, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? Punkty widokowe

Granica uzytku ekologicznego "Ekopark Wschodni"

Granica administracyjna miasta Kolobrzeg

- oo Granica proj rezerwatu przyrody

—+++ Granica proj uzytku i (ori jna)

| — Granice terenow objetych zmianami Studium
P i ienia powodzi wysokie - raz na 10 lat (10%) Jety

H“w Prawdopodobleﬁstwo wystapienia powodzi $rednie (od strony morza
ch oraz od strony rzeki Parsety) - raz na 100 lat (1%)
Prawdopodoblenstwo wystapienia powodzi niskie (od strony morza
oraz od strony rzeki Parsety) - raz na 500 lat (0,2%) = = = 1  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Obszary narazone na zalanie w plzypadku uszkodzenia/zniszczenia
waltdw przeci ych i pr: iowych
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Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ulicami Kieleckg, Solng
i ppor. J. Sliwinskiego, zainicjiowanego uchwatg Nr [V/41/24 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 17 lipca 2024 r., jest ustalenie przeznaczenia isposobu
zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang politykg przestrzenng miasta okreslong w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg,
przyjetym uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca
2013 r. izmienionym uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI1/631/18 z dnia
27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r., Nr XXXVI/529/21
zdnia 26 maja 2021 r., Nr XLIX/698/22 z dnia 30 marca 2022 r. i Nr111/20/24
zdnia 19czerwca 2024r. oraz Nr VI/79/24 zdnia 18 wrzesnia 2024r.
Powierzchnia obszaru objetego ustaleniami planu wynosi ok. 1,4818 ha.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendw oraz okreslajgc
sposoby zagospodarowania ikorzystania zterendéw, organ zwazyt interes
publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw,
jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Zaproponowat przeznaczenie zgodne z kierunkami
rozwoju  struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, z uwzglednieniem tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych  przestrzeni ioczekiwaniami miasta, gdyz w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg dla terenéw potozonych przy ul. 6 Dywizji Piechoty,
ktérego ustalenia umozliwiajg realizacje jednej z potrzeb miasta - budowe nowej
bazy Miejskiej Komunikacji w Kotobrzegu Sp. z 0.0., obecnie zlokalizowanej
na gruntach  dziatek nr 134/2, 137/2 1138 potozonych w obrebie
11 przy ul. Solnej 2, na terenach nalezgcych do Miejskiego Zaktadu Zieleni, Drog
i Ochrony Srodowiska w Kotobrzegu Sp. z 0.0. przy ul. 6 Dywizji Piechoty 60,
i podjeciu dziatan projektowych zmierzajgcych do realizacji tego zamierzenia,
zostang uwolnione inwestycyjnie tereny, ktdore mozna bytoby zagospodarowac
w sposoéb inny niz wskazany w dokumentach planistycznych.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
wprowadzenie ustalen dotyczgcych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendéw oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw: okreslenie nieprzekraczalnych iobowigzujgcych linii  zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, geometrii dachow, wskaznika intensywnosci
zabudowy, maksymalnego wskaznika zabudowy, minimalnej powierzchni
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biologicznie czynnej oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
i sposob ich realizaciji;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych poprzez wprowadzenie:

- zakazow: lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko; lokalizacji dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na s$Srodowisko przez wytwarzanie
hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, =zanieczyszczania powietrza
czy gleby, lub mogacych w znaczacy sposéb wptyng¢ na jakos$¢ i zasoby wod
leczniczych isolanek; stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby ijako$¢
wod leczniczych i solanek; sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow; lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

- nakazow: wywozu odpaddw zgodnie z gminng gospodarkg odpadami; zbierania
odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny; tymczasowego
sktadowania odpaddéw, przed ich wywozem na skladowisko odpadow
komunalnych, w miejscu ich powstawania; oczyszczania sciekdw opadowych
i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zterendéw parkingdbw
i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych; zaopatrzenia
w wode z istniejgcej sieci wodociggowej; odprowadzenia $ciekdw komunalnych
poprzez system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej itlocznej do oczyszczalni
Sciekow w Korzystnie w gminie Kotobrzeg; zaopatrzenia w ciepto z cieptowni i/lub
w oparciu o realizacje lokalnych iindywidualnych zrodet ciepta realizowanych
z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza oraz dopuszczajgc realizacje
systeméw grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr kultury
wspoétczesnej poprzez szereg nakazow izakazow wynikajgcych z potozenia
w strefie ,C" ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych lub ich czesci;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b ze szczegolnymi potrzebami poprzez: zakaz lokalizacji dziatalnosci
mogacej prowadzi¢ do przekroczenia hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby, lub mogacych w znaczgcy sposob wptyngc
na jakos¢ izasoby wod leczniczych isolanek; okreslenie liczby miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa; zapewnienie
warunkow dla poruszania sie 0sob ze szczegblnymi potrzebami;

a takze:

5) walory architektoniczne i krajobrazowe np. poprzez zakazy lokalizowania:
obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 22,0 m, obiektow kontenerowych,
atakze Dblaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
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gospodarczych i gospodarczo-garazowych, czy nadziemnych sieci infrastruktury
technicznej;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m.in.: przeznaczenie terenow, ktore
sg dobrze skomunikowane z istniejgcg siecig drog, atakze sg wyposazone
w infrastrukture techniczng - sie¢ telekomunikacyjng, elektroenergetyczng,
wodociggowg oraz kanalizacje sanitarng ideszczowg pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowag;

7) prawo wilasnosci poprzez: ksztaltowanie zagospodarowania w sposob
racjonalny, uzasadniony potrzebami interesu publicznego o znaczeniu zaréwno
lokalnym, jak i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska itadu
przestrzennego, mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujgcy w grunty stanowigce
wiasnosc¢ prywatng;

8) potrzeby obronnoéci i bezpieczehstwa panstwa poprzez zastosowanie m.in.
zasad i warunkéw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem stref ochronnych
wojskowego terenu zamknietego;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez: dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow i urzgdzen, a w szczegodlnosci
obiektéw obstugi technicznej, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
wtym sieci obiektow zwigzanych zobronnoscig panstwa iochrong
przeciwpowodziowa, telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, urzgdzeh wodnych imelioracji, zieleni urzgdzonej
i izolacyjnej, komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej,
pieszo-rowerowej i rowerowej do realizacji na obszarze catego planu w sposob
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez: ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnoéci poprzez ujecie wody Bogucino Rosciecino w gminie
Kotobrzeg istniejgca i projektowang na obszarze planu ipoza jego obszarem
lokalng siecig wodociggowa;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikaciji
elektronicznej poprzez: zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu;
wytozenie do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg w Wydziale Urbanistyki i Architektury
dostepne w godzinach urzedowania, jak rowniez w postaci plikéw elektronicznych
udostepnionych w BIP; przeprowadzenie konsultacji spotecznych nad jego
ustaleniami, zapewnienie mozliwosci sktadania uwag do planu;
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13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:
zamieszczanie ogtoszen w prasie lokalnej Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalinski";
zamieszczanie obwieszczen w BIP i na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy
W rozumieniu art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Dotyczy bowiem tej czesci obszaru miasta Kotobrzeg, ktora
od bardzo dawna stanowi w petni wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-
przestrzenng - tkanke zabudowy sgsiadujgcej ze srédmiesciem. Pozwoli to
mieszkancom, ale rowniez turystom ikuracjuszom, wykorzystaC istniejgca
strukture  komunikacyjng i zminimalizowa¢ transportochtonnos¢  uktadu
przestrzennego poprzez maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu. A takze pozwoli na dogodny
i ekonomiczny rozwoj wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatny
do potrzeb. Nowa zabudowa zrewitalizuje obszar.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta uchwate Nr L/674/10
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg. W uchwale tej stwierdzita, ze: "Studium
uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Kotobrzegu”, przyjete uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia
4 grudnia 2001 r., jest nieaktualne w catosci, ale zachowuje ono swojg moc
do czasu uchwalenia nowego studium. Ponadto uznata za Kkonieczne
kontynuowanie prac przy opracowaniu nowego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg zainicjowanego uchwatg
Nr XXVI1/343/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 8 wrzes$nia 2004 r. Rada
rowniez w ww. uchwale stwierdzita, ktore z obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zachowujg aktualnosc i dopuscita ich zmiany,
a ktére staty sie nieaktualne w catosci, ale zachowaty moc do czasu uchwalenia
nowych. Rada stwierdzita takze konieczno$¢ kontynuowania rozpoczetych prac
projektowych, dopuszczajgc uchylenie istniejgcych juz uchwat inicjujgcych
i podjecie nowych oraz ich podziat i etapowanie.

Obecnie w miescie ocena aktualnosci Studium iplanéw miejscowych
dokonywana jest na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepisow
prawa oraz sktadanych wnioskoéw w sprawie sporzgdzania lub zmiany planow
miejscowych lub studium. Roéwniez na biezgco $ledzi sie ianalizuje zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyzji o warunkach
zabudowy izagospodarowania terenu, aw konsekwencji decyzji pozwolen
na budowe.

Miasto Kotobrzeg posiada nowe, uchwalone na podstawie wspomnianej powyzej
uchwaty Nr XXV1/343/04, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kofobrzeg przyjete uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg
Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca 2013 r., zmienione uchwatami Rady Miasta
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Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia
30 marca 2021 r., Nr XXXVI/529/21 z dnia 26 maja 2021 r., Nr XLIX/698/22 z dnia
30 marca 2022 r., Nr 111/20/24 z dnia 19 czerwca 2024 r. oraz Nr VI/79/24 z dnia
18 wrzesnia 2024 r. Niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen ww. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
Na jego rysunku kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego obszar objety
niniejszym planem miejscowym potozony jest w terenie oznaczonym symbolem
U-14.A teren istniejgcej zabudowy ustugowej, w tym oswiatowej, oraz parkingu;
z mozliwoscig uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:
mieszkaniowg wielorodzinng, hotelowa i pensjonatowa, ustugows,
gastronomiczng, ustugowg - kulturowg, wystawienniczg iadministracyjno -
biurowg, sportowo - rekreacyjng irozrywkowg; gdzie nalezy dazyé
do wyeksponowania elewacji lub/i ewentualnej nowo powstatej pierzei od strony
ulicy Solnej.

Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznej czy obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia isprzyjajace nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie, cechy funkcjonalno-
przestrzenne ale przede wszystkim przeznaczenie. Plan nakazuje realizowanie
wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw
i urzgdzen, a w szczegoélnosci: komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej,
pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej irowerowej z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania iracjonalnych usprawnien przede wszystkim dla osob
ze szczegblnymi  potrzebami. Nalezy jednak podkreslic, ze uniwersalne
projektowanie stanowi¢ bedzie narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni
uzytkowej stosowane juz na poziomie rozwigzan architektonicznych
i budowlanych. Rowniez sam dokument planu miejscowego tworzony byt
i po uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz na stronie BIP Urzedu Miasta
Kotobrzeg spetniajgcych wyzej wspomniane minimalne wymagania stuzace
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg dla terenéw potozonych pomiedzy ulicami Kieleckg, Solng
i ppor. J. Sliwinskiego, ze wzgledu na jej specyficzny charakter, nie bedg miaty
wptywu na finanse publiczne, w tym budzet miasta.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu ustalenie przeznaczenia isposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang politykg przestrzenng miasta.
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2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie terendéw potozonych pomiedzy ulicami
Kieleckg, Solng ippor. J. Sliwinskiego wskazanych na zatgczniku
nr 1 do uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta  Kotlobrzeg potozonego pomiedzy ulicami  Kieleckg, Solng
i ppor. J. Sliwinskiego, zgodnie Z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko przeszedt procedure konsultacji
spotecznych. Prezydent Miasta ogtosita w Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalihski"
a takze obwiescita w BIP ina tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg
0 przystgpieniu do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ulicami
Kielecka, Solng i ppor. J. Sliwinskiego i mozliwosci sktadania wnioskéw. W trakcie
procedury w zakresie terenu objetego niniejszym planem nie wptyngt Zzaden
whniosek. Prezydent Miasta rowniez ogtosita w Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalinski"
a takze obwiescita w BIP i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cczesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy ulicami
Kielecka, Solng i ppor. J. Sliwinskiego, terminach dyzuréw projektanta, spotkania
otwartego poprzedzonego prezentacjg projektu aktu i mozliwosci wnoszenia uwag.
W terminie sktadania uwag nie wptyneta Zzadna uwaga.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli wtascicielowi - GMK na realizacje zamierzen.
Przyczyni sie do poprawy estetyki oraz funkcjonalnosci tej czesci miasta,
co w efekcie pozytywnie wptynie na jej wizerunek. SprzyjaC bedzie zwiekszeniu
atrakcyjnosci tego obszaru, zaréwno dla mieszkancow, jak i odwiedzajgcych.
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