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UCHWALA NR XLVIILIE37/02
Rady Miejskiej w Kolobrzegu
z dnia 26 marca 2002 r.

w sprawle zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg.

Na podstawie art, 18 ust., 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz, U. 2 2001 r.
Nr 142, poz. 1691) i art, 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o Zagospodarowaniu przestrzennym Dz, U, z 1999 r, Nr 15,
poz. 138, 2m.: Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r, Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1167, Nr 120, poz. 1268;
z 2007 r. Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085} Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

51,

Zgodnie z uchwalg Nr XVII1/195/99 Rady Miejskie] w Kolobrzegu 2 dnia 28 grudnia 1992 ¢, w sprawie opracowania
Zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kelobrzey zatwierdzonym uchwalg Nr 1X/46/89
Miejskiej Rady Narodowe| w Kolobrzeau z dnia 17 istopada 1988 r. {Dz. Urz, Wo]. Koszalinskiego Nr 23, poz. 209)
aktualizowanym uchwalg Nr XVI/52/90 Rady Miejskie) w Kolobrzegu z dnia 17 grudnia 1990 r. w sprawie wykazu
obowiazujgeych aktdw prawa miejscowegao wydanych przed dniem 27 maja 1990 r, (D2, Urz. Wo|. Koszalinskiego
z 1991 r. Nr 2, poz. 18) dokonuje siq zmiane w ww. migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Kolobrzeg obejmujges obszar polozony w |lednostce strukturalnej A - 1" przy ulicy Ldwytinzocow (skrzyrowanie
z ul, Pomorskal dziatka nr 107 o powlerzchni 0,0646 ha, agznaczony symbaolem UG, U,

§ 2.

1. Przedmiotem opracowania |est zmiana funkeji terenu okredlong symbolem UG, U - ustugi gastronomil, ustugi na
funke)g przeznaczong pod zabudowe mieszkaniows z uslugami aoznaczong symbolem MW + U,

2. Ustalenia stanowiace tresé niniejszej uchwaly okresiajgce zasady | warunki zagospodarowania obszary zmiany
planu oraz jego zabudowy wyrazono w:
b ustaleniach ogdinych,
£l ustaleniach szczegolowych,
J  rysunku planu, stanowiacego zatacznik do niniejszej uchwaly | bedacego je] integralng cZgscig.

§ 3,
Na obszarze objgtym zmiang planu ustala sia:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach (funkejach) i ré2nyveh zasadach
zagospodarowania - 0Znaczone na rysunki planu.

2. Lokalne warunki, zasady | standardy ksztattowania zabudowy | zagespodarowania terenu oraz nieprzekraczalne
| obowlazujgee linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

3. Srzczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony drodowiska preyrodmezego
I kulturowego.

4. Zasady obslugi w zakresia infrastruktury techniczne| | komunikacii,
54,

Ubszar objgty zmiang planu 2wany dalef terenem glementarnym oznaczano symbolem MW + U,
5 5.

Ustala sig znaczenie termindw zastosowanych w niniegjszej uchwale

1. Teren elementarny - obszar objety niniejszg zmiana planu o ustalonym przeznaczeniu podstawowym, oznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dia xtorego w mniejsze| uchwale sformulowane sq ustalenia szczeqolowes
1 ogdine,

2. Przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie (funkeja), kidre nbowigzuje na terenie elementarnym,
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ROZDZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

§ 6.

Dopuszcza sie do czasu zagospodarowania abszaru zmiany planu zgodnie 2 ystaleniami niniejsze) uchwaly uzytkowacd
w sposab dotychozasowy.

87,

Ustalenia w zakrasie ochrony Sradowiska przyrodniczego,

1. Ustals sie, ze dia obszaru obhjgtego zmiang planu znajdujgceqo sig na ohszarach prawnie chronionych obowigzujs
zasady zagospodarowania zgodnie 2 warunkami i zakazami ok reslonymi do przestrzegania na tych ohszarach zawarte
w nastapujacych przepisach prawa:

1] obszar chranionego krajobrazu Koszaliski Pas Nadmorski - uchwala Nr K675 Wojewddzkie] Rady Narodowe
w Koszalinie z dnia 17 listopada 1975 r. w sprawie stref chronionego krajobrazu (Dz. Urz, WHN w Koszalinie
Nr 9, poz. 49},

2) obszar | teren gérniczy Kolobrzeg |l dla ztota wod mineralnych i leczniczych - zarzadzenie Ministra Zdrowia
i Opieki Spolecznej z dnia 29 marca 1891 r, lwpis do rejestru obszardw garniczych tom 6/6 |.p. B0} oraz
obwieszozenie Wojewody Koszalifiskiego z dnia 1 sierpnia 1994 r. w sprawie utwaorzenia | zniesienia obszarow
gorniczych na terenie wojewbddztwa koszalinskiego {Dz. Urz. Woj. Koszalifskiego Nr 14, poz. 59},

3 obszar ochrony uzdrowiskowej B1 - uchwala nr XV1/53/72 Wojewddzkie) Rady Narodowej w Koszalinie z dnia
27 stycenia 1872 r, o ustanowieniu statutu Uzdrowiska Kolobrzeg (Dz. Urz. WRN w Koszalinig z 1973 r. Nr 4,
poz, 268} | uchwala Nr X/69/89 Wojewddzkie] Rady Narodowe| w Koszalinie z dnia 30 listopada 1989 r,
w sprawie zmiany w statucie Urdrowiska Kolobrzeg (Dz. Urz. WRN w Koszalinie Nr 23, poz. 207) oraz uchwala
Mr X\VII/163/95 Rady Miejskiej w Kolobrzegu z dnia 3 lipca 1995 r. w sprawie zmiany statutu Uzdrowiska
Kotobrzeg (Dz. Urz. Woj. Koszalinskingo Nr 20, poz. 1141,

4 pas ochronny brzegu morskiego - rozporzgdzenie Rady Ministrdw z dnia 14 czerwca 1993 r. w sprawie
akreslenia granic oraz szerokosci pasa technicznego | pasa ochronnego brzegu morskiego Dz, U. Nr 50, poz, 228)
i decyzia Cg. 0712/1/95 Kierownika Urzgdu Rejonowego w Kotobrzegu z dnia 29 grudnia 1995 r. oraz
Porozumienie Zarzadu Miasta Kolobrzeg z Urzedem Maorskim w Stupsku dokonane w dniu 20 kwietnia 19989 r,
o pasie ochronnym.

2. Ustala sie dla obszaru objetego zmiang planu obowiazek uprzedniego powiadomienia | zgody Okregowego Urzgdu
Garniczego za posrednictwem geologa Mzdrowiska” Kotobrzeg na prowadzenia badah geotechnicznych | prac
ziemnych zwigzanych z fundamentowaniam | podpiwriczeniem budynkadw oraz wykopami pod sieci infrastruktury
techniczne|.

§ B.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska kulturowego.

1. Obszar objety zmiana planu znajduje sig wg Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennago
miasta Kolobrzeg” w obszarze rekomendowane strefy B - 1" posrednie] ochrony konserwatorskiel.

2. Naobszarze zmiany planu ocbowigzuje:

1) utrzymanie zasadniczych elementow historyoznego ukladu przestrzennego (pierzejowy uklad zabudowy
kvwartatow],

2] zachoware | uzupetnienie historycznej sylwety plerzel, z zachowaniem skall zabudowy,

31  zachowanie historyczne| linn zabudowy,

4]  wysokosé maksymalna nowych budynkdw dostosowana do wysokoscl budynkow sgsiednich o wartodciach
histarycznych ebjatych ochrong konserwatorska,

) rewaloryzacja, medernizacija lub likwidacja obiektdw dysharmonizujgeych,

B8] uzyskanie na etapie decyzj o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wytycznych Stuzby ODchrony
Zabytkdw do modernizacjl | projektowania,

7 uzyskanie akceptacj kompozyec) zabudowy | ragospodarowania tarenu Sluzby Ochrony Zabytkow,

§ 9,

Zasady obstugi w zakrasie infrastruktury techniczng;.

1. Potrzeby w zakresie infrastrukiury techniczne] zabezpiecza sig 2 istniejacych siec zlokalizowanych na obszarze
zrmiany planu oraz w liniach razgraniczajgeych ulicy Zwycigzcow i ulicy Pomorskie] 1). sleé¢ wodociagowa, kanalizaca
sanitarna i deszezowa, sieé c.o. zasilana z centraine| cieplowni CC - 1, kabel elektryczny eNN, kabe| lelefoniczny
| sie¢ gazowa niskocidnieniowa, Dopuszcza sig modernizaciq | rozbudowe ww, gieci,




Czlennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 29 - 3431 - Poz. 5GBS

2.
3.

Zaopatrzenie w wode z istniejace] siecl wodocliggowe] ulozone] w ulicy Zwyciezcow | Pomaorskiej,

Niezaleznie od siecl wodociagowych nalezy przewidzied zaopatrzenie ludnosci w wode 2 awaryjnyeh studni
publicznych zgodnie 2 rarzgdzemem MNr 2/895 Ministra Gospodarki Przestrzenne| | Budownictwa 2 dnia
21 wrzednia 1995 r, (M. P. Nr 58, poz, 663) w sprawie zasad zapewnienia funkcjonowania publicznych urzadzen
zaopatrzania w wode w warunkach specjalnych.

Przy planowaniu zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy zabezpieczyé do celdw p. pod. rezerweg wody
w urzgdzeniach zrodlowych oraz budows siecl uzbrojonej w hydranty p. poi.

Laopatrzenie w cieplo | ciepty wode z sieci ¢. 0. ¢, w. zasilane] z centralne) ciaptowni CC - 1 lub z indywidualnych
frodet ciepta opartych wylacznie na ekologicznych czynnikach grzewczych t). gaz, energla elektryczna, ole), energia
sloneczna.

Waprowadza slg obowlgzek odprowadzenia wszystkich rodzajdw dciekdw do kanalizac) o systemie rozdzielczym.

Ustala sig miejski systaem gromadzenia odpaddw statych. Wstepna segregacia odpadow na terenie dzialki przez
ustawienie odpowiednio oznaczonych pojemnikow na wydzielonym miejscu dostapnym komunikacyjnie, Wywdz
nieczystoscl statych na istnigjgce wysypisko w Korzyécienku gmina Kolobrzeg.

Ustala sig zgodnie z warunkami szczegdlowymi podanymi przez Wojewddzki Sztab Wojskowy w Szezacinie,
obowigzek uzrgodnienia z ww, instytucjg, projekidw w zakresie prac ziemnao - budowlanych realizowanych na obszarze

Zzmiany planu.

510.

Ustalania w zakresie komunikacji drogowa|.
1,

Ustala sig obsiuge komunikacy|ng terenu 2 ulicy Pormarskie] KD (ulica dojazdowa gminna) o szerokogci w liniach
rozgraniczajgeyeh 15,00 do 20,00 m, polozone| poza obszarem zmiany planu.

Ustala sig dojscia piesze:

11 do uslug od ulicy Zwycigzecow oznaczone) symbolem O36KP - cigg pieszy handiowo - uslugowy o szerokosei
w linfach rozgraniczenia 25,0 m oraz od ulicy Pomorskie| KD,

£} do funkeji mieszkaniowe] od podwérza.

Obowigzuje stosownie do wielkoSci programu uzythowego zabezpieczenie w ramach wiasnej dziatki powierzehn|

na miejsca parkingowe wylgcznie jako parking podziemny lub zaglebiony z uwzgladnieniem potrzeb w tym zakresie

psob niepetnosprawnych. Ustala sig minimalne ilosci miejse parkingowych t).:

11 dia funkeji mieszkaniowe] - na 1 miaszkanie 1 miejsce parkingowe,

2l dla funkcji handlowe], ustugows), biur, administracji - na 1000 m’ pewierzehni uzytkows] 15 miejsc
parkingowych,

31 dla funkep gastronomiceznej - na 100 miejsc konsumpeyinych 16 miejsc parkingowyeh.

ROZDZIAL 1
USTALENIA SZCZEGOLOWE

1L

Dia terenu oznaczonego symbolem MW + U o powierzchni 0,0646 ha, zabudowanego, stanowiaceqo deiatke nr 107
ustala sig przeznaczenie {funkeja) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z whudowanymi uslugam
nieucigzliwymi o charakterze srddmiejskim,

Ustala sig nastgpujgoe zasady zagospodarowania tereny;

1l zagospodarowanie terenu elementarnego w obowigzujacyeh liniach rozgraniczajacyeh, ktdre oznaczono na
rysunku planu,

2l dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu = 0,40

41 minimalny wskaznik powierzehni blologicznie czynnej w Tormie zieleni urzadzone] = 0,50 powierzchni terenu,

4l maksymalna ilog¢ mieszkarnedw 20 osdb,

5 nakazuje sig wprowadzenie zieleni urzadzone|, ozdobne) réinogatunkowej z Tormami male] architektury, tworzae
wngtrze rekreacyjno - wypoczynkowe dla mieszkancdw nowej zabudowy,

B) nakazuje sig likwidacg istniejgce) zabudowy [pawilon ustugow v,

7 zakezuje sig lokalizacjl wolnostojacych budynkéw pomoeniczych, magazynowych, gospodarczych oraz garazy.
Pomieszczenia o ww. funkcjach realizowac wylgcznie jako whudowane w obiekty o funkejl podstawowsj,

8] wprowadza sig obowigzek dia uslug whudowanych wszelka ucigzliwesdé zamkngcé w obrebie wiasnosci,
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3. Ksztaltowanie zabudowy:
1) ustala sig obowigzek odtworzenia w ramach abszaru objgtego zmiana planu historycznego uktadu kwartalowe)
zabudowy obrzeine| bgdgce| naroznikiem kwartalu ograniczonego ulicami Zwyciezcdw, Pomorska, Wojska
Polskiego | Solng.
2l ustala sig linie zabudowy;
al obowiazujgea linia zabudowy od ulicy Zwyeigzedw | ulicy Pomarskie] prowadzona w linii elewac|
Istniejgeych budynkow, oznaczona na rysunku planu,

bl nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglagci 10,0 m od budynku nr 10 pray ulicy 2wyciazedw {dzialka
nr 106}, oznaczona na rysunku planu,

¢l linia zabudowy od granicy dzialki nr 108 prey ulioy Pomaorskiej wg obowlazujgeych przepisdw,

3! ustala sig wysokose zabudowy do 3,5 kandygnac|l naziemnych, tj. do 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

4} ustala sig stosowanie dachéw symetrycznyeh o kacie nachylenia 30° + 459,

8] ustala sig elewacje od ulicy Zwycigzedw | ulicy Pomaorslie| jako uprzywilejowane,

6]  ustala sig wymog harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w istniejacy historyczny uklad preestrzenny,

7l wprowadza sie wymdg stosowania trwalych o wysokie] jakosci i walorach estetycznych materialtw
elewacyjnych | pokryé dachowych. Dotyczy 1o rdwniez materialéw stosowanyeh w elementach male
architektury.

8l ustala siq zgodnie z warunkami szozegdlowymi podanymi przez Okregowy Urzad Gorniczy w Poznaniu
dopuszczalng maksymailng glgbokesé wykopow pod fundamenty = 2,80 m p. p. t. oraz podpiwniczenia =
2,30 mp.p.t.

9] ustala sig wejscia do budynku na poziomie parteruy +0,00 max 0,80 mn. p. 1.,

10) nakazuje sig przy ksztaltowaniu zabudowy | zagospodarowania terenu uwzgladnic potrzeby osdb
niepetnosprawnyoh

ROZDZIAL IV
USTALENIA W ZAKRESIE WZROSTU WARTOSCI | OBROTU NIERUCHOMOSCI

E12.
Na obszarze zmiany planu ustala sie jednorazowa oplate w wysokosci 30% z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosei.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§13.

Na obszarze objetym niniejszg uchwalg tracg moe ustalenia migjscowedo ogalnege planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kelobrzeg zatwlerdzonego uchwalg Nr IX/46/89 Miejskie] Rady Narodowej w Kolobrzegu 2 dnia
| 7 listopada 1989 r, Dz, Urz. Woj, Keszalinskiego Nr 23, poz. 209) aktualizowanego uchwala Nr X\V1/52/90 Rady
Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 17 grudnia 1990 r. w sprawie wykazu obowigzujgcych aktdw prawa miejscowego
widanych przed dniem 27 maja 1220 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1991 r. Nr 2, poz. 18},

514,
Wykoname niniejszej uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta Kolobrzeq.
815,

Uchwala wehodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od jef ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Zachodnio-
pomorskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Krystyna Strzyzewska




