Zacho.02.59.1338

UCHWALA Nr LII/S99/02
Rady Miejskiej w Kolobrzegu

z dnia 13 sierpnia 2002 r.
w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg.

(Szczecin, dnia 23 sierpnia 2002 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220) | art. 26 ustawy z dnla 7 lipca 1884 1. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, 2 1999 r, Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 | Nr 111, poz. 1279;
z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr b, poz. 42, Nr 14, poz.
124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804) Rada Miejska uchwala, co nastgpuje.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwalg Nr XL/400/01 Rady Miejskiej w Kolobrzegu z dnia 31 lipca 2001 r. w sprawie
cpracowania zmlany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg
uchwalonym uchwala Nr X/46/89 Miejskiej Rady Narodowej w Kolobrzegu z dnia 17 listopada 1689 r.
(Dz. Urz. Wol|. Koszalinskiego Nr 23, poz. 209) podtrzymanym uchwalg Nr XVI/52/20 Rady Miejskie] w
Kelobrzegu z dnia 17 grudnia 1990 r. w sprawie wykazu obowigzujgcych aktow prawa miejscowego
wydanych przed dniem 27 maja 1990 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1991 r, Nr 2, poz. 18) dokonuje
sie zmiane w wiw miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg obejmujaca
obszar Osiedla Ogrody w jednostce strukturalne] *F - 1" na dziatkach nr nr 8/7, 10/3 | 10/4.

§ 2. 1. Przedmiotemn opracowania jest zmiana funkcji czesci terendw okreslonych symbolami ZP, UO,
MW, ZI - zieler parkowa, uslugi oswiaty, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zielen izolacyjna na
zabudowe mieszkaniows wielorodzinng wraz z funkcjami zwigzanymi z obsluga obszaru fj. usiugi
nieuciazliwe, sport, zieler parkowa, zieleri izolacyjna, urzadzenia obsiugl kemunikacji, komunikacja oraz
infrastruktura techniczna.

2. Ustalenia stanowigce tresé niniejsze] uchwaly okreslajace zasady | warunki zagospodarowania
obszaru zmiany planu oraz jego zabudowy wyrazono w:

1} ustaleniach ogolnych,
2) ustaleniach szczegtlowych,
3) rysunku planu, stanowiacym zatgcznik do ninigjszej uchwaly | bedacym |ej integralng czescia

§ 3, Na obszarze cbjetym zmiang planu ustala sig:

1, Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (funkcli) | réznych
zasadach zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu,

2 Lokalne warunki, zasady | standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania lerenu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

3. Szczegbine warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne| i kemunikacii.

§ 4. Ustala sie znaczenie termindw zastosowanych w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny - czest obszaru objetego niniejszgq zmiang planu o ustalonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego w niniejszej
uchwale sformulowane sg ustalenia szczegdlowe i ogolne.

2. Przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie (funkcja), ktére obowigzuje na terenie elementarnym.




3. Przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie (funkcja) od podstawowego, wprowadzone w
formie uzupelnienia lub czeéciowe] zamiany przeznaczenia podstawowego pod warunkiem, ze
wprowadzenie jego nie spowoduje ucigzliwosci w granicach | poza granicami terenu elemantarnego

ROZDZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Dopuszcza sie obszar zmiany planu do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejsze| uchwaly uzytkowaé w sposcb dotychczasowy.

§ 6. Ustalenia przestrzenno - funkcjonalne zagospodarowania obszaru zmiany planu | ksztallowania
zabudowy.
1. Granice obszaru objetego zmlang planu oznaczono na rysunku planu,
2. Ohszar zmiany planu o powierzehni 4,763 ha dzieli sie na 13 terenow elementarnych o symbalach
1MW, 221, 3KS, 4 KD, 5 KS, 621, 7 EE, 8 MW, 9 ZP, 10 US, 11 KP, 12 ZPi 13 EE.
3. Ustala sie dia terenow elementarnych nastepujace przeznaczenia (funkcje) oznaczone symbolem:
1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinne
2) US - tereny obiektow | urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
3) ZP - tereny zielni parkowej,
4) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
5) KS - tereny obslugi komunikaci - parkingl | garaze,
) EE - tereny lokalizacji staci transformatorowych,
7) KD - tereny komunikacji - pas drogowy licy dojazdowej,
8) KP - gldwny cigg pieszo - rowerowy.
4, \Ustala sig na obszarze zmiany planu.
1) maksymalna ilo&¢ mieszkancow = 750 osdb (zgodnie 2 wnioskiem Ministarstwa Zdrowia)
2) maksymalna ilos¢ mieszkan = 220 sziuk
3) wskaznik Intensywnoscl zabudowy dla MW = 0,80 1 0,30
4) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna w formie urzadzonej zieleni dla terendw mieszkaniowych
MW = 50% powierzchni terenu glementarnego.
5, Przebieg linli rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezy| nych, nalezy okresic poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu,

§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego,

1. Ustala sie, ze dla obszaru objgtego zmiang planu znajdujgcego sie na obszarach prawnie
chronionych obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z warunkami | zakazami okreslonymi do
przestrzegania na tych obszarach zawarte w nastgpujacych przepisach prawa:

1) obszar chronionego krajobrazu Koszalinski Pas Nadmaorski - uchwala Nr X/48/75 Wolewddzkie] Rady
Narodowe| w Koszalinie z dnia 17 listopada 1975 r. w sprawie stref chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
WRN w Koszalinie Nr 9, poz. 49),

2) obszar i teren gorniczy Kolobrzeg Il dia zloza waod mineralnych | leczniczych - Zarzadzenie Ministra
Zdrowla | Opieki Spoleczne] z dnia 29 marca 1891 r. (wpis do rejestru obszarow gorniczych tom 6/5
|.p. 60) oraz obwieszczenie Wojewody Koszalinskiego z dnia 1 sierpnia 1994 r. w sprawie utworzenia
i zniesienia obszardw gémiczych na terenie wojewodztwa koszalinskiego (Dz. Urz. Wao.
Koszalifskiego Nr 14, poz, 59),

3) obszar ochrony uzdrowiskowe] B1 - uchwata nr XVI53/72 Wojewddzkie] Rady Narodowe] w
Koszalinie z dnia 27 stycznia 1972 r. o ustanowleniu statutu Uzdrowiska Kolebrzeg (Dz. Urz. WRN w
Kaszalinie z 1973 r. Nr 4, poz. 26) | uchwata Nr X/69/89 Wojewddzkiej Rady Narodowe| w Koszalinie
z dnia 30 listopada 1989 r. w sprawie zmiany w statucie Uzdrowiska Kotobrzeg (Dz. Urz. WRN w
Koszalinie Nr 23, poz. 207) oraz uchwata Nr XVIII/163/95 Rady Miejskiej w Kolobrzegu z dnia 3 lipca
1995 r. w sprawie zmiany statutu Uzdrowiska Kolobrzeg (Dz. Urz. \Woj. Koszalinskiego Nr 20, poz,
114),

4) pas ochronny brzegu morskiego - rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 czerwca 1993 r. w
sprawie okreslenia granic oraz szerokoscl pasa technicznego | pasa ochronnego brzegu morskiego
(Dz. U. Nr 50, poz. 228) | decyzja Cg. 0712/1/95 Kierownika Urzedu Rejonowego w Kolobrzegu 2




dnia 28 grudnia 1985 r. oraz Porozumienie Zarzadu Miasta Kolobrzeg z Urzedem Morskim w Slupsku

dokonane w dniu 20 kwietnia 1898 r. o pasie ochronnym.

2. Zakazuje sig na obszarze zmiany planu lokalizowania inwestycji szczegdinle szkodliwych dla
srodowiska | zdrowia |udzi oraz mogacych pogorszyé stan §rodowiska naturalnego a w szczegélnosci w
znaczgcy sposob wplynad na jakosc i stosunki wéd leczniczych,

3. Ustala sie dia obszaru objgtego zmiang planu obowiazek uprzedniego powiadomienia | zgody
Okregowego Urzedu Goérniczego za posrednictwem gecloga "Uzdrowiska" Kolobrzeg na prowadzenie
badan geotechnicznych i prac ziemnych zwigzanych z fundamentowaniem | podpiwniczeniem budynkdw
oraz wykopami pod sieci infrastruktury techniczne],

4. Ochronie podlega wystepujaca na obszarze zmiany planu zieleri wysoka i $rednia, konieczne
wycigcia wymagaja zgody odpowiednich organdw administracji pafistwowej.

§ 8. Zasady obstug| w zakresie Infrastruktury technicznej,

1. Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej obszaru zmiany planu zabezpieczaja istniejace sieci
uzbrojenia technicznego Osiedla "Ogrody”. Dopuszcza sie ich modernizacje | rozbudowe,

2. Prowadzenie projektowanych wewnetrznych sieci infrastruktury technicznej na obszarze zmiany
planu ustala sig w pasach komunikacji drogowej | pieszej,

3. Zaopatrzenie w wode.

1} ustala sig zaopatrzenie w wode 2z islniejgcych sieci wodociggowych (wA 150, wA 200)
zlokalizowanych na obszarze zmiany planu w czesci poludniowo - wschodniej | poza obszarem przy
potnocne| granicy opracowania oraz w liniach rozgraniczajgeych ulicy J. Bema,

2) ustala sig likwidacje nieczynnej sieci wodociagowej wA 100 znajdujacej sie na obszarze Zmiany
planu,

d4) nlezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnoscl w wode z
awaryjnych studni publicznych zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 28 wrzeénia 1993
r. w sprawie szczegolowego zakresu dzlalania Szefa Obrony Cywilne] Kraju, szeféw obrony cywilne)
wojewodztw | gmin § 5 ust. 1 pkt 10, ust. 2 (Dz, U. Nr 91, poz. 420),

4) przy planowaniu zabudowy | zagospodarowania terenu nalezy zabezpleczyé do celéw p.poz. rezerwe
wody w urzgdzeniach Zrodiowych oraz budowe slecl uzbrojonej w hydranty p.poz,

4. Odprowadzenie sciekaw sanitarnych | wod deszczowych.

1) ustala sig odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do Istniejacych sieci kanalizacji sanitarne] (ks 200, ks
300 | ks 400) zlokalizowanych na obszarze zmiany planu oraz poza obszarem w liniach
rozgraniczajgcych ulicy J. Bema,

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych sieci kanalizagjl deszezowej (kd 200, kd
400, kd 800 | kd 800) zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu w liniach rezgraniczajacych ulic
J. Bema, Chodkiewicza | Tarnowskiego,

3) ze wzglgdu na ochrong zloka wid mineralnych (obszar i teren gérmiczy Kolobrzeg 1) wprowadza sie
obowigzek odprowadzenia wod opadowych z utwardzonych powierzchni placow, ulic, wewnetrznych
dojazdow | parkingdw do kanalizagjl deszczowej poprzez podczyszczenie w separatorze olejéw |
benzyn.

5. Zaopatrzenie w cieplo.

1) ustala sig zaopatrzenie w cieplo | cieplg wode przez podiaczenie sie do istnigjace] sieci c.o. (2¢150)
utozone| na obszarze zmiany planu w czeéci péinocno zachodniej, zasilane] z centralne] cieplown|
CC-1 zlokalizowanej w Kolobrzegu przy ulicy Kollataja 3,

2) dopuszcza sie zaopalrzenie w cleplo z indywidualnych 2Zrodel ciepta opartych wylacznie na
ekologicznych czynnikach grzewczych tj. gaz, energia elekiryczna, olej opalowy.

6. Zaopatrzenie w gaz.
Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy do celdw bytowych | grzewczych przez podigczenie sie do
istniejgcych sieci gazowych (g 150, g 200) zlokalizowanych na obszarze zmiany planu w czesci
poludniowo—wschodnie| oraz poza obszarem, przy poélnocno - zachodnie] | pdlnocne] granicy
opracowania.

7. Zaopatrzenie w energle elektryczng.

1) uslala sie zaopatrzenie w energig elektryczng kablowymi linlami eNN z projektowanych dwdch stacji
transformatorowych lokalizowanych na obszarze zmiany planu (7 EE i 13 EE),




2) zasilanle projektowanych stacji transformatorowych z linii kablowych eWN istniejacych |
projektowanych na obszarze opracowania zmiany planu oraz zlokalizowanych poza obszarem w
liniach rozgraniczajgcych ulic J. Bema | Tarnowskiego,

3) uslala sig obowiazek skablowania napowigtrznej linii energetycznej 15kV znajdujace] sie na cbszarze
zmiany planu. Zaleca sig dostosowac trase wozenia linii kablowej do rozwigzan przestrzenno -
funkcjonalnych,

4) ustala sie zasilanie céwietlenia ciggdw komunikacji drogowej | pieszej oraz wnetrz blokowych, parkow
| terendw sportowo - rekreacyjnych wytacznle liniami kablowymi eNN.

8. Obsluga telekomunikacy|na.
Ustala sig przylaczenie nowych abonentéw do istniejgcej kanalizaci telefoniczne| zlokalizowane] poza
obszarem opracowania w liniach rozgraniczajgcych ulicy Tarnowskiego.

9. Usuwanie odpadow stalych,
Ustala sie miejski system gromadzenia cdpadow statych. Wslgpna segregacja odpadow na terenie dziatki
przez ustawienie odpowiednio oznaczonych pojemnikow na wydzielonym miegjscu dostepnym
komunikacyjnie. Wywoz nieczystosci stalych na istniejace wysypisko w Korzyscienku gmina Kolobrzegq.

§ 9. Zasady obslugi w zakresie komunikacjl.
1, Ustala sie obsluge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu z pofozonych poza granicami
opracowania ulic:

1) J. Tarmowskiego, ulica lokalna, gminna,

2} J. Bemai S. Zotkiewsklego, ulice dojazdowe, gminne.

2. Ustala sie komunikacje projektowang na cbszarze zmiany planu:

1) ulica dojazdowa gminna cznaczona symbolem 4 KD o szerokoéci 20,0 m w liniach rozgraniczajgcych
wiaczona przez skrzyzowanie zwykde do ulicy J. Tarnowskiego,

2} wewnetrzne dojazdy obstugujgce zabudowe mieszkaniows o szerckodci 7.0 m w liniach
rozgraniczajgcych, Postulowane migjsca wiaczenia dojazdéw do ulic dojazdowych gminnych
oznaczono na rysunku planu,

3) gldwny clag pieszo - rowerowy oznaczony symbolem 11 KP o szerckosci 50 m w liniach
rozgraniczajgcych.,

3. Ustala sie parkowanie samochodow oscbowych dla mieszkancow na terenach projektowanych
parkingéw osiedlowych oznaczonych symbolem 3 KS | 5 KS,

4 Ustala sie obowigzek zabezpieczenia w granicach wilasne| dziatki dla uzytkownikow funkci
ustugowych i sportowo - rekreacyjnych pewierzchni na miejsca parkingowe.

5. Ustala sie minimalne ilosci miejsc parkingowych dla funkejl podstawowych | dopuszczalnych:

1) mieszkaniowa - na 1 mieszkanie 1 miejsce parkingowe,

2) handlowa, administracyjna - 1000 m” powierzchni uzytkowej 20 miejsc parkingowych,

3) sportowo - rekreacyjna - na 100 uzytkownikéw 20 miejsc parkingowych.

6. Zaleca sie polaczenie projektowanych ciggdw pieszych z istniejacymi zlokalizowanymi poza
obszarem zmiany planu chodnikami,

7. Ustala sie obowiazek wydzielenia sclezek rowerowych © minimalne| szerokosci 1,50 m w liniach
rozgraniczajgcych dojazdowe| ulicy gminne| | wewnetrznych dojazdow.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MW o powierzchni 1,215 ha, niezabudowanego,
zawlerajacego czesé dziatek nrnr 8/7, 10/3 i 10/4 ustala sie:

1) przeznaczenie (funkcje) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna,

2) przeznaczenie (funkcja) dopuszczalne - uslugi nieuciazliwe handel, rzemioslo, jako uzupeinienie
podstawowych ustug osiedlowych,
2, Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu w obowiazujacych linlach rozgraniczajgcych, kiore oznaczono na rysunku
planu,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy netto = 0,80,

3) maksymalny wskaiZnik powierzchni zabudowy = 0,30,



4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
1)

12)

3)

4)
5)
6)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w formie zieleni urzadzonej = 50% powierzchni lerenu,

maksymalna llos¢ mieszkancdw = 500 osob (zgednie z wnioskiem Ministerstwa Zdrowia)

maksymalna ilosé mieszkan = 150 sztuk

maksymalna powierzchnia uzytkowa usiug = 150,0 m*

realizacje ustug dopuszcza sie jako obiekty wolnostojace lub dobudowane do budynkow

mieszkalnych,

wprowadza sig obowigzek dla ustug wszelka ucigzliwosc zamknac w obrebie wlasnosci,

zakazuje sie lokalizacji wolnostojgeych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy,

obowigzuje parkowanie wylgcznie na terenach projektowanych parkingow osiedlowych 3 KS i § KS

oraz przy ulicy dojazdowej gminnej 4 KD,

nakazuje sie wprowadzenie zieleni urzadzonej, ozdobnej, réznogatunkowe] z formami male

architektury, tworzac wnegtrze rekreacyjno - wypoczynkowe dla mieszkancow.

3. Ksztaltowanie zabudowy.

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,

ustala sie wysokose:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] 4 do 8 kondygnacji naziemnych tj. 14,0 m do 250 m od poziomu
terenu do gérne| plaszczyzny stropodachu,

b) dla zabudowy ustugowe| do 2 kandygnacji naziemnej | do 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

ustala sie dachy:

a) dla zabudowy mieszkaniowe| - plaskie o maksymalnym kacie nachylenia 15,

b) dla zabudowy uslugowe| - pochyte o kacie nachylenia 30° + 45°,

mozliwosé podpiwniczenia | ustalenie jego dopuszczalne| glebokoSci wymaga badan
gaeotechnicznych,
wymaga sie stosowanla materialow wykonczeniowych elewacyjnych, trwalych o wysokich walorach

estetycznych. Dotyczy to rowniez elementow malej architektury,
przy projektowaniu  zabudowy | zagospodarowania terenu uwzglednic potrzeby osob
niepelnosprawnych,

§11. 1, Dla terendw oznaczonych symbolami 2 ZI | 6 ZI o powierzchni ca 0,319 ha | 0,304 ha,

zawierajacych czeéci dziatki nr 1044 ustala sie przeznaczenie (funkcje) podstawowe - zielen izolacyjna,
chronigca Istniejaca | projektowana zabudowe mieszkaniows od terendw PKP i parkingdw osiedlowych.

1)
2}

3)
4)
5)

6)

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenow,

zagospodarowanie w obowigzujgeych liniach rozgraniczajgeych, oznaczonych na rysunku planu,
nasadzenia zieleni w formie zwartego kompleksu z zastosowaniem wielopietrowej struktury |
reznorodnosc gatunkowe] drzew | krzewdw wilasciwych dia lokalnych warunkow siedliskowych,
zakazuje sie wtdrnego podzialu terenu,

zakazuje sie wprowadzania jakiejkolwiek formy zabudowy,

dopuszcza sie wprowadzenie ciggu pieszo - rowerowego o szerckosci 2,0 m o utwardzone
nawierzchni oswietlonego lampami parkowymi,

przy projektowaniu ciagéw komunikacji pieszej uwzglednic potrzeby osob niepetnosprawnych,

§12. 1, Dla terendw oznaczonych symbolami 3 KS | 5 KS o powierzchni ca 0,353 ha | ca 0,348 ha

zawierajgoych czesci dzialki nr 10/4 ustala sie przeznaczenie (funkcje) podstawowe - tereny urzadzen
obstugl komunikacji samochodowej, parkingi | garaze dla mieszkancow osiedia.

1)
&)
3)

4)

3

2, Ustala sig zasady zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie terenu w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych, oznaczonych na rysunku
lanu,

Estala sie minimalng ilo&é miejsc parkingowych 110 sztuk na kazdy teren,

dopuszcza sie realizacie parkingéw | garazy podziemnych lub zaglebionych z zachowaniem

warunkaw geotechnicznych | geologicznych, Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na rysunku
lanu,

Eh—uwiq:uja wprowadzenle minimum 30% powierzchni terenu zleleni o odmianach drzew | krzewow

odpornych na spaliny samochodowe | nie wydzielajacych w okresie kwitnienia oraz owocowania

lepkich sokdw,

dopuszcza sle wprowadzenie urzadzert pomocniczych tj, ustep, myjnia zewnetrzna samochodowa,

rampa do indywidualnych napraw, portiernia,



6) dopuszcza sie ogrodzenie terenu do wysokosci 1,50 m, .
7) zakazuje sig witdrnego podziatu terenu,
8) ustala sie wjazdy na teren bezposrednio z projektowane| drogi dojazdowe| gminne| 4KD. Dopuszcza

sie wjazdy z ulicy J. Tarmowskiego (lokalna, gminna), .

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 KD o powierzchni ca 0,240 ha, zawierajacego czest
dzialek nr nr 10/3 | 10/4 ustala sig przeznaczenie (funkcie) podstawowe - pas drogowy ulicy dojazdowe],
gminnej,

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu!

1) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu,
2) szerokosc pasa drogowego 20,0 m,
J) przekro] poprzeczny:

a) jezdnia2x30=60m,

b) chodniki {dwustronne) 2 x 1,50 m,

¢) sclezka rowerowa =2.0m,

d) zatoka parkingowa =50 m,

a) zielen niska = 4,0 m,

4) wigczenie do ulicy J. Tarmowskiego (lokalna, gminna) o szerokosci 250 m w liniach
rozgraniczajacych poprzez skrzyzowanie zwylkle,

5) obowigzuje ruch uspokojony,

6) p::ﬁtulﬁwﬂn& miejsca wigczenia wewnetrznych drog dojazdowych | wjazddw cznaczono na rysunku
planu,

§14. 1. Tereny oznaczone symbolami 7 EE | 13 EE o powierzchni ca 0,001 ha kazdy polozone na
czescl dziatek nr 10/4 i nr 10/3 przeznacza sie pod lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych
miejskiej kontenerowe| stacji transformatorowej,

2. Teren wokol stacjl transformatorowej winien byé utwardzany | dostepny komunikacyjnie,

§16. 1. Dla terenu cznaczonego symbolem 8 MW o powierzchni ca 0,625, niezabudowanego,
zawierajacego czesc dzialek nr nr 10/3 | 10/4 ustala sie przeznaczenie (funkcja) podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa, wielorodzinna.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu,

1) zagospodarowanie w cbowigzujacych liniach rozgraniczajacych, ktdre oznaczono na rysunku planu,

2) wskaznik intensywnoscl zabudowy nette = 0,80,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,30,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w formie zieleni urzgdzone] = 50% powierzchni terenu,

5) maksymalna ilos¢ mieszkancow = 250 osdb (zgodnie z wnioskiem Ministerstwa Zdrowia),

8) maksymalna ilosé mieszkan = 70,

V) zakazu|e sie lokalizac)i welnostojgeych budynkow pomoceniczych, gospodarczych | garazy,

8) obowigzuje parkowanie wytacznie na terenach projektowanych parkingdw osiedlowych 3 KS i 5 KS,

9) nakazuje sie wprowadzenie zieleni urzadzonej, ozdobne), réznogatunkowe] z formami male
architekiury, tworzac wnetrze rekreacy|no - wypoczynkowe dla mieszkancow,

10) clag pleszo - rowerowy - postulowany cznaczono na rysunku planu.

3. Ksztaltowanie zabudowy.

1) ustala sie nie przekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,

2) ustala sie wysokost zabudowy 4 kondygnacije naziemne t. 14,0 m od poziomu terenu do goérne
plaszczyzny stropodachu,

3) ustala sie dachy plaskie o maksymalnym kacie nachylenia 15%,

4) mozllwosé podplwniczenia | ustalenie jego dopuszczalne| glebokeosci wymaga badan
gectechnicznych,

5) wymaga sle slosowania materialow wykonczeniowych elewacyjnych, trwalych o wysokich walorach
estetycznych, Dotyczy to réwniez malej architektury,

6) przy projektowaniu zabudowy | zagospodarowania terenu uwzgledni¢ potrzeby osdb )
niepelnasprawnych,




§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 9 ZP i 12 ZP o powierzchni ca 0,587 i 0,240 ha,

zawierajgcych czesc dzialek nr 8/7 | nr 10/3, ustala sie przeznaczenie (funkcie) podstawowe - zielen
parkowa, park osiedlowy.

1)
2]

3)

4)

3)

6)
7)

8)
9)

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terendw:

z?gaapndamwanle terenow w obowigzujgcych linlach rozgraniczajacych, oznaczonych na rysunku
planu,

obowigzujace kompleksowe projektowanie | realizacja zagospodarowania obydwu terendw lacznie z
glownym ciggiem pieszo - rowerowym 11 KP,

ustala sig zastosowanie nasadzen zieleni o doborze | rozmieszczeniu roslin wiasciwym dla funkcji
parkowej oraz zgodnym z lokalnym| warunkami siedliskowymi, Zachowaé stosowne odleglosci od
Istniejgcych | projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

zflaca sig wprowadzenie atrakcyjnych form male architektury parkowej tj. tawki, pergole, fontanny,
altany,

ustala sie obsiuge komunikac|i piesze) w formie:

a) alejek parkowych o szerokosci 3,5 m,

b) ciggéw pleszych o szerokosci 1,50 m,

c) gldwnego ciggu pieszo - rowerowego o szerokodci 5,0 m (11 KP),

ustala sig wymog mozliwoscl korzystania do celow porzadkowych | konserwacyjnych z ciagow
komunikacji piesze| jako dojazdow wewnetrznych,

ustala sig wymog uwzglednienia przy projektowaniu komunikacji pieszej potrzeby osdb
niepetnosprawnych o dysfunkgji ruchu,

zakazuje sie wtdrnego podziatu terendw,

zaleca sie scalenie terenow 9 ZP, 12 ZP i 11 KP,

§17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 US o powierzehni ca 0,450 ha, zawlerajacego czesd

dziatki nr 8/7, ustala sie przeznaczenie (funkcje) podstawowe - obiekty | urzgdzenia sportowo -
rekreacyjne dla mieszkarcow osiedla.

1)
2)
3)
4)

9)

6)

7)

2. Ustala sig zasady zagospodarowania terenu;

zagospodarowanie lerenu w obowiazujgcych linfach rozgraniczajgeych oznaczonych na rysunku
planu,

maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy = 0,10,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w formie zieleni urzadzonej = 40% powierzchni terenu,
maksymalny wskaznik zainwestowania terenu (lacznie powierzchnia zabudowy, parkingi, chodniki,
podjazdy, sportowe urzgdzenia terenowe, mata architektura) = 0,60,

ustala si¢ w ramach programu uzytkowego!

a) terenowe urzadzenia sportowe (boiska, korty),

b) obiekt kubaturowy (szatnie, klub odnowy biclogicznej, dwietlica),

¢) mata architektura (lawki, pergole, brodzik, fontanna, ogrodzenie),

d) zielen komponowana (trawniki, klomby, obsadzenia drzewami | krzewami, zywoploty),

zakazuje sig lokalizacji wolnostojgeych budynkéw pomocniczych, gospodarczych, magazynowych |
garazy. Pomieszczenia o wiw funkcjach realizowaé wylacznie jako wbudowane w zasadniczy cbiekt
kubaturowy,

uslala sie obowigzek zabezpieczenia w granicach wlasnosci powierzchni na miejsca parkingowe dla
uzytkownikow obiektow sportowych, Przy lokalizowaniu parkingu zachowaé bezpieczng odleglosc od
sleci gazowe| g 200 ulozonej przy péthocne] linii rozgraniczajacej (minimum 10,0 m od sieci do mie|sc
parkowania),

ustala sig obsluge komunlkacying z ulicy Zdtkiewskiego (dojazdowa, gminna) istniejacym
wewnetrznym dojazdem, Wprowadza sie wymdg udostepnienia dojazdu do obslugi istniejacego
budynku mieszkalnego zlokalizowanego poza obszarem zmiany planu na dzialce nr 8/21,

ustala sie wylacznie ogrodzenie boisk i kortow, Wysoko&é | rodzaj ogrodzenia zgodna z wymaganiami
funkcjonalnymi,

dopuszcza sig wydzielenie pozostalych funkcji zywoplotami do wysokosci 1,20.

3. Ksztaltowanie zabudowy.

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na rysunku planu,

ustala sie wysoko&é obiektu kubaturowego do 2 kondygnacji naziemnych | do 8,0 m od poziomu
terenu do gorne| plaszczyzny stropodachu,




3) uslala sie dach pfaskl o maksymalnym kacie nachylenia 15°,

4) ustala sie wszystkie elewacje |ako uprzywilejowane,

5) wprowadza sie wymog stosowania trwalych o wysokich walorach estetycznych materiatow
elewacyjnych | pokryc dachowych, Dotyczy to rownie? elemeantéw matej architektury,

6) ustala sie wejscia do budynku na poziomie parteru £ 0,00, max 0,60 m.n.p.t.,

7) mozliwoéé podpiwniczenia | ustalenie jego dopuszczalng| glebokesci wymaga badan
geotechnicznych | geclogicznych,

B) nekazuje sig przy ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednié polrzeby oséb
niepetnosprawnych,

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 KP o powierzchni ca 0,070 ha zawierajacego czesd
dziatki nr nr 8/7 | 10/3, ustala sie przeznaczenie (funkcje) podstawowe - gldwny cigg pieszo - rowerowy,
grninmy.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych oznaczonyeh na rysunku planu,

2) szerokosc¢ 5,0 m w liniach rozgraniczajacych,

3) wprowadza sie wymog uwzglednienia przy projektowaniu ciggu komunikacyjnego potrzeb oséb
nigpetnosprawnych o dysfunkeji ruchu (eliminacja "barier architektonicznych"),

4) ustala sle wymog wydzielenia sclezki rowerowej o szerokoscl 2,50 m,

) ustala sie wymaog stosowania nawierzcehni trwale) o wytrzymalosci umozliwiajacej okresowy przejazd
pojazdow drogowych w celu porzgdkowania terenu, konserwacii istniejace| sieci kanalizacji sanitarngj

(ks 400) oraz konserwac)i zieleni | urzadzen parkowyeh,

ROZDZIAL IV
USTALENIA W ZAKRESIE WZROSTU WARTOSCI | OBROTU NIERUCHOMOSCI

§19. Na obszarze zmiany planu ustala sig jednorazowa oplate z tylulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokoscl,
1) - 10% dla terendw o funkcjach US | KS,
2] - 0% terendw o funkcjach pozostatych,

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Na obszarze objetym niniejszg uchwala tracg moc ustalenia miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg uchwalonego uchwata Nr IX/46/89 Miejskie] Rady
Narocdowe] w Kolobrzegu z dnia 17 listopada 1988 r, (Dz. Urz. Wo|. Koszalinskiego Nr 23, poz. 209)
podirzymanego uchwala Nr XVI/52/80 Rady Miejskiej w Kolobrzegu z dnia 17 grudnia 1990 r. w sprawie
wykazu obowigzujacych aktdw prawa miejscowego wydanych przed dniem 27 maja 1980 r. (Dz Urz. Wo),
Koszalinskiego z 1991 r. Nr 2, poz. 18).

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzgdowi Miasta Kolobrzeg.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodnio-pomorskiego.




