Uchwata NR 1X/97/03
Rady Miejskiej w Kotobrzegu
z dnia 26 maja 2003 roku

W SPRAWIE ZMIANY W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KOLOBRZEG

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z
2001r. Nr 142 , poz. 1591, zm, Dz. U. z 2002r, Nr 23 , poz.220. Nr 62 poz. 558 , Nr 113 poz. 984, Nr
214, poz. 1086) i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U, 2
1999¢. Nr 13, poz, 139, Nr 4l , poz. 412 i Nr 111 , poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109 ,
poz.1157 i Nr 120 , poz. 1268 , 22001r, Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124 , Nr 100, poz. 1085, Nr 115,
poz. 1229 1 Nr 154 | poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25 , poz. 253 , Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112)

RADA MIEJSKA UCHWALA CO NASTEPUJE

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

& 1.

Zgodnie z uchwata Nr XL/399/01 Rady Miejskiej w Kolobrzegu z dnia 31 lipca 2001r. w sprawie
opracowania zmiany w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg
uchwalonym uchwaty Nr IX/46/89 Miejskicj Rady Narodowej w Kolobrzegu z dnia 17 listopada 1989r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Koszalinskiego z 1989r. Nr 23, poz. 209) podtrzymanvm uchwalg Nr
AVI52/90 Rady Miejskiej w Kolobrzegu z dnia 17 grudnia 1990r, w sprawie wykazu obowiazujacych
aktow prawa miejscowego wydanych przed dniem 27 maja 1990r. (Dz. Urz. Woj. Koszalifiskiego 2
1991r, Nr2 |, poz. 18} dokonuje si¢ zmiang w w/w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Kolobrzeg obejmujacq obszar potozony w jednostce strukturalnej  F = 2” prazy
ulicach Koszalinskiej i Wschodniej dzialki nr nr 2/3 | 2/4 oraz czesé dzialki nr 2/5 o calkowitej
powierzchni ca 53,915ha.

§ 2.

| Przedmiotem opracowania jest zmiana funkeji terenu okreslona symbolem IS — teren specjalny
na funkcje przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowa z uslugami nieuciazliwymi zwiazanymi
z obstuga obszaru , terenami komunikacji , sportu oraz infrastruktura techniczng .
Ustalenia stanowigee tres¢ niniejszej uchwaty okreslajace zasady i warunki zagospodarowania
obszaru zmiany planu oraz jego zabudowy wyrazono w :

|} ustaleniach ogdlnych ,

2) ustaleniach szczegdlowych ,

3) rysunku planu , stanowigeego zatgeznik do niniejszej uchwaly i bedacego jej

integralng czescia .
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§ 3.

Na obszarze objetym zmiana planu ustala sie :
|, Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu (funkcji) i




J

rdznych zasadach zagospodarowania — oznaczone na rysunku planu
2. Lokalne warunki , zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym
rowniez nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu , a takze wskaZniki
intensywnosci zabudowy .
Zasady i warunki podzialu terenow na dzialki budowlane .
Szezegllne warunki zagospodarowania terenu w tym rdwniez zakaz zabudowy wynikajgce z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrody .
. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji .

=
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§ 4.
Ustala si¢ znaczenie terminéw zastosowanych w ninigjsze) uchwale |

l. Teren elementarny — czesé obszaru objetego niniejsza zmianga planu o ustalonym przeznaczeniu
podstawowvm, oznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi . dla ktorego w
niniejszej uchwale sformulowane sa ustalenia szezegotowe 1 ogolne .

2. Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie (funkcja) , ktére obowiazuje na terenie
elementarnym .

3. Przeznaczenie dopuszezalne — inne przeznaczenie (funkeja) od podstawowego , wprowadzone
w formie uzupelnienia lub czgsciowe] zamiany przeznaczenia podstawowego pod warunkiem ,
ze wprowadzenie jego nie spowoduje ucigzliwosci w granicach | poza granicami terenu
elementarnego .

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 3.
Dopuszcza sie obszar zmiany planu do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejsze
uchwaty uzytkowac w sposob dotychczasowy .

§ 0.
Ustalenia przestrzenno — funkcjonalne zagospodarowania obszaru zmiany planu i ksztaltowania
zabudowy .
|. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku planu |
2. Ustala sig na obszarze zmiany planu o powierzchni ca 53.915ha wydzielenie 20 terenow
elementarnych o symbolach | MW 2 Z1,3 MW ,4ZP+US ,5U,6 UK, 7UO , 8/1 MR,
82MR,&IMR,9U, IGEE, 11 Z1,12ZN, I3 M), 14MJ, 1521, 16 EE 17 KS, 18 KSi,
19 U i 20 IT oraz terendw paséw drogowyeh pod drogi publiczne o symbolach KL , KD |,
KD2 , KD 3, KD 4 i pod drogl wewnetrzne o symbolach KW 1 , KW 2 KW3 KWa KW3,
KW 6, KW 7, KW §.
3, Ustala sig dla terendw elementarnych i pasow drogowych nastgpujace przeznaczenie (funkcje)
oznaczone svmbolami :
1) MW —tereny projektowane] zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2) MJ —tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej
3) MR - tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowe] rezydencyjne)
4) U - tereny projektowanych ustug nieucigzliwych — osiedlowych
5) UO — tereny projektowanych uslug oswiaty
6) UK - tereny projektowanych ustug sakralnych
7) ZP + US - tereny projektowanej zieleni parkowej z urzadzeniami sportowo -




rekreacyjnymi
8) ZI - tereny projektowanej zieleni izolacyjnej — urzadzone]
0} ZN —tereny istniejqeej zieleni naturalnej — nie urzadzone]
[0YKS — tereny projektowanych parkingow | garazy
| 1) KSi - tereny istniejgce] zabudowy garazowe]
12) EE — tereny projektowanych stacji transformatorowych
| 31T — tereny istniejacych i projektowanyeh sieci infrastruktury techniczng)
14) KL — projektowany pas drogowy ulicy lokalnej gminne]
15) KD - projektowany pas drogowy ulicy dojazdowej gminne)
16) KW — projektowany pas drogowy ulicy dojazdowe] wewnetrzne).
4. Ustala sie na obszarze zmiany planu ;
1) maksymalng ilosé mieszkancéw — 2900 oséb (zgodnie z wnioskiem Ministerstwa
Zdrowia) w tym !
1) w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej MW — 2200 oséb
b) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne] MJ — 500 osob
¢} w zabudowie mieszkaniowe] rezydencyjnej MR = 200 osob
7y maksymalna ilodé mieszkan na terenach MW — 600 sztuk
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy netto dla MW = 0,50
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w postaci zieleni urzadzonej ;
a) dla terendw MW — 60% powierzchni terenu elementarnego
by dla terendw M) — 70% powierzehni dzialki budowlanej
¢) dla terendw MR = 70% powierzehni dzialki budowlane
5) minimalne powierzchnie dzialek budowlanych
a) dla zabudowy MJ = 800,0m?
b} dla zabudowy MR = 2500,0m*
6) postulowane linie wewngtrznego podzialu na dzialki budowlane terenow MI T MR
oznaczono na rysunku planu . Dopuszeza sig scalanie dzialek |
7) maksymalna ilos¢ dziatek budowlanych
a) w zabudowie MJ = 63 sztuk
b) w zabudowie MR = 13 sztuk
Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan peadezyinych ., nalezy okreslic poprzez
odczyt graficzny osi linii 2 rysunku planu ,
6. Przy projektowaniu zabudowy , ciggdw komunikac)i drogowe] | piesze] oraz zagospodarowaniu
terenu nalezy uwzglgdnié potrzeby osob niepelnosprawnych .
7. Przeznacza sie do likwidacji urzadzenia terenowe i rowy pozostale po Ewiczebnym poligonie
wojskowym , oznaczone na rysunku planu.
8. Zgodnie z warunkami Okregowego Urzedu Gorniczego w Poznaniu dla calego obszaru zmiany
planu ustala sig :
1) obowiazek zagospodarowania w pierwsze] kolejnosci terenu  elementarncgo
pznaczonego symbolem 11 ZI
2) dopuszczalna maksymalng glebokos¢ prac ziemnych zwigzanych z fundamentowaniem |
podpiwniczeniem budynkéw oraz z prowadzeniem sieci infrastruktury technicznej do
3,50m n.p.m.

L% o]

§7.
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego .
I. Ustala si¢ . ze dla obszaru objetego zmiang planu znajdujacego si¢ na pbszarach prawnie
chronionych obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z warunkami i zakazami
okreslonymi do przestrzegania na tych obszarach zawarte w nastepujacych przepisach prawa
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1) obszar chronionego krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski — uchwala Nr X/46/75
Wojewodzkie) Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 17 listopada 1975 roku w sprawie
stref chronionego krajobrazu (Dz, Urz, WRN w Koszalinie z 1975 roku Nr 9 | poz. 49),
teren gorniczy Kolobrzeg obejmujacy obszar gdrniczy Kolobrzeg 11 dla ztoza wod
mineralnych i leczniczych — Zarzgdzenie Ministra Zdrowia i Opieki Spoleczne) z dnia
29 marca 1991r. (wpis do rejestru obszaréw gorniczych tom 6/5 lp, 60) 1 obszar
gorniczy Mirocice dla zloza borowiny — Decyzja Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej
z dnia 30 lipca 1977r. (wpis do rejestru obszaréw gorniczych tom 6/5 Ip. 39) oraz
Obwieszezenie Wojewody Koszalinskiego z dnia 1 sierpnia 1994y, w  sprawie
utworzenia 1 zniesienia obszarow gorniczych na terenie wojewodztwa koszalinskiego
(Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1994r. Nr 14 | poz. 59) | Rozporzadzenie Rady
Ministrdw z dnia 18 grudnia 2001r. w sprawie z1o2 wod podziemnych zaliczonych do
solanek , wod leczniczych i termalnych oraz zioz innych kopalin leczniczych |, a takze
zaliczenie kopalin pospolitych z okreslonyeh zloz lub jednostek geologicznych do
kopalin podstawowyceh (Dz U, Nr 156, poz. 1813),

3) obszar ochrony uzdrowiskowej Bl — uchwala nr XVI/53/72 Wojewodzkie] Rady
Marodowe) w Koszalinie 2z dnia 27 stveznia 1972 roku o ustanowieniu Sstatutu
Uzdrowiska Kolobrzee (Dz. Urz. WRN w Koszalinie z 1973r. Nr 4 |, poz. 26) i uchwala
Nr X/69/89 Wojewddzkie] Rady Narodowe) w Koszalinie z dnia 30 listopada 198%r. w
sprawie zmiany w statucie Uzdrowiska Kotobrzeg (Dz. Urz. WRN w Kaoszalinie z
|989r, Nr 23 | poz. 207) oraz uchwata Nr XVIII/163/95 Rady Miejskie] w Kolobrzegu z
dnia 3 lipca 1995r. w sprawie zmiany statutu Uzdrowiska Kolobrzeg (Dz. Urz. Woj.
Koszalinskiego z 1995, Nr 20, poz. 114),

4) pas ochronny brzegu morskiego — rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 czerwcea
1993r,w sprawie okreslenia granic oraz szerokoscei pasa technicznego i pasa ochronnego
brzegu morskiego (Dez. U, z 1993r. Nr 50 , poz. 228) 1| Decvzja Cg. 0712/1/95
Kierownika Urzedu Rejonowego w Kolobrzegu z dnia 29 grudnia 1995r, oraz
Porozumienie Zarzadu Miasta Kolobrzeg 2z Urzedem Morskim w Stupsku dokonane w
dniu 20 Kwietnia 1999r, o pasie ochronnym .

Listala sig dla obszaru objetego zmiang planu obowigzek uprzedniego powiadomienia | zgody
Okregowego Urzedu Gorniczego za posrednictwem geologa ,Uzdrowiska” Kolobrzeg na
prowadzenie badan geologicznych , geotechnicznych , prac ziemnych zwiazanych 2
fundamentowaniem i podpiwniczeniem budynkéw oraz wykopami pod sieci infrastruktury
technicznej , a takze na dziatalnod¢ inwestycyjna w zakresie regulacii stosunkdw wodnych .
Zakazuje sie na obszarze zmiany planu lokalizowania inwestvejl i dzialalnosci ustugowych
szezegdlnie szkodliwyeh dla Srodowiska 1 zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszyC stan
srodowiska naturalnego , a w szezegolnosci w znaczacy sposob wplynaé na jakosé i stosunki
wod leczniczych oraz na ztoze borowiny .

Ochronie podlega wystepujgca na obszarze zmiany planu zielen wysoka i $rednia , konieczne
wycigcia wymagaja zgody odpowiednich organow administracji panstwowej .
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§ 8.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne; .

1

I

Obstuge obszaru objetego zmiang planu nalezy zapewnic poprzez podlaczenie sig do
istniejgcych systemow infrastruktury technicznej obslugujgeych Osiedle ,Ogrody”.
Ustala si¢ na obszarze zmiany planu budowe wewngtrznych sieci infrastruktury technicznej .
Prowadzenie sieci ustala sig w liniach rozgraniczenia komunikac)| drogowe] | piesze] .
Zaopatrzenie w wodg ;

1) ustala sig zaopatrzenie w wode 2z istniejace] siect wodociggowe] (wA  250)
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: zlokalizowane] na obszarze zmiany planu (20 IT). Dopuszeza sie modernizacje i
rozbudowe wi'w sieci .

2) niezaleZznie od zasilania z sieci wodociagowe] nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 25 wrzesnia 2002r, w sprawie szezegolowego zakresu dzialania Szefa Obrony
Cywilne] Kraju , szefow obrony eywilne] wojewddztw , powiatdw i gmin § 3 | ust. 13
(Dz, U, z2002r. , Nr 96, poz. 850),

3) przy planowaniu zabudowy | zagospodarowania terenu nalezy zabezpieczyé do celow
p.poz. rezerwg wody w urzgdzeniach Zrodlowych oraz budowg sieci uzbrojone] w
hydranty p.poz.

4, Odprowadzenie sciekdw sanitarnych | wod opadowych |

l) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnyeh | wid opadowych do istniejaeveh siec
kanalizacji sanitarnej (ks 150, ks 500) i sieci kanalizac)i deszezowej (kd 150 , kd 600
zlokalizowanych na obszarze zmiany planu (18 KSi , 20 IT) oraz poza obszarem w
liniach rozgraniczajacych ulicy Wschodniej . Dopuszeza sig maodernizacje i rozbudowe
WiW sieci.

2) Ze wzgledu na ochrong zloza wod mineralnyeh 1 leczniczych (obszar gorniczy
Kolobrzeg I1) i ochrong zloza borowiny (obszar gdriczy Mirocice) wprowadza sie
obowigzek odprowadzenia wid opadowych z utwardzonych powierzehni placéw , ulic ,
parkingow | dojazdéw  wewngtrznych do  kanalizacji  deszczowe] poprzez
podezyszezenie w separatorze olejow | benzvn

2. Usuwanie odpaddw statych |

Ustala sig miejski system gromadzenia odpaddw stalych . Wstepna segregacja odpaddw na terenie
wiasnej posesji przez ustawienie odpowiednio oznaczonych pojemnikow na wydzielonym miejscu
dostepnym komunikacyjnie . Wywoz nieczystosci statych na istniejace wysypisko w Korzyscienku
gmina Kotobrzeg

6. Regulacja stosunkow wodnych .

I} obszar zmiany planu ze wzgledu na ochrong 26z wod mineralnyeh i leczniczych oraz
zloza borowiny wymaga szczegolowych badan uktadéw melioracyjnveh dotyczacych
regulacji stosunkow wodnych w calym obszarze zmiany planu . Opracowanie takie
nalezy wykona¢ przed podjeciem decyzji o zmianie sposobu zagospodarowania
okreslonych w niniejszej uchwale .

2) regulacja stosunkdéw wodnych winna byé dostosowana do ustalonych funkcji
elementarnych .

7. Zaopatrzenie w cieplo .
|} ustala sig zaopatrzenie w cieplo i ciepta wodg przez podlaczenie sig do istniejgcych sieci
c.o. zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu w liniach rozgraniczajacych ulicy
Chodkiewicza , zasilanych z centralnegj cieplowni CC - | znajdujace) sie w Kolobrzegu
przy ulicy Kollataja 3 .Dopuszeza sie modernizacje | rozbudowe wiw sieci |
dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo projektowane) zabudowy mieszkaniowej MW, MR
I MI z indywidualnych Zrodel ciepla opartych wylacznie na ekologicznyeh czyvnnikach
grzewczveh tj, energia elektryczna , gaz , olej opalowy |, energia sloneczna |
8. Zaopatrzenie w gaz .
Ustala sig zaopatrzenie w gaz przewodowy do celow bytowych i grzewczych przez podlaczenie sie
do istniejacych siect gazowych (g 150) sredniego cisnienia zlokalizowanych na obszarze zmiany
planu (20 IT).
9, Zaopatrzenie w energig elektryczng
|) ustala sig zaopatrzenie w energig elekiryczna projektowanymi liniami kablowymi eNN
poprzez projektowane stacje lransformatorowe zasilane z istniejacej linii kablowej e WN
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zlokalizowane] poza obszarem zmiany planu w  liniach rozgraniczajacych ulicy
Wschodniej ,

2) ustala si¢ budowe dwoch stacji transformatorowych lokalizowanych na obszarze Zmiany
planu (10 EE | 16 EE),

3) dopuszcza sie na terenach MW , U , O i KS realizacje stacji transformatorowe)
wolnostojacej lub wbudowanej w obiekty o ftunkeji podstawowe] pod warunkiem
zapewnienia dostgpnosci  komunikacyjnej 1 zamkniecia wszelkie] ucigzliwoser w
granicach whasnosci .

4) zasilanie oswietlenia ciggdw komunikacji drogowej 1 plesze] oraz  Wnglrz
miedzyblokowych , parkéw , placow przedwejsciowych | parkingdw wylgcznie liniami
kablowymi eNN.

10, Obsluga telekomunikacyjna ,

Ustala sig przviaczenie nowych abonentéw do  istniejgeych kanalizacji telefonicznych
zlokalizowanych na obszarze zmiany planu przy polnocnej granicy opracowania | poza obszarem w
liniach rozgraniczajacych ulicy Wschodniej poprzez ich modernizacje | rozbudowg |

59,
Zasady obslugi w zakresie komunikacji .
1. Ustala sie obstuge komunikacyjna obszaru objetego zmiang planu z potozonej poza granicami
opracowania ulicy Wschodniej oznaczonej symbolem 040KL (ulica lokalna , powiatowa) .
7. Ustala sie komunikacje projektowang na obszarze zmiany planu
|} drogt publiczne :

a) ulica lokalna , gminna oznaczena symbolem KL o szerokoscl 23,0m w liniach
rozgraniczajacyeh wlaczona przez skrzyzowanie zwykle do ulicy Wschodnie] .
Konieczne wycigeia zieleni przyuliczne] oznaczono na rysunku planu .

b) ulice dojazdowe , gminne oznaczone symbolami KD 1, KD 2 1 KD 4 o
szerokodei 15.0m w liniach rozgraniczajgeych , wigezone przez skrzyzowanie
zwylkle do ulicy KL ,

¢) ulica dojazdowa , gminna oznaczona symbolem KD 3 o szerokosct 12,0m w
liniach rozeraniczajacych , wlgczona przez skrzyzowanie zwykle do ulicy KL

2} drogi wewnetrzne :

a) wewnetrzne ulice dojazdowe o szerokosci 10.0m w lintach rozgraniczajacych
oznaczone symbolami KW 1, KW 2, KW 3, KW 4 , KW 5 KW 6, KW T4
KW 8 , obslugujgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 13 MJ |
14 MJ , zabudowy mieszkaniowe]j rezydencyjnej 8/1 MR , 8/2 MR i 8/3 MR
oraz istniejaca zabudowe garazowg 18 KSi.

b) wewnetrzne dojazdy o szerokosci 7.0m obstugujace tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinngj 1 MW i 3 MW . Przebieg dojazdow oraz
miejsca wigezenia do ulicy dojazdowej gminnej KD 1 wg szezegolowych
rozwigzan projektowvch opracowywanych dla poszezegdlnych terenow

Ustala sie wydzielenie $ciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 1,50m w liniach
rozgraniczajacych ulic publicznych i wewnetrznych .
4, Ustala sie minimalne ilodci miejse parkingowych dla uzytkownikéw funkeji podstawowych |

Lad

dopuszczalnych :
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — na | mieszkanie | migjsce parkingowe
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na | dzatke budowlana 2 miejsca
parkingowe,
3} zabudowa mieszkaniowa rezydencyina — na | dzialke budowlang 3 migjse

parkingowych ,




Ld

7

4) ustugi handlowe , administracja , obsluga bankowa , rzemioste - na 1000m?
powierzchni uzytkowej 20 miejse parkingowych |
5) ustugi gastronomiczne — na 100 miejsc konsumpeyinych 15 miejsc parkingowych |
6) uslugi sakralne , sportowo — rekreacyjne — na 100 uzyvikownikdw 20 migjsc
parkingowych
7) ushugi oswiaty — na 100 pracownikow 25 miejsc parkingowych .
Ustala sie obowigzek zabezpieczenia w granicach wiasnej dziatki powierzchni na migjsca
parkingowe dla uzytkownikdw funkeji uslugowyeh U , UO , UK oraz dla zabudowy
mieszkaniowe) jednorodzinne; MJ 1 rezydencyjne] MR .
Ustala sig parkowanie samochoddw osobowych na minimum 600 miejse postojowych dla
mieszkancow projektowane] zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] w granicach zespolow
mieszkaniowych 1 MW 1 3 MW oraz na projektowanym parkingu osiedlowym 17 KS .

ROZDZIAL 11T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

$ 10.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MW o powierzchni ca 3,120ha niezabudowanego |
zawierajacego czesc dziatki nr 2/5 ustala sig¢ przeznaczenie (funkejg) podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa , wielorodzinna .
Uistala sig zasady zagospodarowania terenu |

|) zagospodarowanie terenu w istniejgeych liniach rozgraniczajgeych |, ktore oznaczono na
rysunku planu ,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy netto = 0,80

3} maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy = 0,25

4) maksymalny dopuszczalny wskaznik zainwestowania terenu (lacznie powierzchnia
zabudowy , wewnetrzne dojazdy , chodniki , parkingi , mala architektura) = 0,40

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w formie zieleni urzadzone] = 6%
powierzchni terenu ,

6) maksymalna ilos¢ mieszkancéw = [250 osdb (zgodnie z wnioskiem Ministerstwa
Zdrowia),

7) maksymalna ilos¢ mieszkan = 330 sztuk

8) parkowanie samochodow osobowych w granicach terenu i na parkingu osiedlowym 17
KS:

a) dopuszczalna powierzchnia parkowania na terenie do 25% powierzchni
catkowite] terenu 1 do 240 migjsc postojowych . Pozostale potrzeby
parkingowe tj. ca | [0 migjsc postojowych zabezpiecza sig na terenie 17 KS |

b) parkingi realizowa¢ w malvch rozproszonych po terenie zespolach do 20
miejsc postojowych z zielenia izolacyjna . Zaleca si¢ parkingi zaglebione
(zgodnie z wnioskiem Ministerstwa Zdrowia).

9) zakazuje sig lokalizacji wolnoestojacych budynkow pomocniczych , gospodarczych oraz
garazy . Pomieszczenia o w/w funkcjach dopuszeza sie realizowat jake wbudowane w
obiekty o funkcji podstawowej pod warunkiem , e nie spowoduje to uciazliwosci dla
mieszkancdw

10) obstuga komunikacyjna od ulicy lokalnej gminne) KL i ulicy dojazdowe) gminnej oraz
wewnetrznymi  utwardzonymi dojazdami o szerokosci 7,0m rozmieszczonymi wg
szezegdlowyceh rozwiazan projektowych funkcjonalno — przestrzennych terenu

|1} ciggi piesze | rowerowe realizowac o szerokosdel 1,50m.




3. Ksziattowanie zabudowy .

[}

2)

3)
4)

)

ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ,

ustala si¢ wysokos¢ zabudowy 4 kondygnacje naziemne tj. do 14,0m od poziomu terenu
do gorne) ptaszezyzny stropodachu |

ustala si¢ dachy plaskie o maksymalnym kacie nachylenia 15°,

dopuszcza sie stosowanie dachow pochylych o kacie nachylenia 30° + 45° przy
zachowaniu wysokosci budynkéw 4 kondygnacje naziemne (ostatnia kondygnacja jako
poddasze uzytkowe) i 15.0m od poziomu terenu do kalenicy

wymaga sig¢ stosowania materialdw wykonczeniowych elewacyjnych | trwalych o
wysokich walorach estetycznych . Dotyezy to rowniez elementiw male) architektury .

§ 11,

l. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 ZI o powierzehni 1,290ha niezabudowanego
zawierajacego czgs¢ dzialki nr 2/5 ustala sie przeznaczenie (funkeja) podstawowe — zielen
izolacyjna , chroniaca projektowang zabudowe mieszkaniows od terendw PKP.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu

I

2)

-

3)
4)
3)
6)

zagospodarowanie w obowiazujgcych liniach rozgraniczajgcych | oznaczonveh na
rysunku planu,

nasadzenia zieleni w formie zwartego kompleksu z zastosowaniem wielopietrowe;
struktury i roenorodnosci gatunkowej drzew i krzewéw wiasciwyeh dla lokalnych
warunkow siedliskowych |

zakazuje sig wtdrnego podziatu terenu

zakazuje si¢ wprowadzania jakiejkolwiek formy zabudowy ,

zachowac istniejace sieci infrastruktury techniczne| (kanalizacja telefoniczna),
dopuszeza si¢ wprowadzenie ciggu pieszo — rowerowego o szerokosci 2.0m o
utwardzonej nawierzchni oswietlonego lampami parkowymi .

§ 12,

|, Dla terenu oznaczonego symbolem 3 MW o powierzchni ca 2.383ha niezabudowanego |
zawierajgcego czesé dziatki nr 2/5 ustala sie przeznaczenie ( lunkcje) podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa wiglorodzinna .

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu :

1)

2)

3)
4)

J)

6)

zagospodarowanie terenu w  obowigzujacych liniach rozgraniczajacych |, ktore
OZNACZON0 na rysunku planu ,

wskaznik intensywnosci zabudowy netto = 0,80

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,25

maksymalny dopuszczalny wskaznik zainwestowania terenu (lacznie powierzchnia
zabudowy , wngtrze : dojazd , chodniki , parkingi , mala architektura) = 0.40

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w formie zieleni urzadzone] 60%
powierzchni terenu |

maksymalna ilos¢ mieszkancow = 950 oséb (zgodnie z wnioskiem Ministerstwa
Zdrowia)

maksymalna ilos¢ mieszkan = 250 sztuk

parkowanie samochodéw osobowyeh w granicach terenu i na parkingu osiedlowym 17
KS !

a) dopuszczalna powierzchnia parkowania na terenie do 25% powierzehni
calkowite] terenu i do 190 migjsc postojowych . Pozostale potrzeby
parkingowe tj. ca 60 miejsc postojowych zabezpiecza sie na terenie 17 KS |

b) parkingi realizowac w malych rozproszonych po terenie zespolach do 20




4]

miejsc postojowych 2 zielenig izolacyjna . Zaleca si¢ parkingi zaglebione
(zgodnie z wnioskiem Ministerstwa Zdrowia),

9) zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych budynkdw pomoeniczyeh |, gospodarczych oraz
garazy . Pomieszczenia o wiw funkejach dopuszeza sie realizowad jako whudowane w
obiekty o funkeji podstawowej pod warunkiem, ze nie spowoduje to ucigzliwosci dla
mieszkancow .

10) obstuga komunikacyjna od ulicy dojazdowej KD | oraz wewngtrznvmi utwardzonymi
dojazdami o szerokodci 7,0m rozmieszezonymi wg  szezegdlowyceh rozwigzan
projektowyceh funkejonalno — przestrzennych terenu

IT)ciagl piesze [ rowerowe realizowac o szerokosdei [,50m , natomiast postulowany ciag
pieszo — rowerowy oznaczony , na rysunku planu o szerokodci 3,50m.

3. Ksztaltowanie zabudowy .

|) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu

2) ustala sig wysokose zabudowy 4 kondygnacje naziemne 1j. do 14,0m od poziomu terenu
do gornej plaszezyzny stropodachu ,

3) ustala sig dachy plaskie o maksymalnym kacie nachylenia 15°,

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pochylych o kacie nachylenia 30° + 45° przy
zachowaniu wysokosci budynkow 4 kondygnacie naziemne (ostatnia kondygnacja jako
uzytkowe poddasze) i 15,0m od poziomu terenu do kalenicy ,

5) wymaga si¢ stosowania materiatow wykoficzeniowych elewacyjnych , dachowyveh |
trwalych o wysokich walorach estetyeznych . Dotyezy to réwniez elementéw malej
architektury .

§ 13,
I, Dla terenu oznaczonego symbolem 4 ZP + US o powierzchni ca 2,917ha , niezabudowanego |
zawierajacego czesc dziatki nr 2/5 ustala sig |

1) przeznaczenie (funkcja) podstawowe — zielen parkowa , park osiedlowy |,

2) przeznaczenie (funkcja) dopuszezalne , uzupelniajace — terenowe urzadzenia sportowo
rekreacyjne (boiska koszykowki , siatkowki , kometka , korty tenisowe , mala
architektura).

2. Ustala sig zasady zagospodarowania terenu :

|} zagospodarowanie terenu w obowiazujacych liniach rozgraniczajacych , oznaczonych
na rysunku planu ,

2) obowigzuje kompleksowe projektowanie i realizacja zagospodarowania terenu |

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w formie zieleni komponowanej = 80%
powierzehni terenu .

4) maksymalny wskaZnik powierzchni terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych =
18 i S

3) nasadzenia zieleni o doborze gatunkow i rozmieszezeniu rodlin whasciwym dla funkeji
parkowej oraz zgodnym z lokalnymi warunkami siedliskowymi .

6) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy za wyjatkiem elementow malej architektury i
obiektow bezposrednio zwigzanych z obsluga funkeji sportowo rekreacyine (trybuna |
szatnia , wc),

7) ustala sie obstuge komunikacyna :

a) zewnetrzng z projektowanej ulicy dojazdowej gminnej KD |
b) wewnetrzng w formie |
- alejek parkowych o szerokosei — 3,5m
- Clagow pieszych o szerokosci — min. 1,50m
- clagu pieszo - rowerowego o szerokodci — 3.5m (oznaczonego na
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rysunku planu jako postulowany),

8) zaleca sig przystosowanie istniejace] zielen wysokiej oraz pozostalosci po terenowych

urzadzeniach wojskowych (pagdrki) do funke)i parkowe | sportowo — rekreacyine] ,
i | yen (pag JLP ] 1 5P ¥Inej

9) dopuszcza sie wylgeznie ogrodzenie boisk | kortow . Wysokosé | rodzaj ogrodzenia

zgodna z wymaganiami funkcjonalnymi .

[0)ustala si¢ wymog udostepnienia do celow porzgdkowych i konserwacyjnych ciagéw

pieszych | pieszo — rowerowych

| 1) zakazuje si¢ widrnego podzialu terenu .

§ 14.

I, Dla terenow oznaczonych symbolami 5§ U o powierzchni ca 0,39%ha i 19 U o powierzchni ca
0,683ha |, niezabudowanych , zawierajacych czes¢ dzialki nr 2/3 ustala sig przeznaczenie
(funkcje) podstawowe — uslugi nieucigzliwe |, osiedlowe t). handel , gastronomia , rzemiosto |
adninistracja 2 zapleczem socjalnym , punkty obslugi bankowej , telekomunikacyine) i
zdrowotne] .

=

1)

2)
3)

4}
5)
6)
7
8)

4)

Ustala sig zasady zagospodarowania terenow :

zagospodarowianie w  obowigzujacych liniach rozgraniczajacych oznaczonych na
rysunku planu

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40

minimalna powierzchnia biclogicznie czynna w formie zieleni urzadzone) = 30%
powierzchni terenu ,

maksymalny wskaznik zainwestowania terenu (lacznie powierzchnia zabudowy
parkingi, dojazdy , place przedwejsciowe , chodniki , mala architektura) = 0,70
maksymalna powierzchnia sprzedazowa jednostki handlowej (sklepu) = 700,0m?
ogrodzenie stosowac wylacznie w formie zywoplotow o wysokesci do 1,20m ,
obowigzuje stosownie do programu uzytkowego ushug zabezpieczenie w granicach w/w
terenow odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla uzytkownikéw usiug | lecz nie
mniej niz 30 miejse parkingowych na kazdym lerenie ,

wszelky uclazliwost uslug nakazuje sie zamkngc w obrgbie wlasnodcl (zgodnie 2
wnioskiem Ministerstwa Zdrowia),

dopuszcza sig wtdrny podzial terenu ,

10) obstuga komunikacyjna z projektowanej ulicy lokalnej gminnej KL,
3. Ksztaltowanie zabudowy :

1

2)

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na rysunku planu . Pozostale granice
zabudowy stosowac wg przepisow wykonawczych Prawa budowlanego .
ustala sie wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych :

a) przy stosowaniu dachow plaskich do 8,0m od poziomu terenu do gorne

ptaszczyzny stropodachu |

b) przy stosowaniu dachéw pochylyeh do 10,0m od poziomu terenu do kalenicy .
ustala sig dachy plaskie o maksymalnym kacie nachylenia 15° . Dopuszcza sig dachy
pochyte o kgcie nachylenia 30° + 45°,
ustala sie forme przestrzenng i architektoniczng obiektdw we indywidualnych rozwiazan
projektowych
ustala sie wszystkie elewacje jako uprzywilejowane |
wymaga sig stosowamia materialow wykonczeniowych elewacyjnych 1 dachowych
trwalych o wysokich walorach estetycznych . Dotvezy to rowniez elementéw male
architektury .
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§ 15,

. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 UK o powierzchni ca 0,350ha niezabudowanego |,
zawierajgcego czesc dziatki nr 2/5 ustala sig przeznaczenie (funkcje) podstawowe — uslug
sakralne , koscid! z plebania .

~J

1)

2)
3)

4)
3)

6)

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu :

zagospodarowanie  terenu w  obowigzujgoyveh linach  rozgraniczajacveh ,  ktore
pznaczono na rysunku planu

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40 |

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w formie zieleni urzgdzone) = 30%
powigrzchni terenu ,

ogrodzenie lub zywoplot do wysokosci 1,50m |

obowiazuje w granicach wiasnosci realizacja parkingu dla uzytkownikow ushug na
minimum 20 migjsc postojowych ,

obstuga komunikacyjna z projektowanej ulicy lokalnej gminne) KL

3. Ksztaltowanie zabudowy .

1)

2)

3)
4)

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na rysunku planu . Pozostale granice
zabudowy stosowacé wg przepisow wykonawczych Prawa budowlanego .
zespot budynkéw sakralnych tj. koscidl | plebanie realizowaé wg indywidualnych
rozwiazan projektowych :
a) kosciol z wiezy stanowi dominante — maksymalna wysokos¢ od poziomu
terenu do najwyeszego punktu wieky 33,0m
b) plebania — wysokosé do 3 kondygnac)i naziemnych tj. 12,0m od poziomu
terenu do kalenicy . Dachy pochvle o kacie nachvlenia 30° + 45°.
ustala sig wszystkie elewacje zabudowy sakralnej jako ekspozycyjne , uprzywilejowane,
wymaga sig¢ stosowania materiatow wykoniczeniowych elewacyinyeh 1 dachowych
trwatych o wysokich walorach estetyeznych . Dotyezy to rowniez elementdw male]
architektury .

§ 16,

1. Dla terenu oznaczonego svmbolem 7 UO o powierzchni ca 1,200ha |, niezabudowanego .
zawierajacego czesé dziatki 2/5 ustala sig przeznaczenie (funkcje) podstawowe — ustug
oswiaty, szkola podstawowa z pelnym programem uwiytkowym ,

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terent ;

1)

2)
3)

4)
3)
6)
7)
8)

9)

zagospodarowanie terenu w obowigzujgeych linlach rozgraniczajacveh | kidre
pznaczono na rysunku planu

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40 ,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w formie zieleni urzgdzone) = 30%
powierzchni terenu

wyjsciowa wielkos¢ programowa — |5 pomieszezen do nauki dla 430 uczniow ,
ogrodzenie do wysokosci 1,50m,

nbowigzuje obsadzenie dzialki szkoly zielenia wysoka | Srednig

zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkdw gospodarczych . pomocniczych 1 garazy .
Pomieszezenia o w/w [unkejach realizowaé wylacznie jako wbudowane w obiekty o
funkeji podstawowe; .

obowigzuje w granicach dziatki realizacja parkingy na minimum 235 miejse
postojowych,

obstuga komunikacyjna z projektowanych ulic gminnych KL 1 KD 1.

3. Ksztaltowanie zabudowy :
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I) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na rysunku planu . Pozostale granice
zabudowy stosowac wg przepisow wykonawezych Prawa budowlanego |

2) ustala sie wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji naziemnyeh i 12,0m od poziomu
terenu do garnej plaszezyzny stropodachu ,

3) ustala sig dachy plaskie o maksymalnym kacie nachylema 157,

4) ustala si¢ forme przestrzenng i architektoniczng obiektow wi indywidualnyeh rozwigzan
projektowych ,

5) ustala si¢ wszystkie elewacje jako uprzywilejowane |

0) wyvmaga si¢ stosowania materialéw wykoniczeniowych elewacyjnych | trwalych o
wysokich walorach estetyeznych . Dotyezy to rowniez elementow matej architektury

817,
|. Dla terendw oznaczonych symbolami 8/1 MR , 82 MR i 83 MR o powierzchniach ca
0,302ha, 2.121ha i 1,043ha niezabudowanych , zawierajacveh czesé dzialki nr 2/5 ustala sie

l) przeznaczenie (funkejg) podstawowe — zabudowa mieszkaniows rezydencyjna,

2) przeznaczenie (funkcje) dopuszezalne — uslugi nieucigzliwe lypu uzdrowiskowego tj.
gabinety lekarskie , gabinety odnowy biologiczne| i rehabilitacji wytgcznie na dziatkach
powyze] 2500,0m* o maksymalnej powierzchni uzytkowe] [53% powierzchni uzvtkowej
funkeji podstawowej oraz zamkniecia wszelkiej ucigzliwodel w granicach whasnosci

2. Ustala sig zasady zagospodarowania terenu |

|) zagospodarowanie terendw w obowigzujgeych  liniach rozgraniczajaeych | ktore
0Znaczono na rvsunku planu |

2) maksymalna ilos¢ mieszkancdw = 200 oséb (zgodnie z wnioskiem Ministerstwa
Zdrowia),

3) tereny podzielono na dzialki budowlane . Linie wewnetrznego podzialu postulowane
oznaczono na rysunku planu
4) maksymalna ilos¢ dzialek budowlanyeh = |3 sziuk
3) minimalna powierzchnia dziatki = 2500,0m?
6} obowigzujace wskazniki dla dzialki budowlanej :
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,15
b) mimimalna powierzchnia biologicznie czynna w formie zieleni urzadzone] =
10% powierzchni dziatki ,
¢) maksymalny wskaznik zainwestowania dzialki (lacznie powierzehnia
zabudowy parking , dojazdy , chodniki i mala architekiura) = 0,30
1) parkowanie w granicach wlasnosei . Minimalna wielkoge parkingy — 5 miejsc
parkingowych
8) zakazuje si¢ widrnego podziatu dzialek . Dopuszeza sie scalenie dzialek .
9) obstuga komunikacyjna z prajektowanych ulic dojazdowvch gminnych KD | , KD 2 i
KD 3 oraz ulicy dojazdowej wewnetrznej KW 1,
|0) zachowa¢ istniejaca kanalizacje telefoniczna zlokalizowang przy poinocnej granicy
terenu ,
| 1) ogrodzenie do wysokosci 1,50m od ulicy o ujednoliconej formie architektonicznej ,
12) od strony PKP wprowadzi¢ na dziatkach pas zieleni \zolacyinej o minimalne] szerokosci
10,0m .
3. Ksztaltowanie zabudowy :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy naniesiono na rysunku planu . Pozostale granice
zabudowy stosowa¢ zgodnie z przepisami wykonawezymi Prawa budowlanego
<) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji naziemnych i 11,.0m od poziomu
terenu do kalenicy ,
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) ustala sig dachy pochyle o kacie nachylenia 307 + 45°

4) wymaga si¢ stosowania materialow wykonczeniowych elewacyinych i pokryé
dachowych trwalych o wysokich walorach estetyeznych . Dotyezy to rdwniez
elementéw malej architektury |

§ 18,

. Dla terenu Oznaczonego symbolem 9 U o powierzehni ca U06Tha | niezabudowanego
zawierajacego czes$¢ dzialki nr 2/5 . ust: a sig przeznaczenie (f unkeje) podstawowe — uslugi
nieucigzliwe , osiedlowe tj. handel , rzemiosio |

2. Ustala sig zasady zagospodarowania tereny

|} zagospodarowanie w obowigzujgeveh liniach rozgraniczajacyeh , ktdre oznaczono na
rysunku planu ,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabu dowy = (0,30

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w formie zieleni urzadzonej = 30%
powierzchni tereny |

4) parkowanie w granicach tereny . Parking na minimum 7 miejsc postojowych |

5) ogrodzenie stosowad wytacznie w formie nnmplnhm 0 Wysokosci do 1,20m

0) wszelka uciazliwosé ustug nakazuje sie zamkngé w obrebie wlasnosei (wniosek
Ministerstwa Zdrowia)

1) dopuszeza si¢ wtdrny podzial tereny

B) obstuga komi untkacyjna z projektowanyeh ulic lojazdowych gminnych KD | i KD 3

4} wprowadza sie  zakaz lokalizacji wolnostojaeych  budynkdw magazynowyeh
gospodarczych | garazy . Pomieszezenia o wiw funkeii realizowad |akeo whudmmm W
obiekty o funkeji podstawowe;] |

3. Ksztaltowanie mlmnlmu :

1) rncprnki.i-:..mlm, linie zabudowy naniesiono na rysunku planu | Pozostate granice
zabudowy stosowaé zgodnie z przepisami wykonawczymi Prawa budowl: inego

2) ustala sie wysokosé zabudowy do 2 kondyenacji naziemnych i 7.0m od poziomu terenu
do kalenicy ,

) ustala si¢ dachy pochyle o kacie nachylenia 30° + 452,

4) wymaga si¢ stosowania materialéw wykonczeniowych elewacyjnych | pokryé
dachowych trwalych o wysokich walorach estetycznyeh . Dotvezy to rowniez
elementow malej architektury

§ 19,

l. Tereny oznaczone symbolami 10 EE i 1{1 EE o powierzchni ca 0.001ha kazdy , polozone na
czesei dziatki nr 2/5 przeznacza sig pod lokalizacje urzgdzen E|L|\I’{}LIIL[“L!_'-.L:!I'I}-LH L. miejskiej
Kontenerowe;| stacyl tran sformatorowe; .

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terendw w obowigzujacveh linjach rozgraniczajacveh | ktore
OZnaczono na rysunku planu |

3. Teren wokél stacji trans formatorowej winien byc utwardzony i dostepny komunikacyjnie

& 20.

|. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 .El 0 powierzchni ca §,629ha | niezabudowanego
zawierajacego czes¢ dzialki nr 2/5 , ustala sie przeznaczenie (funkeje) podstawowe — zielen
izolacyjna , urzadzona w formie Zwartego kompleksu stanowigeego parawan ochronny obszary
garniczego ,Miroeice” dla zloza borowiny przed skutkami negatywnego oddziatvwania
projektowane] urbanizacji sasiednich terendw
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Ustala sig zasady zagospodarowania terenu :

I} zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacyeh |, ktére oznaczono na
rysunku planu ,

2) nasadzenia zieleni w formie zwartego kompleksu z zastosowaniem wielopietrowe]
struktury i roznorodnosei gatunkowe] drzew i krzewow whasciwych dla lokalnych
warunkéw siedliskowych jednoczesnie uniemozliwiajacych penetracje terenu i dojéé do
obszaru gorniczego (12 ZN).

i) nakazuje si¢ regulacje stosunkdw wodnych oraz wykonanie na terenie ochronnego rowy
opaskowego lokalizowanego przy wschodniej linii rozgraniczajacej w celu ograniczenia
sphywu wod opadowyeh z terendw zabudowanych (zgodnie z wnioskiem Gléwnego
Geologa Uzdrowiska Kolobrzeg i Okregowego Urzedu Gdrniczeso w Poznaniu).

) zakazuje si¢ wprowadzenia jakiejkolwiek formy zabudowy i clggdw komunikacyjnych

5) zakazuje si¢ witdrnego podzialu lerenu .

3 21.
Dia terenu oznaczonego symbolem 12 ZN o powierzchni ca 18.292ha . niezabudowanego |
porosnigtego zielenig o réznerodnej strukturze | zawierajgeego czesé dziatki nr 2/5 ustala sie
przeznaczenie (funkcje) podstawowe — zielefl naturalna . niey rzagdzona stanowiaca filar
ochronny zloza borowiny (obszar gérniczy , Mirocice” dla zloza borowiny).
Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu :
1) ustalenia dotyczg wiw terenu ograniczonego obowiazujacymi liniami rozgraniczajacymi
» Ktre oznaczono na rysunku planu ,
2) obowiazuja warunki okreslone dla obszaru gorniczego JMirocice” zloza borowiny |, a w
sZczegdinosci ;
a} zakaz wprowadzania zabudowy i jakiejkolwiek dzialalnode] Inwestycyjnej
mogace) spowodowaé dewastacje | degradacje , zanieczyszczenie . skazenie
chemiczne i bakteriologiczne zloza borawiny ,
b) ochrona i pozostawienie istniejace] zieleni w formie naturalnej ,
¢) likwidacja ogrodkow dzialkowych zlokalizowanych wazdluz wschodniej linii
rozgraniczajacej (wniosek Gléwnego Geologa Uzdrowiska Kolabrzeg) teren.
3) ustala sig¢ granice ,filaru ochronnego” dla drogi krajowej nr 11, (ulica Koszalinska) od
ztoza borowiny w odleglosci 30,0m do linii rozgraniczajacej ulicy Koszalinskiej |

§ 22,
Dla terendw oznaczonveh symbolami 13 MJ o powierzehni ca 4,862ha i 14MJ o powierzchni
ca 2,450ha , niezabudowanych , zawierajacych czgsc dziatki nr 2/5 |, ustala sie
1) przeznaczenie (funkcje) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna |
2} przeznaczenie (funkcje) dopuszezalne - ustugi nieucigzliwe wylacznie na dzialkach
powyzej 1000,0m* | o maksymalnej powierzehni uzytkowe] 15% powierzchni
uzytkowej funkeji podstawowej oraz zamkniecia wszelkie] ucigzliwodei w granicach
wiasnosci . Nie dopuszeza sig funkeji handlowej | gastronomicznej ,
Ustala sie¢ zasady zagospodarowania terendw
1) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych , ktére oznaczono na
rysunku planu ,
2) tereny podzielono na dziatki budowlane . Linie wewnetrznego podzialu | postulowane
oznaczono na rysunku planu .
3) maksymalna ilos¢ dzialek budowlanych
a) naterenie 13 M) = 40 sztuk
b} na terenie 14 MJ =25 sztuk
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4) maksymalna iloé¢ mieszkafcow (zgodnie z wnioskiem Ministerstwa Zdrowia) = 300
asob ,

5) minimalna powierzchnia dzialki budowlane] = 800,0m?*

) obowiazujace wskazniki dla dziatki budowlane] :

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,20
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w formie zieleni urzgdzone] =
70% powierzchni dziatki |

7) zakazuje sig witomego podzialu dzialki budowlanej . Dopuszeza sig scalenie dziatek
jednego wlasciciela .

8) parkowanie w granicach wlasnodci . Minimalna ilos¢ miejsc postojowych na dzialce —
2871,

9) ogrodzenie o wysokosci do 1,50m . Od ulic gminaych i wewnegtrznych o ujednoliconej
formie architektonicznej .

| () abstuga komunikacyjna z projektowanych ulic gminnych KL , KD 2§ KD 3 oraz z
projektowanych wewnetrznyeh ulic dojazdowych KW 2, KW 3, KW 4, KW 5, KW 6,
W 71 KW 8,

Ksztattowanie zabudowy :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na rysunku planu . Pozostale granice
zabudowy stosowaé wg przepisow wykonawezych Prawa budowlanego

2} ustala sie wysokoéé zabudowy 2 kondygnacje naziemne i 8§,0m od poziomu terenu do
kalenicy ,

1) ustala sie dachy pochyle o kgeie nachylenia 30° + 435°,

& 23. vy

Dla terenu ozhaczonego symbolem 15 ZI1 o powierzehni ca 0,35%ha , niezabudowanego ,
zawierajacego cze$é dziatki nr 2/5 ustala si¢ przeznaczenie (funkeje) podstawowe — zielen
izolacyina , chroniaca projektowana zabudowe mieszkaniows jednorodzinng od terendw |
urzadzen komunikacji drogowej 17 KS i 18 KSi.
Ustala sie zasady zagospodarowania terenu :

1) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajgeych , ktore oznaczono na

rysunku planu ,

2) nasadzenia zieleni w formie zwartego kompleksu z zastosowaniem wielopigtrowe)
struktury i réznorodnodei gatunkowej roslin wlasciwyeh dla lokalnych warunkow
siedliskowych |
zikazuje sig widrnego podzialu terenu ,
zakazuje sie wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy .

O Lad

§ 24,
Dla terenu oznaczonego symbolem 17 KS o powierzchni ca 0,606ha , niezabudowanego
zawierajacego czesé dzialki nr 2/5 ustala sig przeznaczenie (funkejg) podstawowe — teren
urzadzen obslugi komunikacji samochodowej , parkingi i garaze dla mieszkancow osiedla ,
Ustala sig zasady zagospodarowania terenu :
1) zagospodarowanie terenu w  obowiazujgeych liniach rozgraniczajgeych , Kiore
pznaczono na rysunku planu
2) ustala sig minimalna ilos¢ miejsc parkingowych = 200 sztuk
3) dopuszeza sie realizacje parkingdw i garazy podziemnych lub zagigbionych z
zachowaniem warunkdw geotechnicznych 1 geologicznych oraz spelnienia wymagan w
zakresie ochrony zt6z (zgodnie z wnioskiem Ministerstwa Zdrowia),
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na rysunku planu . Pozostale granice
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zabudowy stosowac wg przepisow wykonawezyeh Prawa budowlanego |

5) obowigzuje wprowadzenie minimum 20% powierzchni terenu , zieleni o admianach
drzew I krzewow odpornych na spaliny samochodowe | nje wydzielajgeyeh w okresie
kwitnienia oraz owocowania lepkich sokéw

6) dopuszcza sie wprowadzenie urzadzen pomocniczych tj. myjnia zewnetrzna
samochodowa , rampa do indywidualnych napraw ustep , portiernia ,

7) ogrodzenie do wysokodei 1,50m,

8) zakazuje sig¢ widrnego podziatu tereny |

) obstuga komunikacyjna z projektowane] ulicy lokalnej gminnej KL.

§ 25, o

I. Dla terenu oznaczonego symbolem 18 KSi o powierzehni ca 0,763ha | zawierajgeego dziatki nr
nr 2/3 i 2/4 zabudowanego kompleksem garazy na samochody osobowe z dojazdem
wewnegtrznym ustala si¢ przeznaczenie (funkeje) podstawowe — zabudowa garazowa .

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu

I} ustalenia  dotycza w/w  terenu ograniczonego  obowigzujacymi  liniami

rozgraniczajacymi, ktore pznaczono na rysunku planu |

2) istniejgce zagospodarowanie , zabudowa | dojazdy | sieci infrastruktury techniczne]
przeznacza sig do dalszego uzytkowania . Dopuszeza sig modernizacje zabudowy i sieci.

3) zakazuje sig zwickszenia kubatury obiektow istniejgeych |

4} dopuszcza sig ogrodzenie terenu w formie Zywopiotu 0 wysokosci 1,30m

3) obstuga komunikacyjna istniejacym dojazdem (dziatka nr 2/4) wewnetrznym o
szerokosel 10,0m z ulicy Wschodniej (lokalna powiatowa),

§ 26. J/

I. Dla terenu oznaczonego symbolem 20 IT o powierzchni ca 0,510ha , potozonego na czesci
dziatki nr 2/5 posiadajacego sieci infrastruktury technicznej ustala sig przeznaczenie (funkeje)
podstawowe — pas terenu wydzielony na istniejace i projektowane sieci infrastruktury
technicznej .

2. Ustala sig zasady zagospodarowania terenu ;

1) zagospodarowanie w obowiazujgeyeh liniach rozgraniczajacych , kitore oznaczono na
rysunku planu,

2) obowigzuje dalsze uzytkowanie istniejaeych  sieci infrastruktury techniczne] oraz
dopuszeza si¢ ich modernizacje | rozbudowe (gazociag sredniego cisnienia 2 x g0,
sie¢ wodociggowa wA 250, kanalizacja deszezowa kd 600, kanalizacja sanitarna ks 500
i ks 100 oraz kanalizacja telefonicznat),

J) dopuszcza sig lokalizacje nowych siec infrastruktury technicznej oraz kontenerowe]
miejskiej stacji transformatorowe; |

4) ochronie podlega istniejaca wysoka zielen przyuliczna |

3) obowigzuje zagospodarowanie terenu zieleniq niskg (trawniki), Dopuszeza sie realizacje
ciggu pieszo — rowerowego (publicznego) o minimalnej szerokosei 2,5m.

§ 27
| Ustalenia w zakresie zagospodarowania terendw przeznaczonych na publiczna komunikacje
drogows :
l) KL - o powierzchni ca 1,600ha , projektowany pas drogowy ulicy lokalnej , gminnej
a) szerokos¢ w obowiazujacyeh liniach rozgraniczajgeyeh — 25,0m
b) przekrdj poprzeczny | postulowany
- jezdnia 2 x 3,0m = 6,0m




- chodniki (dwustronnie) 2 x 1.50m
- Sciezka rowerowa = 2,0m
- zatoka komunikacyjna = 3,0m
- zielen niska 2 ¥ 4,5m = 9,0m ¥
KD 1 o powierzchni ga 0,930ha , KD 2 o powierzehni ca 0,130ha i KD 4
o pawierzehni (L,365ha — projektowane pasy drogowe ulic dojazdowych |
agminnych |
a) szerokosc w obowigzujacych liniach rozgraniczajacveh — 15,0m
b} przekrd) poprzeczny , postulowany

jezdnmia 2 x 3,0m = 6,0m

chodniki (dwustronnie) 2 x 1,50m
Sciezka rowerowa = 2 0m
zielen niska = 4.0m
¢) ulice dojazdowe KD 2 i KD 3 zakoriezyé placem manewrowym o
minimalnych wymiarach 12.5m x 12,5m
d) obowigzuje ruch uspokojony ,
KD 3 o powierzchni ca 0, 100hY - projektowany pas drogowy ulicy
dojazdowej , gminnej :
a) szerokosé w obowigzujacyeh liniach rozgraniczajaeych — 12,0m
b} przekroj poprzeczny , postulowany
jezdnia 2 X 3,0m = 6,0m
chodniki (dwustronnie) 2 x 1,.50m
sciezka rowerowa = [,530m
zielen niska = 1,50m
¢) obowigzuje ruch uspokojony .

2.Ustalenia w zakresie zagospodarowania terendw przeznaczonveh pod wewnetrzne drogi

dojazdowe obstugujace tereny zabudowy mieszkaniowe] 13 MJ , 14 MJ , 81 MR , 82 MR i 8/3

MR :

|} projektowane drogi wewnetrzne oznaczono symbolami ¢
KW 1 o powierzehni ca —0,810ha
KW 2 o powierzchni ca - 0,068ha
KW 3 o powierzchni ca - 0,068ha
KW 4 o powierzchni ca—0,130ha
KW 5 o powierzchni ca — (,086ha
KW 6 o powierzchni ca — 0,086ha
KW 7 o powierzchni ca - 0,100ha
KW B o powierzchni ca -0, [ 00ha

a)
b)
c)
d}
€)
)
g)
h)

2) ustalasie:

a)

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgeych 10,00m oraz
zakonczenie pasa 15,0m,

przekrd) poprzeczny — postulowany

ciag pieszojezdny 5,50m zakonczony placem manewrowym o wymiarach
min, 12,5x 12,5m

zielen 2 x 2.25m

obowigzuje ruch uspokojony .
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§ 28

Na obszarze zmiany planu ustala sie wysokogé jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosei
nieruchomodei  pobieranej od wlhasciciela lub wladajgcego gruntem w  przypadku sprzedazy
nieruchomesci lub jej czesci w stosunku procentowym do  wzrostu  wartosei  nieruchomosc
odpowiednio :

— 30% dla terendw o funkejach U, MR, MJ,

— | 0% dla terendw o funkeji MW,

~ 0% terendw o funkejach pozostalych .

§ 29,
Dokonuje sig zmiany przeznaczenia gruntow rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze o
tacznej powierzchni 52,907ha w tym grunty orne o klasie bonitacyjnej RIVb o powierzchni 5,793ha za
zgodq Wojewody Zachodniopomorskiego decyzja SR - R - 6-7711 - 1/2003 z dnia 28.01.2003r,
oraz grunty orne - R V o powierzchni 1,600ha.
pastwiska trwate — Ps V o powierzchni 29.324ha |
—Ps VI o0 powierzchni 12,279ha,
grunty zadrzewione i zakrzewione — Lz~ R V o powierzchni 0.018ha .
~ Lz —Ps V o powierzchni 2,367ha ,
— Lz—Ps V1 o powierzchni 0.763ha .
tereny zabudowane i1 drogi — Bi — Ps VI o powierzchni 0,67 5ha
—dr—Ps VI o powierzchni 0,088ha

§ 30.
Na obszarze objetym niniejsza uchwala tracg moc ustalenia miejscowego  ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg uchwalonego uchwala Nr IX/46/89 Miejskiej
Rady Narodowej w Kolobrzegu , z dnia 17 listopada 1989r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1989r, Nr
23 , poz, 209) podtrzymanego uchwatg Nr XVI/52/90 Rady Miejskiej w Kolobrzegu z dnia 17 grudnia
1990r. w sprawie wykazu obowigzujacych aktow prawa miejscowego wydanych przed dniem 27 maja
1990r. (Dz. Urz. Woj, Koszalifiskiego z 1991r. Nr 2 , poz. 18),

§31.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kolobrzeg .

g L.
Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 - tw dni od Je| ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego .

Przewodniczacy
Rady Miejskiej W Kolobrzegu
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Sebastian Karpiniuk




