Zacho.2008.47.1021

UCHWALA Nr XVI11/242/08
Rady Miasta Kotobrzeg

Z dnia 18 lutego 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego cz esci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschaod.

(Szczecin, dnia 9 maja 2008 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007
r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg" przyjetego uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia
4 grudnia 2001 r., w nawigzaniu do uchwaty Nr XXV/325/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 13 lipca
2004 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
- Uzdrowisko Wschod, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczajg brzeg morski poczawszy od Falochronu
Wschodniego, dalej p6tnocna i zachodnia granica dziatki nr 3/23, zachodnia granica dziatlek nr 3/37 i nr
3/19, obreb 4, nastepnie potudniowo-zachodnia granica dziatki nr 3/19 i 99/5 obreb 4, p6inocno-zachodnia
granica dziatki nr 99/6 i potudniowo-zachodnia granica dziatki nr 99/7 obreb 4, p6inocna krawedz ulicy
Portowej do toréw kolejowych relacji Kotobrzeg - Trzebiatéw, dalej wschodnia krawedz torow w kierunku
pétnocnym do skrzyzowania z ulica Solna, nastepnie wschodnia krawedz ulicy Solnej do skrzyzowania z
ulica Zdrojowa, p6tnocna krawedz toréw kolejowych do skrzyzowania z ulicg A. Fredry, pétnocna krawedz
torow kolejowych relacji Kotobrzeg - Koszalin do granicy z dziatkg nr 5/1 obreb 7, wschodnia granica
dziatek nr 5/1 i 2/1 obreb 7 oraz potudniowa i zachodnia granica dziatki nr 1, obreb 7 do brzegu morskiego
w Kotobrzegu; pétnocng granice wyznacza brzeg morski Morza Battyckiego.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1, w arkuszach od nr 1 do nr 20 - stanowiacy cze$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd";

2) zalgcznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Kolobrzeg o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Granice obowigzywania planu okreslone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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akcencie plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ element budowlany lub obiekt matej architektury
uzupetniajacy kompozycje przestrzenng lub stanowiacy element identyfikacji miejsca w formie np.
rzezby ogrodowej, fontanny, obelisku itp.;

akcencie urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji urbanistycznej wyrézniajacy
sie okreslonymi cechami (np. wysokoscia, typem architektury) z otoczenia lub stanowigcy dominante
przestrzenno-architektoniczna;

architekturze ogrodowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane wchodzace w skfad zatozenia
parkowo-ogrodowego;

boiskach i urzadzeniach do gier malych - nalezy przez to rozumieé stluzace rekreacji na wolnym
powietrzu boiska, urzadzenia do gier zespotowych i éwiczen indywidualnych;

budynku apartamentowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wielomieszkaniowy, z mieszkaniami
na wynajem, w ktérym poszczegdllne apartamenty zajmowane sa przez osoby korzystajagce z
wypoczynku i/lub lecznictwa uzdrowiskowego;

dostepie - nalezy przez to rozumie¢ wytgcznie dojscie piesze lub mozliwos¢ dojazdu rowerowego, a
w wyjatkowych wypadkach mozliwos¢ dojazdu samochoddéw upowaznionych;

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ spos6b zagospodarowania terenu lub uzytkowania
obiektu odpowiadajacy okreslonemu w planie przeznaczeniu;

funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ sposéb zagospodarowania terenu lub uzytkowania
obiektu na terenie o okreslonym przeznaczeniu, ktéry uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawowsg, o
wielkosci nie wiekszej niz 30% dopuszczonej powierzchni zabudowy lub powierzchni uzytkowej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej musi byé usytuowane co
najmniej 50% dtugosci zewnetrznych $cian frontowych budynkéw;

obszarze rewitalizacji istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar o substandardowych
warunkach zamieszkania, pracy i ustug, wynikajacych ze ziego stanu technicznego, zbyt duzej
gestosci zabudowy, zagrozenia bezpieczenstwa oraz brakédw w infrastrukturze technicznej,
wymagajacy poprawy lub kreacji waloréw estetycznych, funkcjonalnych i technicznych albo
odtworzenia historycznej zabudowy w ramach programu rewitalizacji;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkow,
zlokalizowanych na dziatce, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych, bez schodéw, ramp, tarasow;
zieleni na dzialce, terenie - nalezy przez to rozumie¢ okreslong miejscowo lub procentowo,
powierzchnie terenu biologicznie czynng, pokryta roslinnoscia w formie drzew, krzewdw, roslin
okrywowych lub trawy, a takze wode powierzchniowa, $ciezki i dojscia do budynkéw o nawierzchni
gruntowej, stale trawniki lub kwietniki urzadzone na stropodachach i tarasach na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

przepisach odrebnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw, innych niz stanowigce podstawe prawng
niniejszej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

przestrzeni identyfikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy bezposrednie otoczenie
obiektu historycznego lub miejsce historyczne o znaczacej roli dla tozsamosci miasta, gdzie
wymagana jest rehabilitacja zdegradowanych elementéw zagospodarowania, zmierzajaca do
przywrocenia ich rangi i symboliki;

przestrzeni integracyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczeg6lnym znaczeniu dla
zaspokajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

poziomie attyki - nalezy przez to rozumie¢ poziom gérnego elementu budynku, stanowigcego $cianke
ostaniajaca dach bez dekoracyjnego zwienczenia;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt w formie tablicy lub bryly
umieszczony na podporach trwale zwigzanych z gruntem przeznaczony wylacznie do ekspozyciji
napiséw, znakéw graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym o powierzchni powyzej 6 m?;

strefie zieleni towarzyszacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ obszary istniejgcej lub
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projektowanej zieleni komponowanej, ktérg nalezy bezwzglednie zachowac lub przewidzie¢ w
zagospodarowaniu terenu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem
i symbolem literowym, dla kt6rego ustalono przeznaczenie;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Kotobrzegu;

ucigzliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura
techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe i rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);
urzadzonych zejsciach na plaze - nalezy przez to rozumie¢ schody, tarasy z balustradami,
zrealizowane jako poprzeczne, oznakowane przejscie w ciggu umocnien hydrotechnicznych
wybrzeza lub w ciggu wydm nadbrzeznych;

ustugach réznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi:

a) handlu, gastronomii,

b) oswiaty,

c) zdrowia i opieki spotecznej,

d) rekreacji i wypoczynku,

e) kultury,

f) sakralne,

g) administraciji,

h) zwigzane z obstugg wybrzeza, stuzb strazy pozarnych i policji,

i) inne majace charakter ustug powszechnych dla ludnosci;

uszczelnionej powierzchni terenu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie inng niz powierzchnia
terenu biologicznie czynna,;

zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ zwartg zabudowe wzdtuz linii zabudowy;

zasadach akustyki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ projektowanie rozktadu pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi lub innych, wymagajgcych komfortu akustycznego w taki
sposob, aby zachowany zostat standard akustyczny, okreslony w Polskich Normach;

zadrzewieniach i zakrzewieniach - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy, a takze
ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami jego szaty roslinnej, jak pnacza,
byliny, trawy;

wysokosci - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wzgledna, wyznaczong zgodnie z warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, lecz nie przekraczajacg 20 m
nad poziom morza.

§ 3. 1. Nastepujace obowigzujace ustalenia planu przedstawiono graficznie na rysunku planu:
granica obszaru objetego planem;

granica administracyjna miasta Kotobrzeg;

granica terenu zamknietego;

granice i oznaczenia obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granica strefy "A" scistej ochrony konserwatorskiej,

b) granica strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

c) granica strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,

d) granica strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

e) granica strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

f) granica strefy "WIII" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

g) granica strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

h) granica strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

i) granica strefy ochronnej "C" uzdrowiska Kotobrzeg,

j) granica pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,

k) granica pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

[) granica obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

m) granica obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,

n) granica terenu goérniczego dla wod leczniczych i borowin,

0) granica portu Kotobrzeg,
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p) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000,

q) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

r) parki wpisane do rejestru zabytkéw,

s) pomniki przyrody,

t) ujecia wody leczniczej,

u) zbocze klifowe;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefy lokalizacji obiektéw budowlanych architektury ogrodowej w parkach publicznych;
miejsca pamieci;

obiekty zabytkowe chronione planem;

akcenty urbanistyczne;

akcenty plastyczne;

urzgdzone zejscia na plaze;

strefa lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego;

strefa lokalizacji tymczasowych plazowych obiektéw gastronomicznych;

strefa lokalizacji tymczasowych plazowych obiektéw rekreacyjnych;

obowigzujace linie nasadzen zieleni, zadrzewien i zakrzewienh;

state plazowe obiekty inzynierskie;

strefa zieleni towarzyszaca zabudowie;

strefa lokalizacji sezonowych miejsc parkingowych;

gtéwne aleje parkowe;

parkowe Sciezki spacerowe;

drogi rowerowe;

przejscie nadziemne;

ulice o ograniczonej dostepnosci dla ruchu kotowego;

przestrzenie integracyjne;

obszary rewitalizacji istniejgcej zabudowy;

obszar przestrzeni identyfikacyjnej;

pas techniczny infrastruktury;

granica strefy przytlgczonej do obszaru Natura 2000.

2. Dla poszczegélnych terenéw obowigzujg odpowiednie ustalenia ogoélne i szczegotowe.
3. Jezeli ustalenia szczegétowe dla poszczegoélnych terendéw nie stanowig inaczej stosuje sie

ustalenia ogolne.

4. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE
Dziat |
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi

na rysunku planu:

1)
2)
3)

4)
5)

tereny zabudowy ustugowej - ustug lecznictwa uzdrowiskowego, o ktérych mowa w § 16, oznaczone
na rysunku planu symbolem UZ;

tereny zabudowy ustugowej - ustug lecznictwa uzdrowiskowego otwartego, o ktérych mowa w § 17,
oznaczone na rysunku planu symbolem UZo;

tereny zabudowy ustugowej - ustug turystycznych, o ktérych mowa w 8§ 18, oznaczone na rysunku
planu symbolem UT,;

tereny sportu i rekreacii, o ktérych mowa w § 19, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

tereny zabudowy ustugowej - ustug réznych, o ktérych mowa w § 20, oznaczone na rysunku planu
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symbolem U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktérych mowa w § 21, oznaczone na rysunku
planu symbolem MW,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérych mowa w 8§ 22, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN;

tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w § 23, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

teren zieleni naturalnej objety formg ochrony przyrody Natura 2000, o ktorym mowa w § 24,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

tereny zieleni izolacyjnej, o ktérych mowa w § 25, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

tereny laséw ochronnych, o ktérych mowa w 8§ 26, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

tereny strefy brzegowej morza: plazy i wydm, o ktérych mowa § 27, oznaczone na rysunku planu
symbolem PZ;

tereny komunikaciji, o ktérych mowa w § 28:

a) tereny drdg publicznych klasy - zbiorcza, oznaczone na rysunku symbolem KDZ,

b) tereny drog publicznych klasy - lokalna, oznaczone na rysunku symbolem KDL,

c) tereny drdg publicznych klasy - dojazdowa, oznaczone na rysunku symbolem KDD,

d) tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku symbolem KDX,

e) tereny dr6g wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem KDW,

f) tereny placéw publicznych, oznaczone na rysunku symbolem KDP,

g) tereny placéw wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDWP,

h) teren parkingu wielopoziomowego KDS;

tereny infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 29:

a) tereny cieptownictwa, oznaczone na rysunku symbolem C,

b) tereny kanalizacji, 0oznaczone na rysunku symbolem K,

c) tereny wodociggéw i uje¢ wody, oznaczone na rysunku symbolem W,

d) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku symbolem E;

Dziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Na terenie planu ustala sie hierarchiczny system przestrzeni publicznych: ulic i placéw, oparty

na historycznych osiach kompozycyjnych.

2. Wprowadza sie obowigzek organizacji przestrzeni integracyjnych i przestrzeni identyfikacyjnych

jako gtéwnych elementéw krystalizujacych strukture przestrzenna.

3. Nakazuje sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu; linie zabudowy nie dotyczg istniejgcych urzadzen na
wydzielonych terenach elektroenergetyki.

4. Na terenie planu zakazuje sie lokalizowania:

1) reklam przestaniajgcych istotne elementy i detale wystroju architektonicznego obiektéw, np.
obramowan portali i okien, balustrad, gzymsoéw i zwienczen, ptycin i kompozycji sztukatorskich, potaci
dachowych;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym lokalizowanych na 120 dni, z wyjatkiem miejsc
okreslonych na rysunku planu;

3) sieci infrastruktury technicznej w formie urzadzen nadziemnych, z wyjatkiem elementéw
os$wietleniowych.

5. Ustala sie jednolite zasady ksztalttowania formy przestrzennej nastepujacych obiektow
budowlanych:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego:

a) obiekty jednokondygnacyjne: stragany, kioski, pawilony sprzedazy ulicznej o lekkiej, rozbieralnej
konstrukcji z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych,

b) wielkosci obiektéw zgodnie z parametrami, podanymi w § 9 ust. 2 pkt 1,

c) taczenie obiektéw mozliwe pod warunkiem braku kolizji z doj$ciami i dojazdami do przylegtych
terenéw;

2) tymczasowych plazowych obiektéw gastronomicznych:

a) obiekty jednokondygnacyjne o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji, z materialéw naturalnych,



b) wielkos¢ obiektéw zgodnie z parametrami podanymi w § 9 ust. 2 pkt 2,
c) zakaz taczenia obiektow;
3) tymczasowych plazowych obiektéw rekreacyjnych:
a) obiekty o azurowej rozbieralnej konstrukcji lub pneumatyczne,
b) wielkosci obiektéw zgodnie z parametrami podanymi w § 9 ust. 2 pkt 3,
¢) dopuszczalne przekrycia namiotowe;
4) stalych obiektéw budowlanych architektury ogrodowej w parkach publicznych:
a) budynki - w formie przeszklonych pawilonéw, dawnych gabinetéw lub salonéw ogrodowych o
konstrukcji azurowej, petnigcych funkcje oranzerii, kawiarni, herbaciarni, pijalni wéd itp.,
b) budynki sanitariatéw - w formie pawilonéw wykonanych z materiatéw ceramicznych lub z kamienia
naturalnego, uzupetnionego biatym tynkiem, dach czterospadowy, symetryczny,
c) budowle i obiekty malej architektury w formie schodéw, mostkéw, fontann, trejazy, pergoli,
balustrad itp.,
d) wielkosci o obiektéw zgodnie z parametrami podanymi w § 9 ust. 3,
e) w parkach zabytkowych lokalizacja budynkéw nie moze wigza¢ sie z wycinkg drzew lub
niekorzystng zmiang krajobrazu zieleni.
6. Dopuszcza sie stosowanie ogrodzeh na terenach, zgodnie z parametrami podanymi w 8§ 9 ust. 4.
7. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy oraz dotychczasowego uzytkowania terenu do
czasu zmian zagospodarowania, zgodnego z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Dziat Il
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze planu ustala sie wymdég dziatan na rzecz poprawy stanu $rodowiska niezaleznie
od przeznaczenia terenu.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko z wyjatkiem wiercenia i eksploatacji kopalin leczniczych oraz inwestycji celu
publicznego dopuszczonych planem.

3. Dla ochrony warunkéw naturalnych niezbednych do prowadzenia i rozwijania lecznictwa
uzdrowiskowego oraz ksztattowania innych czynnikéw $rodowiskowych dla uzdrowiska, ustala sie
nastepujagce zasady ochrony zasobéw srodowiska przyrodniczego na calym obszarze:

1) w zakresie ochrony wod i zt6z leczniczych:

a) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona
przyrody,

b) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntéw,

c) nakaz wykonania powierzchni terenéw komunikacji i parkingbw w sposéb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wéd gruntowych,

d) zakaz lokalizacji inwestycji i dziatalnosci ustugowych, powodujacych ucigzliwosci dla srodowiska,
a w szczegdélnosci mogacych w znaczacy sposob wptyna¢ na jakos¢ i zasoby wdd leczniczych
oraz na zloze borowiny,

e) zakaz stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby woéd leczniczych oraz uzywania do ich
izolacji materiatéw toksycznych, z zastrzezeniem 8§ 12 ust. 2;

2) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowac emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) zakaz wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen ustalonych dla uzdrowiska,

c) ogrzewanie budynkéw z miejskiej sieci cieplnej pod warunkiem zachowania emisyjnych
standardéw sSrodowiska przez cieptownie Ilub ze zrdédet bezpiecznych ekologicznie, z
zastosowaniem takich czynnikéw grzewczych, jak: gaz, olej opatowy lekki, elektrycznosg¢;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych:

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa, naprawag lub remontem urzadzeh wodnych, a takze dla uksztattowania



terenéw zieleni,

b) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow $ciekowych,

c) zagospodarowanie i utylizacja odpadéw niebezpiecznych i innych - zgodnie z przepisami
szczegOllnymi,

d) zagospodarowanie odpadéw komunalnych (bytowych) - zgodnie z przepisami szczegoinymi,

e) obowigzek segregacji i gromadzenia odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w
miejskim planie gospodarki odpadami,

f) zagospodarowanie sciekéw deszczowych w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe
poprzez zastosowanie, wodoprzepuszczalnych nawierzchni chodnikéw i stanowisk parkingowych
samochodoéw z zastosowaniem drenazu i separatorow,

g) mozliwos¢ odprowadzania wéd opadowych z dachéw do gruntu;

4) w zakresie ochrony szaty roslinnej i zwierzat:

a) zachowanie istniejacych terendéw zieleni, to jest laséw, parkéw, zieleAcéw, skwerdw, zieleni
towarzyszacej zabudowie, alei, pojedynczych drzew,

b) w przypadku konieczno$ci usuniecia pojedynczych drzew - obowigzujg przepisy odrebne,

c) zapewnienie powierzchni zieleni ustalonej przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji obiektéw budowlanych w granicach specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 po uprzednim uzyskaniu decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych;

5) w zakresie ochrony klimatu akustycznego:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenéw wymagajgcych komfortu akustycznego
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenéw potozonych w strefie ochronnej "A" uzdrowiska, obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla obszaru A ochrony uzdrowiskowej,

c) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, potozonych poza strefg ochronng "A"
uzdrowiska, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, potozonych poza strefg ochronng "A"
uzdrowiska obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) ograniczenie ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego poprzez:

— zastosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej,

— zmiany organizacji ruchu i zastosowanie "cichych" nawierzchni na ulicach zbiorczych i
lokalnych,

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej na granicy z terenem kolejowym i terenem cieptowni;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) zakaz lokalizacji w strefie ochronnej "A" uzdrowiska stacji bazowych telefonii komérkowej, stacji
nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych i innych emitujgcych fale
elektromagnetyczne,

b) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie jonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego do granic wtasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana,

c) zakaz nie dotyczy urzadzeh i instalacji zwigzanych 2z bezpieczeAstwem nawigacji i
bezpieczeAstwem morskim.

4. Dla teren6w objetych forma ochrony przyrody w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone poprzez nakazy i zakazy do
przestrzegania na tych obszarach, uwzglednione w ust. 1, 2 i 3, a zawarte w hastepujacych przepisach
odrebnych:

1) dla obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski* - w rozporzadzeniu nr 4/2005
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszar6w chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 25, poz. 497);

2) dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 - w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r. i w przepisach wykonawczych.

5. Ustala sie ochrone pomnikéw przyrody, oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu
zgodnie z nastepujgcymi warunkami:



1)
2)
3)

zakaz wycinania, niszczenia lub uszkodzenia drzew;
zakaz umieszczania na nim tablic i innych znakow;
zakaz prowadzenia w poblizu drzew robét ziemnych trwale zmieniajgcych powierzchnie terenu,
majacych wptyw na zmiane poziomu wéd gruntowych lub mogacych uszkodzi¢ system korzeniowy.
Dziat IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow o raz débr kultury wspétczesnej

§ 7. 1. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego wyznacza sie na terenie planu strefy ochrony

konserwatorskiej, oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

1)

2)

3)

dla strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzek opiniowania przez wtasciwe stuzby konserwatorskie dziatan inwestycyjnych w zakresie
prowadzenia prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania
obiektow,

b) obowigzek konserwacji zachowanych elementéw ukladu przestrzennego, odtworzenie
zniszczonych elementéw zespotu, zaznaczenie $ladéw nieistniejacych fragmentéw historycznej
kompozycji przestrzennej,

¢) konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryly oraz nawigzanie formami wspoiczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej,

d) w przypadku inwestycji nakaz lokalizacji wytgcznie takich form, ktére stanowig rozszerzenie lub
uzupelnienie juz istniejgcych form historycznych obiektu,

€) utrzymanie istniejacych podziatéw nieruchomosci,

f) nakaz modernizacji obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem do historycznej
wartosci obiektow,

g) zakaz lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

dla strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzek zachowania historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania drég, ulic,
placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni oraz dotyczacych
poszczegdblnych elementéw tego ukiadu: historycznych nawierzchni ulic, placéw i chodnikéw,
ciekow i zbiornikéw wodnych, instalacji wodnych i innych historycznych obiektéw technicznych,

b) zachowanie i odtworzenie w elewacjach i brytach budynkéw historycznego uktadu parcelacji i
historycznych linii zabudowy w obrebie kwartatow:

— miedzy ulicami Towarowg i Obrohcéw Westerplatte,

— w obrebie ulic J. Conrada Korzeniowskiego, Zdrojowej, M. Borzymowskiego i H.
Rodziewiczéwny,

— w obrebie ulic A. Grottgera, J. Kasprowicza, F. Chopina, T. Kosciuszki i gen. W. Sikorskiego,

c) zachowanie zabudowy zabytkowej i wartosciowej historycznie,

d) zachowanie proporcji wysokosciowych, ksztattujgcych sylwetke catego uktadu urbanistycznego lub
zespotu budowlanego oraz jego fragmentow,

e) nakaz dostosowania zabudowy nowo realizowanej oraz zabudowy bez wartosci kulturowych do
historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej zespotu budowlanego objetego strefg, w
granicach ktorej jest lub bedzie lokalizowana, w szczegdélnosci w zakresie: sytuowania obiektow,
linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, gabarytow i
wysokosci budynkéw oraz formy architektonicznej,

f) nakaz dostosowania istniejacych i projektowanych elementéw zagospodarowania terenu innych
niz oryginalne do wartosci zabytkowych zespotu i poszczegélnych obiektow zabytkowych,

g) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych z wylaczeniem stupdw ogtoszeniowych o srednicy nie
wiekszej niz 1,5 m i wysokos$ci 2,2 m,

h) zakaz lokalizacji na obiektach reklam o powierzchni wiekszej niz 3 m? oraz takich, ktére nie
zwigzane bezposrednio z funkcjg danego obiektu,

i) zakaz lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

dla strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania, konserwaciji i rewaloryzacji elementéw zagospodarowania zatozen zieleni,

b) zakaz zabudowy trwatej i tymczasowej, z dopuszczeniem zabudowy w miejscu zniszczonych



4)

5)

6)

obiektéw historycznych lub w miejscu wskazanym na rysunku planu z zastosowaniem przepiséw
odrebnych,

c) zakaz wprowadzania nowych elementéw powodujacych przeksztalcenie struktury przestrzennej,
pomniejszenia zasiegu terytorialnego parkéw jak wewnetrzne ogrodzenia, parkingi, itp.,

d) zakaz prowadzenia rob6t ziemnych mogacych spowodowa¢ zmiane stosunkéw wodno-glebowych
oraz uszkodzenie systemu korzeniowego drzew,

e) zakaz dokonywania podziatéw geodezyjnych parku,

f) nakaz oznakowania cmentarzy, jako miejsc pamieci,

g) obowigzek ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym uktadem;

dla strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego ustala sie:

a) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych zamykajacych i degradujacych ekspozycje na park od
strony morza i na Starbwke od potudniowej granicy parku Nadmorskiego,

b) zakaz umieszczania reklam wielkoformatowych,

¢) zakaz lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

dla strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie:

a) zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby ochrony zabytkéw,

b) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich dziatan inzynierskich, budowlanych i innych przez urzad
ochrony zabytkow,

c) dopuszczenie mozliwosci inwestowania wylacznie na podstawie szczeg6towych wytycznych
konserwatorskich i opinii, uzyskiwanych kazdorazowo przed przystgpieniem do realizacji
inwestyciji,

d) obowigzek uzyskania stosownego zezwolenia od stuzb ochrony zabytkbw na rozpoczecie prac
ziemnych, zwigzanych z realizacjg inwestycji,

e) obowigzek prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim,

f) obowigzek, w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych, przerwania prac budowlanych i
udostepnienia terenu do ratowniczych badan archeologicznych;

dla strefy "WIII" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie:

a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich dziatan inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych
w obrebie granic strefy przez stuzby konserwatorskie,

b) obowiazek zgtaszania wiasciwym stuzbom konserwatorskim wszelkich planowanych inwestyciji,
zwigzanych z robotami budowlanymi lub ziemnymi,

c) obowigzek uzyskania zezwolenia od stuzby ochrony zabytkbw na rozpoczecie prac ziemnych
zZwigzanych z realizacjg inwestycji,

d) obowigzek przeprowadzenia interwencyjnych, wyprzedzajgcych badan archeologicznych przed
podjeciem dziatan inwestycyjnych.

2. Dla obiektéw budowlanych, chronionych na podstawie przepiséw szczegdélnych, wpisanych do

rejestru zabytkéw: "Latarni Morskiej" pod numerem 376 z dnia 10.04.12.1964 r. oraz "Wilczego Szanca" i
"Kamiennego Szanca" pod numerem 619 z dnia 2.08.1967 r., oznaczonych symbolem na rysunku planu,
obowigzuje zachowanie:

1)
2)
3)

zabytkowej substancji budowli i urzgdzen fortyfikacyjnych;

uktadu przestrzennego, urzadzen inzynierskich i umocnien wodno-ziemnych;

zabytkowej zieleni.

3. Dla parkéw, chronionych na podstawie przepiséw szczegélnych, wpisanych do rejestru zabytkdw:

Parku im. Fredry, Parku Nadmorskiego, parku przy Pomniku Za$lubin pod numerem 927 z dnia 14
grudnia 1976 r. oznaczonych symbolem na rysunku planu obowigzuje:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

zachowanie granic zatozenia parkowego i uktadu alei parkowych;

uczytelnienie historycznego planu zatozenia;

nakaz remontu i odtworzenia zniszczonych urzadzeh melioracyjnych i ochrona przed
powierzchniowym zanieczyszczeniem;

zakaz wznoszenia zabudowy prowizorycznej, ogrodzen, wykonywania przekopoéw itp.;

zakaz wszelkich dziatan inwestycyjnych i technicznych mogacych niekorzystnie wptynaé na trwatosé
szaty roslinnej, warunki wodne lub stwarzac inne zagrozenia,

odtworzenie dawnej zabudowy ustugowej, tj. kawiarni, restauracji i innej, istniejacej dawniej na
terenie parku.

4. Dla wszystkich obiektéw zabytkowych, chronionych ustaleniami planu, oznaczonych na rysunku

planu symbolem i liczbg porzadkowa obowigzuje:



1)

2)
3)

4)
5)

7

nakaz utrzymania bryly - zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu, za wyjatkiem odtwarzania jego
nieistniejacych, pierwotnych czesci;

utrzymanie oryginalnych: kompozyciji i detalu elewaciji;

zachowanie tradycyjnych proporcji otworéw, zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym
budynku;

dostosowanie istniejacych i projektowanych elementéw do oryginalnej kompozycji i detalu;
ujednolicenie kolorystyki i formy okien i drzwi w obrebie jednego obiektu;

w przypadku koniecznosci wymiany stolarki oryginalnej, nakaz jej odtworzenia;

w przypadku koniecznosci wymiany stolarki okiennej innej niz oryginalna, nakaz kontynuacji jej
tradycyjnej formy wg zachowanych wzoréw oryginalnych wystepujacych na budynku Ilub w
dokumentacji archiwalnej obiektu.

5. Dla poszczegélnych obiektéw zabytkowych chronionych ustaleniami planu, oznaczonych na

rysunku planu symbolem i liczbg porzadkowa obowigzujg odpowiednie ustalenia szczegbtowe zawarte w
rozdziale Il1.

6. Rozbidrka obiektu chronionego ustaleniami planu - nie wpisanego do rejestru zabytkéw - moze by¢

dokonana tylko po jednoznacznym stwierdzeniu ztego stanu technicznego, nie kwalifikujgcego obiektu do
remontu, po uprzednim sporzadzeniu inwentaryzacji i uzyskaniu pozytywnej opinii wiasciwego urzedu
ochrony zabytkdw oraz przekazaniu inwentaryzacji do archiwum w/w urzedu.

1)

2)

1)
2)
3)
4)
5)

7. Dla ochrony warto$ci historyczno-materialnych i niematerialnych ustala sie:

dowartosciowanie funkcjonalno - przestrzenne obszaréw symbolicznych dla Uzdrowiska Kotobrzeg,
zespotdw historycznych, w powigzaniu z ich otoczeniem naturalnym i przetworzonym, w obrebie
przestrzeni identyfikacji, oznaczonych symbolem na rysunku planu;

utrwalenie w przestrzeni wydarzeh z historii, majgcych decydujacy wplyw na uksztattowanie
uzdrowiska, w szczeg6lnosci jego rozwdj i ewolucje funkcji w obrebie miejsc pamieci, oznaczonych
symbolem na rysunku planu.

Dziat V
Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze planu wyznacza sie tereny przestrzeni publicznych w formie:

drég publicznych;

terenéw placéw publicznych;

terenéw publicznych ciggéw pieszych;

terendw zieleni urzgdzonej i naturalnej;

terenéw strefy brzegowej morza.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania

wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)
10)

organizacja placéw jako przestrzeni integracyjne;j;

zagospodarowanie terenu, ksztattowanie nawierzchni ulic, ciaggdéw pieszych, sciezek spacerowych i
placow w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

zakaz stosowania w strefie "A" uzdrowiska nawierzchni z kostki nieoszlifowanej na chodnikach i
skrzyzowaniach ulic;

mozliwos¢ lokalizacji, w przypadku ulic poza pasem jezdnym, obiektdw o funkcji matej architektury,
zieleni urzadzonej, paséw parkingowych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drog
oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych;

mozliwos¢ lokalizacji w przestrzeniach publicznych drég i ciggéw pieszych tymczasowych obiektéw
handlu sezonowego, w miejscach okreslonych na rysunku planu;

mozliwos¢ lokalizacji zieleni izolacyjnej, szczeg6lnie wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny drog
publicznych i wewnetrznych;

zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych;

dopuszczenie lokalizacji w parkach obiektéw matej architektury;

zakaz podziatéw, ogradzania z wyjatkiem mozliwosci ogrodzeh ochronnych wydm:;

zakaz lokalizacji trwatych obiektéw budowlanych na plazy, z wyjatkiem zwigzanych z ochrong strefy
wybrzeza i wymienionych w § 27.



2)

3)

4)

1)

2)
3)

Dziat VI

Parametry i wska zniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektoéw i wska  zniki intensywno $ci zabudowy

§ 9. 1. Dla terenéw na obszarze planu ustala sie, o ile ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej:
wysokos¢ dla nowych budynkéw od 7,5 m do 20 m;

liczba kondygnaciji nadziemnych dla nowych budynkéw do 5;

maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektu handlowego 300 m>.

2. Dla obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w 8 5 ust. 5 pkt 1-3 ustala sie:

dla tymczasowych obiektow budowlanych handlu sezonowego:

a) maksymalna powierzchnia w rzucie poziomym 8 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektu 3,5 m,

c) przeszklenie scian minimum 80%;

dla tymczasowych plazowych obiektéw gastronomicznych:

a) maksymalna powierzchnia pojedynczego obiektu w rzucie poziomym 40 m?,

b) maksymalna wysokosc¢ obiektu 4 m,

¢) minimalne przeszklenie scian 80%;

dla tymczasowych plazowych obiektéw rekreacyjnych:

a) maksymalna powierzchnia obiektu w rzucie poziomym 140 m?,

b) dopuszczalna konstrukcja: stalowa, drewniana, pneumatyczna, z tworzywa sztucznego,

c) maksymalna wysokos¢ do 8 m;

obiekty wymienione w pkt 1, 2, 3 mogg by¢ sytuowane w pasie technicznym za zgoda wiasciwego
organu administracji morskiej, ktory jednoczesnie okresla warunki jego sytuowania.

3. Dla statych obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji w parkach publicznych ustala sie:
dla budynkéw o funkcji wymienionej w § 5 ust. 5 pkt 4a - maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego obiektu: 80 m?, maksymalna wysoko$é 5 m;

dla taraséw, letnich ogrédkéw przy budynkach - maksymalna powierzchnia zabudowy 40 m?;

dla budynkéw sanitariatéw - maksymalna powierzchnia zabudowy 40 m?, wysoko$é 5,0 m.

4. Dla ogrodzen ustala sie maksymalng wysokos¢ do 1,5 m, przy czym w czesci powyzej wysokosci

0,4 m wylacznie azurowe, uzupetnione pngczami lub zywoptotem.

5. Dzialka, na ktérej dopuszcza sie zabudowe zwigzang z przeznaczeniem, o ktérym mowa w § 4:

a) pkt 1i2 - nie moze by¢é mniejsza niz 3000 m°,

b) pkt 3 do pkt 5 - nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

c) pkt 6 i 7 - nie moze by¢ mniejsza niz 500 m>.

6. Ustalenia § 9 ust. 5 nie dotyczg zabudowy dziatek istniejacych na terenach MW, MN, U, UT oraz

zabudowanych zgodnie z przeznaczeniem na terenie UZ.

1)

2)

3)

4)

7. Wymagany na terenie lub dzialce procent powierzchni biologicznie czynnej:

dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalony jest jako wymagana powierzchnia zieleni na
poszczegollnych terenach lub dziatkach;

nawierzchnie taraséw i stropodachéw urzadzone w formie stalych trawnikéw lub kwietnikdw na
podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? liczone moga
by¢ jako 50% sumy powierzchni, o ktérej mowa w pkt 1;

nawierzchnie gruntowe pozbawione roslinnosci, stanowigce $ciezki i dojscia do budynkéw nie moga
przekracza¢ 10% wymaganej powierzchni zieleni;

dla terenéw przeznaczonych pod zielen, komunikacje oraz terenéw strefy brzegowej morza: plazy i
wydm procentowego wskaznika udziatu zieleni w zagospodarowaniu dziatki nie ustala sie.

Dziat VII
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci

§ 10. 1. Plan nie powoduje koniecznosci wszczecia postepowania w sprawie scalenia nieruchomosci

W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe na obszarze planu ustala sie, o ile ustalenia

szczeg6towe nie stanowig inaczej:



1)
2)
3)
4)

5)

6)

dopuszczenie podzialu na dziatki o powierzchni, okreslonej w § 9 ust. 5, pod warunkiem zachowania
wymaganych planem wskaznikéw powierzchni zabudowy i zieleni;

mozliwos¢ podziatéw nieruchomosci, na ktorych istnieje juz zabudowa pod warunkiem zachowania
wymaganych planem wskaznikéw powierzchni zabudowy i zieleni;

ksztattowanie granic wydzielanych dziatek réwnolegle Ilub prostopadle w stosunku do linii
rozgraniczajacej ulicy z dopuszczeniem odchylenia do kata 609

dla inwestycji planowanej na kilku dziatkach o powierzchni mniejszej niz wymagana w 8 9 pkt 5,
konieczne jest polagczenie dziatek;

ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dzialek w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami;

zakaz wydzielania dziatek po obrysie budynku.

Dziat VIII

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktéw podlegaj acych ochronie ustalonych

na podstawie odr ebnych przepiséow

§ 11. 1. Zasieg granic terenow i obiekty podlegajace ochronie okresla rysunek planu.
2. Poza zawartymi w 8 6 ust. 1, 2, 3, zasadami ochrony Srodowiska i ustalonymi obszarami

podlegajacymi ochronie wymienionymi w 8 6 ust. 4 i 5, ustala sie sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1)

2)

3)

4)

dla terenu gérniczego Kotobrzeg, obejmujacego obszaru gorniczego Kotobrzeg Il dla ztoza wod

mineralnych i leczniczych - obowigzek uprzedniego powiadomienia i zgody wiasciwego organu

Urzedu Gorniczego na prowadzenie badan geologicznych, geotechnicznych, prac ziemnych

zwigzanych z fundamentowaniem i podpiwniczeniem budynkéw oraz wykopami pod sieci

infrastruktury technicznej, a takze na dzialalno$¢ inwestycyjng w zakresie regulacji stosunkéw
wodnych;

dla strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg:

a) nakaz uksztattowania struktury funkcjonalno - przestrzennej i zagospodarowania obszaru objetego
planem w sposéb zapewniajacy warunki dla prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego,

b) zakaz lokalizacji budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego, z wyjatkiem modernizacji
obiektow istniejgcych, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni ich zabudowy,

c) zakaz uruchamiania nowych pél biwakowych i campingowych, lokalizacji domkoéw turystycznych i
campingowych,

d) zakaz prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktéw drobnego handlu sprzedazy pamiatek,
wyrobow ludowych, produktéw regionalnych lub towaréw o podobnym charakterze, w formach i
miejscach wyznaczonych niniejszg uchwata,

e) zakaz lokalizacji naziemnych parkingéw o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 10% miejsc
sanatoryjnych w obiekcie,

f) zakaz lokalizacji nowych obiektéw handlowych nie zwigzanych z obstuga pacjenta lub turysty,

g) zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych,

h) zabrania sie wszystkich czynnosci ujetych w ustaleniach dla strefy ochronnej "B"

dla strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg:

a) uzytkowanie przede wszystkim przez obiekty wczasowe i turystyczne oraz przez instytucje,
przedsiebiorstwa, zaktady ustugowe, przeznaczone na zaspokojenie réznorodnych potrzeb
pacjentéw, wczasowiczOow i turystow,

b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 300 m?,

c) zakaz lokalizacji parkingbw o wielkosci powyzej 50 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, dostawczych i autobusoéw;

dla strefy ochronnej "C" uzdrowiska Kotobrzeg:

a) zakaz lokalizacji nowych, uciazliwych obiektéw budowlanych i innych ucigzliwych obiektéw, w tym
zaktadéw przemystowych,

b) zakaz prowadzenia dziatan majacych wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego zalozenia
przestrzenne lub wtasciwosci lecznicze klimatu,

c) zakaz nieplanowanego wyrebu drzew,



d) zakaz prowadzenia dziatan, powodujacych niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych;

5) dla pasa nadbrzeznego - pasa technicznego i pasa ochronnego wybrzeza:

a) ochrona plazy i wydm poprzez ochrone roslinnosci,

b) zakaz zmiany konfiguracji wydm i klifu, z wyjatkiem spowodowanej budowg hydrotechnicznych
umochien brzegowych,

¢) wyznaczanie nowych przej$¢ na plaze i do kapieliska zgodnie z przepisami szczegd6inymi,

d) zakaz lokalizacji zabudowy i obiektéw budowlanych z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych
umocnien brzegowych, z zastrzezeniem 8§ 27,

e) lokalizowanie obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych oraz innych
urzadzen i instalacji zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, to jest za zgoda whasciwego organu
administracji morskiej, ktéra jednoczesnie okresli warunki ich sytuowania;

6) dla laséw uznanych za ochronne zarzadzeniem Nr 143 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 11 wrzesnia 1996 r. - zgodnie z planem urzadzenia lasu;

7) dla pozostatych laséw - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegoétowych zasad i trybu uznawania
laséw za ochronne oraz szczegétowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz. U. z 1992,
Nr 67, poz. 337).

Dziat IX

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og raniczenia w ich u zytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Wykonywanie rob6t geologicznych - wiercen dla rozpoznania warunkéw geologicznych moze
nastepowac wytacznie na podstawie planu ruchu zaktadu gorniczego, wykonujacego roboty geologiczne.

2. Dopuszcza sie maksymalnie dwie kondygnacje podziemne, o ile pozwalajg na to przepisy
odrebne.

3. Wyznaczone na rysunku planu pasy techniczne infrastruktury nalezy pozostawi¢ wolne od
zabudowy, zadrzewien i zakrzewien oraz zapewni¢ dostep do przebiegajacych w nich sieci uzbrojenia.

Dziat X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikacji

§ 13. 1. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) gtéwny uklad obstugi komunikacji drogowej oparty na ulicach: A. Mickiewicza, Zdrojowej, J.
Kasprowicza, A. Fredry, 4 Dywizji Wojska Polskiego i Wschodniej;

2) powigzania obszaru planu z systemem drogowym miasta, poprzez ulice: Portowa, Solng, Mysliwska i
Wschodnig;

3) rézny zakres dostepnosci i rozny stopien ograniczen ruchu dla ulic dojazdowych:

a) ulice klasy dojazdowej umozliwiajgce dojazd autobuséw,

b) ulice klasy dojazdowej objete "strefg ograniczonej predkosci* 30 km lub "strefg zamieszkania”,
c¢) ulice klasy dojazdowej o organicznej dostepnosci ruchu,

d) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe;

4) wylagczenie z ruchu samochodowego fragmentéw ulic: Towarowej i Morskiej przy porcie, a na
pozostatych ulicach w strefie portowej oraz dla fragmentu ulicy Fredry - wprowadzenie ograniczenia
dopuszczajacego tylko ruch obstugujacy i dojazdy mieszkancéw;

5) komunikacje zbiorowg w ulicach A. Mickiewicza, Zdrojowej, Kasprowicza, A. Fredry, 4 Dywizji Wojska
Polskiego i Wschodniej oraz w sposéb dojazdowy lub obwodowy w ulicach powigzanych z ul.
Wschodnig;

6) system dr6g rowerowych, zintegrowanych z siecig drég rowerowych w pozostatej czesci miasta
poprzez drogi rowerowe w ulicach: Solnej, Kolejowej, | Armii Wojska Polskiego, Zwyciezcow,
Mysliwskiej i Wschodniej;

7) lokalizacje parkingéw strategicznych:

a) wielopoziomowego przy porcie, w rejonie ulic Portowej i Towarowej,
b) podziemnego przy ulicy Fredry i przy ulicy Wschodniej.



2. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie:

1) korekty tukéw drég w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

2) korekte istniejagcych elementéw ulic: jezdni, chodnikéw, paséw zieleni;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych;

4) lokalizacje jezdni, chodnikéw, drog rowerowych, obiektéw infrastruktury technicznej, malej
architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego w miejscach dopuszczonych
planem;

5) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej: przystankéw, zatok autobusowych, wiat.

3. Ustala sie nastepujace zasady parkowania:

1) ilos¢ naziemnych miejsc parkingowych na dzialkach przeznaczonych pod zabudowe,
zlokalizowanych w strefie "A" uzdrowiska Kotobrzeg nie moze przekraczaé¢ 10% liczby miejsc w
obiektach, swiadczacych ustugi lecznictwa uzdrowiskowego i ustugi stuzace obstudze pacjenta i
turysty; w tym nalezy uwzgledni¢ minimum 10% miejsc parkingowych przewidzianych dla oséb
niepetnosprawnych i samochodéw uprzywilejowanych;

2) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych na dzialkach przeznaczonych pod zabudowe,
zlokalizowanych w strefie "B" uzdrowiska Kotobrzeg:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw osobowych na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe dla autokaréw przy obiekcie hotelowym, czy sanatoryjnym,
c¢) dla obiektéw ustugowych ilo$¢ stanowisk musi wynika¢ z przyjetego programu;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nalezy zlokalizowa¢ na dzialce zajmowanej przez
obiekt lub w promieniu wygodnego dojscia pieszego; nie moga one tworzy¢ naziemnego parkingu o
wielkosci przekraczajgcej 50 stanowisk;

4) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami ciezarowymi - obowigzek usytuowania
stanowisk przetadunku i postoju, w ilosci odpowiadajgcej potrzebom obiektu, na dzialce zajmowanej
przez ten obiekt lub na dzialce sasiedniej;

5) dopuszcza sie parkingi wielopoziomowe;

6) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych do 100% miejsc postojowych pod warunkiem
zachowania wymaganego na dzialce wskaznika powierzchni zieleni.

4. W systemie drog rowerowych w zaleznosci od gtdwnej petnionej funkcji ustala sie nastepujace
grupy:

1) drogi rowerowe ruchu codziennego zwigzane z ruchem miejskim w ulicach Mickiewicza, Solnej,
Zdrojowa, Kasprowicza, Fredry, 4 Dywizji Wojska Polskiego i Wschodniej oraz Koltataja, Kosciuszki,
Chopina, Grottgera i Norwida;

2) drogi turystyczno-rekreacyjne, wigzgce Stare Miasto z portem i z molem oraz biegnace wzdtuz morza
prowadzone w drogach uspokojonego ruchu oraz w ciggach ekologicznych;

3) drogi rowerowe uzdrowiskowe na terenach zielonych, stuzace dziataniom leczniczym - rowerowe
Sciezki zdrowia;

4) drogi rowerowe edukacji przyrodniczo-lesnej powigzane z przystankami edukacyjnymi w obszarze
wschodnim uzdrowiska;

5) krajowe drogi rowerowe, stanowigce fragment planowanej europejskiej trasy rowerowej EuroVelo nr
10 w ulicach: Spacerowej, Towarowej, Morskiej, Alei Nadmorskiej, Mickiewicza, Rodziewiczéwny,
Sikorskiego, Fredry, 4 Dywizji Wojska Polskiego z mozliwoscig kontynuacji w strone Podczela,

Dziat XI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastrukt ury technicznej
§ 14. 1. W zakresie ksztaltowania sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach ustala sie:

1) zachowanie istniejacych sieci, z mozliwoscig ich remontu, przebudowy lub rozbudowy, a poza
terenami komunikaciji takze przeniesienia sieci na tereny komunikacji;

2) w przypadku przebudowy napowietrznych linii  cieplnych, elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych - nakaz ich realizacji jako podziemnych;

3) nakaz realizacji nowych odcinkéw sieci na terenach komunikacji, poza wyznaczonymi pasami
technicznymi uzbrojenia;

4) zachowanie ciggtosci projektowanych sieci z istniejacymi;

5)

przytaczenie nowych obiektéw do sieci infrastruktury technicznej oraz usuniecie kolizji z siecig



6)

1)

3)
4)
5)

1)

2)
3)

1)
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3)
4)
5)
6)
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1)

istniejaca na podstawie warunkow technicznych okreslonych przez gestoréw sieci;

zapewnienie swobodnego dostepu stuzbom eksploatacyjnym do sieci infrastruktury technicznej od

drogi publiczne,j.

2. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

zaopatrzenie w wode z uje¢ wdd podziemnych w miejscowosciach Rosciecino i Bogucino;

doprowadzenie wody na teren planu ze znajdujacej sie na terenie 1KDL koncowki sieci magistralnej,

w uktadzie pierscieniowym;

zaopatrzenie w wode pitng wylgcznie z sieci wodociggowej;

minimalna $rednica projektowanych przewodéw 100 mm;

zachowanie istniejacych uje¢ waéd leczniczych i mineralnych wraz z rurociagami rozprowadzajgcymi

do odbiorcéw z mozliwoscig ich remontu, przebudowy oraz budowy nowych.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

odprowadzenie $ciekOw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, pracujacej w systemie

grawitacyjno - pompowym z przerzutem $ciekOw do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w

Grzybowie:

a) z czesci zachodniej - poprzez sptyw grawitacyjny do przepompowni sciekdéw i system rurociggéw
ttocznych, zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) z czesci wschodniej - poprzez splyw grawitacyjny do przepompowni $ciekébw na terenie 1K i
rurocigg ttoczny na terenie 1KDZ w kierunku oczyszczalni;

zachowanie istniejgcych kanatow sanitarnych, rurociggéw ttocznych oraz przepompowni $ciekéw z

mozliwoscig ich remontu, przebudowy i budowy nowych na terenach komunikacji;

minimalna $rednica projektowanych kanatéw 200 mm.

4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

odprowadzanie $ciekéw deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej, pracujgcej w systemie

grawitacyjnym:

a) z czesci zachodniej do Parsety,

b) z czesci wschodniej do morza;

zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej oraz istniejgcych miejsc zrzutu $ciekéw

deszczowych do morza z mozliwoscig ich remontu i przebudowy;

nakaz zastosowania urzadzenh zabezpieczajgcych przed cofkg od strony morza;

zakaz tworzenia nowych miejsc zrzutu $ciekéw deszczowych do morza;

mozliwos¢ przebudowy istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej w rejonie Parsety, z

dopuszczeniem likwidacji istniejacych miejsc zrzutu i skierowania $ciekéw deszczowych do rzeki w

miejscu, znajdujacym sie poza granicami planu;

spowolnienie sptywu do kanalizacji deszczowej poprzez realizacje zbiornikbw do retencjonowania

wod opadowych;

mozliwo$¢ wtérnego wykorzystania wod opadowych;

minimalna $rednica projektowanych kanatéw 250 mm.

5. W zakresie sieci gazowej ustala sie:

zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego ci$nienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowg

pierwszego stopnia, zlokalizowang poza obszarem planu, nastepnie poprzez sie¢ gazociagéw

sredniego cisnienia lub stacje redukcyjno-pomiarowe drugiego stopnia i sie¢ niskiego cisnienia do

odbiorcow;

minimalna $rednica projektowanych przewodéw 50 mm.

6. W zakresie sieci cieplnej i zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

zaopatrzenie w energie cieplng z cieptowni usytuowanej na terenie 1C poprzez sie¢ cieptociagdéw

wyprowadzonych w ukfadzie promienistym;

zachowanie istniejacej podziemnej sieci cielnej z mozliwoscig jej remontu lub przebudowy;

zakaz realizacji nowych, nadziemnych sieci cieptowniczych z wytaczeniem terenu 1C;

zachowanie istniejgcej cieptowni z mozliwoscia jej remontu i przebudowy;

zachowanie istniejgcej nadziemnej sieci cielnej z mozliwoscia jej remontu, w przypadku przebudowy

koniecznos¢ realizacji jej jako podziemnej;

wykorzystanie do celéw grzewczych: sieci gazowej, cieplnej lub innego ekologicznego paliwa z

wytaczeniem wegla i koksu z zastrzezeniem pkt 7;

dopuszczenie stosowanie wegla i koksu na terenie cieptowni, pod warunkiem spetnienia norm emisji

zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi;



8) mozliwos¢ docelowej przebudowy cieptowni i zastgpienia paliwa stalego gazowym;
9) minimalna srednica przewodéw cieplnych D 2x100 mm.
7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektroenergetyczng z napowietrznej linii 110kV, przebiegajacej poza planem,
poprzez gtdwne punkty zasilania przy ulicach VI Dywizji i Koszalinskiej, a nastepnie poprzez sie¢
Sredniego napiecia i stacje transformatorowo rozdzielcze 15/04kV kablowymi liniami niskiego
napiecia do odbiorcéw;

2) zachowanie istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych z mozliwosdcia ich remontu,
przebudowy lub wbudowania w istniejacg lub planowang zabudowe;

3) mozliwosé lokalizacji nowych stacji transformatorowo-rozdzielczych jako wbudowanych w obiekt lub
wolnostojacych na dziatkach wydzielonych o powierzchni do 100 m?;

4) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.

8. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych na terenach komunikacji oraz
na innych terenach, ze swobodnym dostepem do drogi publicznej;

2) w przypadku przebudowy lub budowy nowej drogi koniecznos¢ realizacji wspélnego kanatu dla sieci
infrastruktury technicznej: elektrycznej, telekomunikacyjnej, teleinformatycznej;

3) zakaz lokalizacji nadziemnych linii telekomunikacyjnych.

9. W zakresie inwestyciji infrastrukturalnych na terenie pasa nadbrzeza ustala sie mozliwos¢ realizaciji
wszelkiej infrastruktury technicznej zwigzanej z obronnoscig panstwa i ochrong przeciwpowodziowa.

Dziat XII
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzenia i u zytkowania terenow

§ 15. 1. Na terenie planu, w 8 5 ust. 4 i 5, okreslono zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych dotyczace obiektéw handlu sezonowego, plazowych obiektéw gastronomicznych, plazowych
obiektéw rekreacyjnych.

2. Dla terenu 5UT okreslono zasady tymczasowego zagospodarowania w § 18 ust. 5 pkt 6 lit. b.

3. Na terenach 10ZP oraz 2ZI, okreslono zasady lokalizacji sezonowych parkingéw.

4. Na terenie 2KDL wzdtuz granicy z terenem 18U dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych handlu sezonowego poza wyznaczonymi strefami do czasu realizacji zabudowy na terenach
20U i 5KDP.

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ o powierzchni 2,7 ha ustala sie:
1) w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;
2) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektow lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoridw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegoélnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, kawiarni, restauracii,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach plaski;

3) w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania zieleni komponowanej w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku
planu,

b) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%;

4) w zakresie obstugi technicznej:



a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8KDD, 10KDD oraz
ulicy Portowej-poza granicami planu,
b) mozliwo$é wprowadzenia ulic wewnetrznych,
c¢) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,
d) uzbrojenie z sieci w sgsiednich ulicach,
e) zapewnienie dostepu do terenu 3E,
f) zapewnienie dostepu do terenu 2W;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwos¢ taczenia i podziatu dziatek;
6) warunki szczegdlne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

b) obowigzek uwzglednienia wystepowania na terenie ujecia wody leczniczej, oznaczonego
symbolem na rysunku planu.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UZ o powierzchni 1,08 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,
b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty,
c) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektow lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoriéw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegolnosci
urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, kawiarni, restauraciji,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla cze$ci sanatoryjnej: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wyzej niz 20 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

d) dachy plaskie,

e) dopuszczenie rozbudowy istniejgcego obiektu o czes¢ gastronomiczng na zachdd od wejscia
do budynku sanatoryjnego oraz na wschéd - o cze$¢ przeznaczong na garaz
wielostanowiskowy, dostepny z terenu 3KDW,

f)  mozliwos¢ realizacji czesci gastronomicznej poprzez zabudowe tarasu do maksymalnej
wysokosci 6 m oraz w obrebie przyziemia: do wysokosci 2,2 m nad poziom terenu i w
odlegtosci nie wiekszej niz 5 m od zachodniej sciany istniejgcego tarasu,

g) wysokos¢ garazu nie mniej niz 1,0 m i nie wiecej niz 2,2 m nad poziom terenu,

h)  mozliwos¢ urzadzenia tarasu na dachu czesci obiektu,

i)  obowigzek przeszklenia minimum 70% powierzchni $cian zewnetrznych zabudowy tarasu;

2) w zakresie zieleni:
a) utrzymanie istniejgcej zieleni komponowanej,
b) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%,
c) obowigzek utrzymania szpaleru drzew na granicy z terenem 12KDX;
3) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z ulicy wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW,
b) dostep z ciggéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem:7KDX, 8KDX 12KDX,
14KDX, 3KDP,
c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,
d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach i ciagach pieszych;
4) w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatéw;
5) warunki szczegllne - obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,
b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,



d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski“,
e) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UZ o powierzchni 1,04 ha ustala sie:
1) w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;
2) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczeg6lnosci sanatoriéw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegolnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 15%,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

d) dachy o dowolnej geometrii;

3) w zakresie zieleni:
a) obowigzek utrzymania zieleni komponowanej w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 70%;

4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulicy wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW poprzez
teren 2UZo,

b) dostep z ciggdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 14KDX,8KDX,

c¢) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach,

e) zapewnienie dostepu do terenu 3W;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatow;
6) warunki szczegdlne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
— obszaru parku zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw,
b) obowigzek uwzglednienia wystepowania na terenie ujecia wody leczniczej, oznaczonego
symbolem na rysunku planu.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UZ o powierzchni 2,21 ha ustala sie:
1) w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;
2) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczeg6lnosci sanatoriéw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegoélnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach plaski;

3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%;
4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KDD, 14KDD,

b) dostep z ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDX,

¢) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,



5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

1)

d) mozliwos¢ wydzielenia pasa terenu o szerokosci 2,5 m przy granicy z terenem 14KDX na
poszerzenie ciggu pieszo - rowerowego,

e) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

f) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach,

g) zapewnienie dostepu do terenu 7E;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) mozliwos¢ tgczenia i podziatu dziatek,

b) mozliwos¢ grodzenia terenu;

warunki szczegoélne - obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5UZ o powierzchni 1,14 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektow lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoriow, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegoélnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 50%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) geometria dachu - dach ptaski,

f) dopuszcza sie w czesci potudniowo-wschodniej terenu, w wyznaczonych na rysunku planu liniach
zabudowy, w sasiedztwie terendéw kolejowych, realizacje jednego dwukondygnacyjnego,
wolnostojacego obiektu pensjonatowego o maksymalnej wysokosci 8,5 m i powierzchni zabudowy
do 100 m?;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania zieleni komponowanej w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

b) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 30%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 35KDD oraz z
przylegtej ulicy Portowej - poza granicami planu,

b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

¢) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwos¢ taczenia i podziatu dziatek;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

— strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalihski Pas Nadmorski",
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

b) obowiazek uwzglednienia odlegtosci zabudowy od terenéw kolejowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6UZ o powierzchni 1,66 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,



2)

3)
4)

5)

1)

2)

3)
4)

5)

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegélnosci sanatoriéw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegoélnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach ptaski;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14KDD, 15KDD,

b) dostep z ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem, 14KDX,

¢) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,

d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

e) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwosc¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegoélne - obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UZ o powierzchni 1,18 ha, ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektow lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoriow, prewentoridow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegoélnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziailce: 55%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach plaski,

f) w rozwigzaniach zewnetrznych nalezy nawigza¢ do podziatéw ptaszczyzn, podziatéw okiennych i
proporcji wymiarow istniejacych w bezposrednim sasiedztwie wartosciowych budynkow;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15KDD,17KDD,

b) dostep z ciggu pieszego 14KDX,

¢) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,

d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

e) zapewnienie dostepu do terenu 9E,

f) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwos¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,



— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,

b) dla budynku zabytkowego chronionego planem oznaczonego numerem 21 na rysunku planu
obowigzuje:
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacji,
dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,
nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
nakaz odtworzenia detalu historycznego,
— docelowo nalezy przywrdci¢ pokrycie dachu dachéwka ceramiczna.

8. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 8UZ o powierzchni 1.37 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;
2) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektow lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoridw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegoélnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 17 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy o dowolnej geometrii,

f) dopuszczenie miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci wylacznie w formie wiezyczek,
szczytow itp. akcentéw architektonicznych o wysokosci nie wyzszej niz 3,5 m na powierzchni
maksymalnie 20 m?,

g) w rozwigzaniach zewnetrznych nalezy nawigza¢ do podziatow ptaszczyzn, podziatdw okiennych i
proporcji wymiarow istniejacych w bezposrednim sasiedztwie wartosciowych budynkoéw;

3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni granicach dziatki: 30%;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17KDD, 18KDD,
b) dostep z ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 14KDX,
c) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,
d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,
e) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) mozliwos¢ tgczenia i podziatu,

b) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;
6) warunki szczegdlne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,

b) dla budynku zabytkowego chronionego planem oznaczonego numerem 22 na rysunku planu

obowiazuje:

— nakaz zachowania bryly i formy zewnetrznej,

— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
— nakaz zachowanie bryly i formy zewnetrznej,

c) dla budynku zabytkowego chronionego planem oznaczonego numerem 23 na rysunku planu

obowiazuje:
— nakaz zachowanie bryly i formy zewnetrznej.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9UZ o powierzchni 0,98 ha ustala sie:
1) w zakresie funkciji:



2)

3)
4)

5)
6)
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2)

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczeg6lnosci sanatoriéw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegolnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 17 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy o dowolnej geometrii,

f) dopuszczenie miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci wylacznie w formie wiezyczek,
szczytdéw itp. akcentdow architektonicznych o wysokosci nie wyzszej niz 3,5 m na powierzchni
maksymalnie 20 m?,

g) w rozwigzaniach zewnetrznych nalezy nawigza¢ do podziatow ptaszczyzn, podziatdw okiennych i
proporcji wymiaréw istniejgcych w bezposrednim sasiedztwie wartosciowych budynkéw;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18KDD, 19KDD, 23KDD,

b) dostep z ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 14KDX, 3KDWP,

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach,

e) zapewnienie dostepu do terenu 11E;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wad leczniczych i borowin,

b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 26
ustala sie:

— nakaz zachowanie bryly formy zewnetrznej,
— nakaz przywrécenia detalu,

c) dla budynku zabytkowego chronionego planem oznaczonego na rysunku planu numerem 27

ustala sie:

— zakaz nadbudowy,

— dopuszczalne docieplenia zewnetrznego,

— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
— nakaz przywrdcenia historycznego detalu,

d) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 28
ustala sie nakaz zachowanie bryty formy zewnetrznej,

e) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 31
ustala sie nakaz zachowanie bryly formy zewnetrznej,

f) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 32
ustala sie nakaz zachowanie bryly formy zewnetrzne;j.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10UZ o powierzchni 0.85 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektow lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoridw, prewentoridw,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegoélnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,



3)
4)

5)

1)

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy o dowolnej geometrii,

f) dopuszczenie miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci wylacznie w formie wiezyczek,
szczytdéw itp. akcentdw architektonicznych o wysokosci nie wyzszej niz 3,5 m na powierzchni
maksymalnie 20 m?,

g) w rozwigzaniach zewnetrznych nalezy nawigza¢ do podziatléw ptaszczyzn, podziatéw okiennych i
proporcji wymiardw istniejgcych w bezposrednim sasiedztwie wartosciowych budynkéw;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 19KDD, 21KDD, 23KDD,

b) dostep z ciggu pieszego 14KDX, 3KDWP,

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach,

e) zapewnienie dostepu do terenu 12E;

w zakresie podziatdw nieruchomosci: zakaz podziatu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych,

— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,

b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 29

ustala sie:

— zakaz nadbudowy i rozbudowy,

— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,

— nakaz przywrdcenia detalu,

— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

c) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 30
ustala sie:

— zakaz nadbudowy i rozbudowy,

— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,

— nakaz przywrdcenia detalu,

— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

d) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 33
ustala sie:

— modernizacja tacznika do budynku potozonego na terenie 12UZ,

— zakaz rozbudowy i nadbudowy,

— zachowanie oryginalnej stolarki lub wymiana na nowa w formie historycznej,
— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,

— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

— nhakaz przywrdcenia detalu,

e) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 38

ustala sie:

— zakaz nadbudowy i rozbudowy,

— nakaz zachowania bryly i geometrii dachu,

— zakaz ocieplenia od zewnatrz,

— nakaz zachowania istniejacego historycznego detalu,

— odtworzenie ubytkéw detalu na podstawie historycznych wzoréw,

— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej.
11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11UZ o powierzchni 0,86 ha ustala sie:
w zakresie funkciji:



2)

3)
4)

5)
6)

1)

2)

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczeg6lnosci sanatoriéw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegolnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy o dowolnej geometrii,

f) dopuszczenie miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci wylacznie w formie wiezyczek,
szczytdéw itp. akcentow architektonicznych o wysokosci nie wyzszej niz 3,5 m na powierzchni
maksymalnie 20 m?,

g) obowigzek nawigzania do podzialtdw ptaszczyzn, podziatdw okiennych i proporcji wymiaréw
istniejacych w bezposrednim sasiedztwie wartosciowych budynkéw;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%;

w zakresie obstugi technicznej:

c) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21KDD, 23KDD, 24KDD,

d) dostep z ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDX,

e) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,

f) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

g) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach,

h) zapewnienie dostepu do terenu 26E;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 39
ustala sie:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy,

dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,

nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

docelowo wprowadzenie opasek wokét okien i drzwi,

— docelowo nadanie historycznej formy balustradom,

¢) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 40

ustala sie:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy,

— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,

— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

— docelowo wprowadzenie opasek wokot okien i drzwi,
— docelowo nadanie historycznej formy balustradom.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12UZ o powierzchni 0,7 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektow lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoridw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektow towarzyszacych, w szczegolnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,



3)

5)
6)
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2)

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 17,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,
e) dopuszcza sie dachy o dowolnej geometrii,
f) w rozwigzaniach zewnetrznych nalezy nawigza¢ do podziatéw ptaszczyzn, podziatéw okiennych i
proporcji wymiarow istniejacych w bezposrednim sasiedztwie wartosciowych budynkoéw;
w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki:40%;
w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z przyleglych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20KDD, 22KDD,
23KDD,
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,
¢) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;
w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwosc¢ taczenia i podziatu;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych,
— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,
b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 34
ustala sie:
— modernizacja tacznika do budynku potozonego na terenie 10UZ,
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— zachowanie bryly i geometrii dachu,
— zakaz ocieplenia od zewnatrz,
— nakaz zachowania istniejgcego historycznego detalu - ubytki do odtworzenia na podstawie
istniejacego detalu,
— nakaz stosowania stolarki w formie historyczne,
¢) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 35
ustala sie:
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— zachowanie bryly i geometrii dachu,
— zakaz ocieplenia od zewnatrz,
— nakaz zachowania istniejgcego historycznego detalu - ubytki do odtworzenia na podstawie
istniejacego detalu,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
d) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 36
ustala sie:
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— zakaz docieplenia od zewnatrz,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
— nakaz scalenia kolorystycznego obiektu - kolorystyka w odcieniach bieli,
e) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 37
ustala sie:
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— zachowanie bryly i geometrii dachu,
— zakaz docieplenia od zewnatrz,
— nakaz zachowania historycznego detalu,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej (istniejgca lub nowa).
13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13UZ o powierzchni 1,05 ha ustala sie:
w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,
b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;
w zakresie zabudowy:
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a) lokalizacje obiektow lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoridw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektow towarzyszacych, w szczegolnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy o dowolnej geometrii,

f) w rozwigzaniach zewnetrznych nalezy nawigza¢ do podziatéw ptaszczyzn, podzialéw okiennych i
proporcji wymiaréw istniejgcych w bezposrednim sasiedztwie wartosciowych budynkéw;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przyleglych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22KDD, 23KDD,
24KDD,

b) mozliwosé wprowadzenia ulic wewnetrznych,

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwosc¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych,

— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,

b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 41

ustala sie:

— zakaz nadbudowy i rozbudowy,

— nakaz przywrdcenia stolarki w formie historycznej,

— nakaz zachowania i konserwacji historycznego portalu wejsciowego,
— docelowa likwidacja wyktadziny klinkierowej balkonéw.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14UZ o powierzchni 0,80 ha, ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektow lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoridw, prewentoridw,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegoélnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach plaski;

w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%,

b) obowiazek utrzymania zieleni komponowanej w miejscach oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD,

b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

c) zapewnienie dostepu do terenu 25E,

d) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:
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a) strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15UZ o powierzchni 0,31 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektow lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoridw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegolnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy o dowolnej geometrii;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 30%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przyleglych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26KDD, 28KDD,
29KDD,

b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

c) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

€) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16UZ o powierzchni 0,69 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczeg6lnosci sanatoriéw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegoélnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziaice: 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy o dowolnej geometrii;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 70%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem: 29KDD,31KDD,

b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

¢) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach,

d) zapewnienie dostepu do terenu 14E;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwosc¢ tacznia i podziatu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,



b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.
17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17UZ o powierzchni 0,41 ha, ustala sie:
1) w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;
2) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w
szczegOlnosci urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, restauraciji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 17,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach wielospadowy o nachyleniu 35245

f) nawigzanie do podzialéw ptaszczyzn, podziatdw okiennych i proporcji wymiardw istniejgcych w
bezposrednim sasiedztwie wartosciowych budynkéw;

3) w zakresie zieleni - minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki:60%;
4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 27KDD, 28KDD, 34KDD,

b) mozliwo$é wprowadzenia ulic wewnetrznych,

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwosé tgczenia i podziatu;
6) warunki szczegllne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
c) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
f) obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,
g) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin.
18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18UZ o powierzchni 1,07 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;
2) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczeg6lnosci sanatoriéw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych, pensjonatéw 2z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w
szczegOlnosci urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, restauraciji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 17,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy o dowolnej geometrii,

f) w rozwigzaniach zewnetrznych nalezy nawigza¢ do podziatdw ptaszczyzn, podziatéw okiennych i
proporcji wymiaréw istniejacych w bezposrednim sasiedztwie wartosciowych budynkoéw;

3) w zakresie zieleni - minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 50%;
4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:29KDD, 30KDD, 33KDD,

b) mozliwosé wprowadzenia ulic wewnetrznych,

c¢) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

d) zapewnienie dostepu do terenu 15E,
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e) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwosc¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:

— granica strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

granica pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

granica obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych,

— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,

b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 53

ustala sie:

— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,

— zakaz nadbudowy i rozbudowy,

— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacii,
— zakaz docieplenia od zewnatrz,

— mozliwos¢ zastosowania okien potaciowych - w elewacjach bocznej i tylnej,
— nhakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

— krycie dach6éwka zaktadkowa.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19UZ o powierzchni 3,11 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczeg6lnosci sanatoriéw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektow towarzyszacych, w szczegolnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziaice: 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 17,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach ptaski;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania zieleni komponowanej w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

b) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 50%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29KDD, 34KDD,

b) dostep z ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDX,

c) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,

d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

e) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwos¢ taczenia i podziatu dziatek;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

e) obszaru goérniczy "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20UZ, o powierzchni 3,8 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoriéw, prewentoriéw,
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szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektow towarzyszacych, w szczegolnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach ptaski;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 50%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29KDD, 39KDD,

b) dostep z ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 15KDX,

¢) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,

d) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

e) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach,

f) zapewnienie dostepu do terenu 18E;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwosc¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21UZ o powierzchni 3,38 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczeg6lnosci sanatoriéw, prewentoriéw,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegoélnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziaice: 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy o dowolnej geometrii;

w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%,

b) obowigzek wprowadzenia zieleni komponowanej w miejscach oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29KDD, 33KDD,

b) dostep z placu wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4KDWP,

c) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,

d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

e) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach,

f) zapewnienie dostepu do terenu 17E;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwosc¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

€) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.
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22. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 22UZ o powierzchni 2,95 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoriéw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegolnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy o dowolnej geometrii;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29KDD, 38KDD,40KDD,

b) dostep z placu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDP,

¢) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,

d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

e) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach,

f) zapewnienie dostepu do terenu 19E;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwosc¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23UZ o powierzchni 5,85 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczeg6lnosci sanatoriéw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektow towarzyszacych, w szczegolnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, obiektow gastronomii, rekreaciji,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 10%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach ptaski;

w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziaiki: 80%,

b) obowiazek wprowadzenia zieleni komponowanej w miejscach oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:45KDD,

b) dostep z ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KDX,

¢) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,

d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

e) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwosc¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
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b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

g) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000.

24, Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 24UZ o powierzchni 4,14 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektow lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoridw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektow towarzyszacych, w szczego6lnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowy wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 25%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach plaski;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 75%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem: 41KDD,

b) dostep z ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 19KDX,

c) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,

d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

e) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwosc¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalihski Pas Nadmorski",
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

b) obowigzek uwzglednienia wyznaczonego na rysunku planu pasa technicznego infrastruktury.

25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25UZ o powierzchni 3,60 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegélnosci sanatoriéw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegolnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce: do 25%, w strefie przylagczonej do obszaru
Natura 2000 nie wiecej niz 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 20,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach plaski;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 75%, w strefie przytaczonej do

obszaru Natura 2000 nie miej niz 65%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 45KDD, 44KDD,

b) dostep z ciagdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16KDX, 6KDP,

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

d) zapewnienie dostepu do terenu 23E,

e) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;



5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwos¢ tgczenia i podziatu dziatek;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"
€) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
g) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000.
26. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 26UZ o powierzchni 5,46 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;
2) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektow lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoridw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegoélnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 20,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach plaski;

3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 70%;
4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 42KDD, 43KDD,

b) dostep z ciggbw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21KDX oraz placu
oznaczonego symbolem 6KDP,

¢) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,

d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

e) zapewnienie dostepu do terenu 22E,

f) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwosé tgczenia i podziatu;
6) warunki szczegdlne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalihski Pas Nadmorski",
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
b) obowigzek uwzglednienia wyznaczonego na rysunku planu pasa technicznego infrastruktury.
27. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 27UZ o powierzchni 3,30 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,
b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;
2) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczeg6lnosci sanatoriéw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektow towarzyszacych, w szczegolnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, obiektow gastronomii, rekreaciji,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach ptaski;

3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 70%;
4) w zakresie obstugi technicznej:
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a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 43KDD, 44KDD,

b) dostep z ciggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20KDX,

c¢) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach,

e) zapewnienie dostepu do terenu 24E,

f) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwosc¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

¢) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

d) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

e) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin.

28. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 28UZ o powierzchni 4,4 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczeg6lnosci sanatoriéw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegolnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, obiektow gastronomii, rekreaciji,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziaice: 25%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach ptaski;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 75%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 41KDD, 44KDD,

b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

¢) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwos¢ tgczenia i podziatu dziatek;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych,

— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

b) obowigzek uwzglednienia wyznaczonego na rysunku planu pasa technicznego infrastruktury.

29. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 29UZ o powierzchni 0,78 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczeg6lnosci sanatoriéw, prewentoriow,
szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegolnosci urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, obiektow gastronomii, rekreaciji,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach ptaski,

f) obowigzek przestrzenno - funkcjonalnego wyeksponowania elewacji od strony morza,
wprowadzenia akcentu urbanistycznego w miejscu wskazanym na rysunku planu;
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w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 70%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 43KDD, 44KDD,
b) dostep z placu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDP,

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatdw nieruchomosci: zakaz podziatu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZo o powierzchni 1,01 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego otwarte,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektdéw lecznictwa uzdrowiskowego o charakterze ambulatoryjnym, w szczegélnosci
przychodni zdrojowych, zaktadéw diagnostycznych i przyrodoleczniczych, a takze urzadzen
niezbednych do wykorzystania warunkéw naturalnych: basenéw kapielowych z wodg lecznicza,
solariéw i urzadzonych miejsc do kapieli powietrznych i werandowania, pijalnie wéd leczniczych z
dopuszczeniem obiektow towarzyszacych, w szczego6lnosci obiektéw gastronomii, rekreacii,

b) zabudowa wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 16,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy ptaskie;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejacych zadrzewien,

b) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 30%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12KDD, 13KDD,

b) dostep z ciagu pieszego i placu, oznaczonych symbolami:13KDX,3KDP,

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

d) zapewnienie dostepu do terenu 6E,

€) uzbrojenie terenu z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UZo o powierzchni 0,83 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego otwarte,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektu basenu z woda lecznicza, solaribw i urzgdzonych miejsc do kapieli
powietrznych i werandowania, z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegdélnosci



obiektéw gastronomii, rekreacii,
b) zabudowa wolnostojaca,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziaice: 40%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 15,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,
e) dachy ptaskie;
3) w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%,

b) obowigzek zachowania zieleni w miejscach okreslonych na rysunku planu;
4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDW,

b) dostep z ciagdw pieszych 8KDX, 14KDX,

¢) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,

d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

e) zapewnienie dostepu do terenu 5E,

f) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UZo o powierzchni 0,8 ha ustala sie:

1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego otwarte,
b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;
2) w zakresie zabudowy:
a) lokalizacje obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego o charakterze ambulatoryjnym, w szczegélnosci
przychodni zdrojowych, zaktaddéw diagnostycznych i przyrodoleczniczych, a takze urzadzen
niezbednych do wykorzystania warunkéw naturalnych: basenéw kapielowych, z woda lecznicza,
solariéw i urzadzonych miejsc do kapieli powietrznych i werandowania, pijalnie wéd leczniczych z
dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych, w szczegblnosci obiektow gastronomii, rekreacii,
b) zabudowa wolnostojaca,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 12,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,
e) dachy ptaskie;
3) w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%,

b) obowiazek zachowania zieleni w miejscach okreslonych na rysunku planu;
4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:18KDD, 20KDD,
23KDD,

b) mozliwo$é wprowadzenia ulic wewnetrznych,

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,



e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT o powierzchni 0,72 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: ustugi turystyki i wypoczynku,
b) funkcja uzupeltniajgca: mieszkalnictwo wielorodzinne, obstuga pacjenta i turysty;
2) w zakresie zabudowy:
a) lokalizacja pensjonatow, budynkéw mieszkalnych, obiektéw gastronomii, kultury, zdrowia,
administraciji,
b) forma zabudowy zwarta, pierzejowa,
¢) nakaz bezwzglednej ochrony zabytkowych budynkéw oznaczonych numerem na rysunku planu:
— zakaz rozbiorki elewaciji frontowych budynkoéw,
— zakaz wprowadzania zmian w elewacjach frontowych,
— dopuszczenie rozbudowy budynkéw w formie oficyn pod warunkiem zachowania istniejacej
wysokosci,
d) nakaz odtworzenia skali i formy historycznej zabudowy oraz struktury dawnych podwérek we
wnetrzu kwartalu,
e) nakaz odzwierciedlania w projektowanej zabudowie historycznych podziatébw geodezyjnych,
poprzez zréznicowanie projektowanych bryt, elewacji, funkcji i formy zabudowy podwoérek,
f) obowigzek nawigzania zewnetrzng architekturg nowych obiektéw do zabytkowych budynkéw w
sgsiedztwie - pod wzgledem podziatéw ptaszczyzn, podziatdow okiennych i proporciji wymiaréw,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce:80.%,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 13,5 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,
i) dachy o dowolnej geometrii;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 10%;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dostep komunikacyjny z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDD, 7KDD,
8KDD,
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,
¢) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) mozliwosc¢ tgczenia dzialek,
b) dopuszczenie podziatdw geodezyjnych odtwarzajacych historyczng parcelacje;
6) warunki szczegdlne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
— obszaru rewitalizacji istniejgcej zabudowy,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
— obszaru rewitalizacji istniejgcej zabudowy,
b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 8 ustala
sie:
— zakaz nadbudowy,
— zakaz ocieplenia od zewnatrz elewacji frontowej,
— nakaz zachowania istniejacego historycznego detalu,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
c¢) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 9 ustala
sie:
— zakaz nadbudowy,
— zakaz ocieplenia od zewnatrz elewacji frontowej,



1)

2)

3)
4)

d)

e)

f)

9)

h)

2.

a)
b)

— nakaz zachowania istniejacego historycznego detalu,

— nhakaz stosowania stolarki w formie historyczne,

— nakaz przywrdcenie pierwotnej wielkosci drzwi wejsciowych,
dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego
ustala sie:

— zakaz nadbudowy,

— zakaz ocieplenia od zewnatrz elewacji frontowej,

— nakaz zachowania istniejgcego historycznego detalu,

— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego
ustala sie:

— zakaz nadbudowy,

— zakaz ocieplenia od zewnatrz elewacji frontowej,

— nakaz zachowania historycznego detalu,

— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego
ustala sie:

— zakaz nadbudowy,

— zakaz ocieplenia od zewnatrz elewacji frontowej,

— nakaz zachowania istniejgcego historycznego detalu,

— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego
ustala sie:

— zakaz nadbudowy,

— zakaz ocieplenia od zewnatrz elewacji frontowej,

— nakaz zachowania istniejacego historycznego detalu,

— nhakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego
ustala sie:

— zakaz nadbudowy,

— zakaz ocieplenia od zewnatrz elewacji frontowej,

— nakaz zachowania istniejacego historycznego detalu,

— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego
ustala sie:

— zakaz nadbudowy,

— zakaz ocieplenia od zewnatrz elewacji frontowej,
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— nakaz zachowania historycznego detalu - ubytki w ostatniej kondygnacji do odtworzenia na

podstawie istniejgcego detalu,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UT o powierzchni 0,38 ha ustala sie:
w zakresie funkcji:

funkcja podstawowa: ustugi turystyki i wypoczynku,
funkcja uzupetniajgca: lecznictwa uzdrowiskowego;

w zakresie zabudowy:

a) adaptacja istniejgcych doméw wypoczynkowych, budynkéw apartamentowych,

b) lokalizacja obiektow i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, restauracii, kawiarni,

c)
d)

forma zabudowy zwarta,
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 60%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do

f)

najwyzej potozonej krawedzi dachu,
dachy ptaskie;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 30%;
w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 14 KDD,
b) mozliwos¢ wydzielenia pasa terenu o szerokosci 2,5 m przy granicy z terenem 14KDX na



5)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

poszerzenie ciggu pieszo - rowerowego,
c) dostep z ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDX,
d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,
e) z sieci w przylegtych ulicach;
w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;
warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UT o powierzchni 1,22 ha ustala sie:
w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: ustugi turystyki i wypoczynku,
b) funkcja uzupetniajagca: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego, dopuszcza sie pozostawienie istniejgcej
funkcji mieszkaniowej;
w zakresie zabudowy:
a) adaptacja istniejgcych hoteli, doméw wypoczynkowych,
b) lokalizacja pensjonatéw, obiektéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego,
c) forma zabudowy wolnostojaca,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 50%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 16,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,
f) dachy o dowolnej geometri;
w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 50%,
b) obowigzek zachowania istniejgcych zadrzewien i zakrzewien;
w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z przyleglych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25KDD, 26KDD,
29KDD,
b) dostep z ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDX,
c¢) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,
d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;
w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalihski Pas Nadmorski",
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 42
ustala sie:
— zachowanie bryly, elewaciji, pokrycia i geometrii dachu,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacii,
— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,
— mozliwos¢ zastosowania okien potaciowych - w elewacjach bocznej i tylnej,
— nhakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
c) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 44
ustala sie:
— zakaz nadbudowy,
— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,



— zachowanie pokrycia z dachowki zaktadkowej,
— dopuszczalna zmiana funkcji na pensjonatowa,
— dopuszczalna rozbudowa od strony zachodniej do dwéch kondygnacji z poddaszem
uzytkowym,
— dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci i maksymalnej wysokosci kalenicy jak w budynku
istniejgcym.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UT o powierzchni 2,23 ha ustala sie:
1) w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi turystyki i wypoczynku,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty, mieszkaniowa;
2) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje hoteli, pensjonatéw, domoéw wypoczynkowych, budynkéw apartamentowych, mieszkan
dla wiascicieli i obstugi wypoczywajacych oraz obiektéw towarzyszacych, w szczegdlnosci
obiektéw handlu, gastronomii, rekreaciji,

b) forma zabudowy wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 16,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy ptaskie;

3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 50%;
4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dostep komunikacyjny z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 32KDD,
36KDD, 46KDD,

b) mozliwosé wprowadzenia ulic wewnetrznych,

c¢) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwosé tgczenia i podziatu;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
b) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
c) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
e) obszaru rewitalizacji istniejgcej zabudowy,
f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
g) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
h) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5UT o powierzchni 1,37 ha ustala sie:
1) w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi turystyki i wypoczynku,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi stuzgce obstudze pacjenta i turysty, mieszkaniowa,
2) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje hoteli, pensjonatéw, domoéw wypoczynkowych, budynkéw apartamentowych, mieszkan
dla witascicieli i obstugi wypoczywajacych oraz obiektéw towarzyszacych, w szczegdélnosci
obiektéw handlu, gastronomii, rekreaciji,

b) forma zabudowy wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 35%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 16,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy ptaskie;

3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 55%;
4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 46KDD,

b) mozliwosé wprowadzenia ulic wewnetrznych,

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;



5)
6)
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2)

3)
4)

5)
6)

1)

2)

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwosc¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

— strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

— obszaru rewitalizacji istniejgcej zabudowy,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejacej na tym obszarze infrastruktury oraz lokalizacje
inwestycji niezbednych dla modernizacji i zwiekszenia efektywnosci funkcjonowania cieptowni, do
czasu zastgpienia obecnego czynnika grzewczego na alternatywny, nie wymagajacy
utrzymywania placéw opatowych.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6UT o powierzchni 0,36 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi turystyki i wypoczynku,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi sakralne, kultury, stuzace obstudze pacjenta i turysty;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje hoteli, pensjonatéw, domoéw wypoczynkowych, kaplicy oraz obiektow towarzyszacych,
w szczegO6lnosci obiektdw handlu, gastronomii, rekreacji kultury,

b) forma zabudowy wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziaice: 35%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 12,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy ptaskie;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 55%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:46 KDD,

b) mozliwo$é wprowadzenia ulic wewnetrznych,

c¢) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru rewitalizacji istniejgcej zabudowy,

f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

g) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

h) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UT o powierzchni 0,29 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi turystyki i wypoczynku,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi handlu, gastronomii;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje hoteli, pensjonatéw, doméw wypoczynkowych, budynkéw apartamentowych oraz
obiektéw towarzyszacych, w szczegdélnosci obiektow handlu, gastronomii, rekreacji,

b) forma zabudowy wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 16,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy ptaskie;



3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 55%;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dostep komunikacyjny z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 32KDD,
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,
¢) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
b) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
c) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
f) obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,
g) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8UT o powierzchni 2,04 ha ustala sie:
1) w zakresie funkciji:
a) funkcja podstawowa: ustugi turystyki i wypoczynku,
b) funkcja uzupetniajgca: ustugi handlu, gastronomii;
2) w zakresie zabudowy:
a) lokalizacje hoteli, pensjonatéw, doméw wypoczynkowych oraz obiektéw towarzyszacych, w
szczegOlnosci obiektéw handlu, gastronomii, rekreaciji,
b) forma zabudowy wolnostojaca,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 50%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 12,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,
e) dachy ptaskie;
3) w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%,
b) obowigzek zachowania zieleni komponowanej;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL,
b) dostep z ciggu pieszego na terenie 22KDX,
¢) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,
d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,
e) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;
6) warunki szczegllne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.
9. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 9UT o powierzchni 3,81 ha ustala sie:
1) w zakresie funkciji:
a) funkcja podstawowa: ustugi turystyki i wypoczynku,
b) funkcja uzupetniajgca: ustugi handlu, gastronomii;
2) w zakresie zabudowy:
a) utrzymanie lokalizacji campingu oraz obiektow towarzyszacych handlu, gastronomii, rekreaciji,
b) forma zabudowy rozproszona,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 10%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 5,0 m,
e) dowolna geometria dachu;
3) w zakresie zieleni:
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a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 80%,

b) obowiazek zachowania istniejgcej zieleni parkowej;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) mozliwosé wprowadzenia ulic wewnetrznych,

c) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

€) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10UT o powierzchni 5,85 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi turystyczne,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje budynkéw apartamentowych, doméw wypoczynkowych, hoteli,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego,

¢) zabudowa wolnostojaca,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

f) dachy o dowolnej geometri;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 40KDD,1KDL,

b) mozliwosé wprowadzenia ulic wewnetrznych,

c) zapewnienie dostepu do terenu 21E,

d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

e) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwos¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11UT o powierzchni 1,56 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi turystyczne,

b) funkcja uzupeltniajgca: mieszkalnictwo wielorodzinne, ustugi lecznictwa uzdrowiskowego;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje budynkéw apartamentowych, doméw wypoczynkowych, hoteli,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz obiektéw i urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego,

¢) zabudowa wolnostojaca i pierzejowa,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 30%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu,

f) dachy o dowolnej geometrii;
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w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 50%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 35KDD oraz z
przylegtej ulicy Portowej - poza granicami planu,

b) mozliwosé wprowadzenia ulic wewnetrznych,

c¢) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

d) zapewnienie dostepu do terenu 8E,

e) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwos¢ taczenia i podziatu dziatek;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

b) dla budynku zabytkowego chronionego planem oznaczonego numerem 20 na rysunku planu
obowigzuje:
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,

zakaz ocieplenia od zewnatrz elewaciji frontowej,

nakaz zachowania istniejagcego historycznego detalu,

nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacji.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US o powierzchni 0,9 ha ustala sie:
w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: ustugi sportu i rekreacii,
b) funkcja uzupeltniajgca: gastronomia;
w zakresie zabudowy:
a) adaptacja istniejgcych kortéw tenisowych,
b) lokalizacja obiektéw obstugi kortdw o wysokosci nie wiekszej niz 5 m, maksymalnej powierzchni
zabudowy 200 m?,
¢) mozliwosé lokalizacji obiektéw tymczasowych, w tym przekry¢ namiotowych w przypadku imprez
kulturalnych i sportowych;
w zakresie zieleni:
a) zachowanie istniejgcych zadrzewien,
b) minimalnej powierzchni zieleni w granicach dzialki nie ustala sie;
w zakresie obstugi technicznej:
a) dostep z ciggdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14KDX,
b) zakaz wydzielenia miejsc parkingowych,
¢) uzbrojenie z sieci w przyleglym ciggu pieszym;
w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,
b) teren objety wpisem do rejestru zabytkéw nr 927,
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US o powierzchni 0,61 ha ustala sie:
w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: ustugi sportu i rekreacii,
b) funkcja uzupeltniajgca: gastronomia;
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w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja kortow tenisowych, boisk do gier matych,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw obstugi i gastronomii 0 maksymalnej powierzchni zabudowy do
100 m?, wysokosci do 7 m,

c) geometria dachu dowolna,

d) mozliwosé lokalizacji obiektéw tymczasowych, w tym przekry¢é namiotowych w przypadku
jednorazowych imprez kulturalnych i sportowych;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 55%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 31KDD, 33KDD,

b) zakaz wydzielania miejsc parkingowych,

¢) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

€) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 1U o powierzchni 0,1 ha ustala sie:

w zakresie funkcji: ustugi administracij;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja obiektu administracji portu,

b) forma zabudowy - wolnostojaca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 8,5 m,

e) dowolna geometria dachu,

f) mozliwos¢ miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci obiektu dla lokalizacji funkcji i
urzadzen zwigzanych z bezpieczenstwem wybrzeza i obstuga portu;

w zakresie zieleni: minimalnej powierzchni zieleni w granicach dziatki nie wymaga sie;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dostep komunikacyjny z terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP,

b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

c) uzbrojenie z sieci przebiegajacych na terenie 1KDP;

w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajagcych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "C" scistej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

c) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

d) portu Kotobrzeg,

e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

g) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

h) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U o powierzchni 0,19 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi zwigzane z obstuga portu,

b) funkcja uzupetniajaca: ustugi kultury, handlu, gastronomii oraz ustugi zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego i elementarng funkcjg muzealno-ekspozycyjna;

w zakresie zabudowy:

a) zachowanie latarni morskiej w istniejgcej skali i formie,

b) zakaz lokalizacji innej zabudowy,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 100%;

w zakresie zieleni: minimalnej powierzchni zieleni w granicach dziatki nie wymaga sie;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dostep komunikacyjny z terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP, 1ZP,
b) miejsc parkingowych - nie ustala sie,

c) uzbrojenie z sieci w przylegtych terenach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a) strefy "B" Scistej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

c) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

d) strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

g) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

h) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U o powierzchni 0,13 ha ustala sie:
w zakresie funkcji: ustugi gastronomii i handlu;

w zakresie zabudowy:

a) wolnostojaca i pierzejowa,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 9 m,

c) geometria dachu dowolna,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 70%;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 10%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) dostep z ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX, 2KDX,

c¢) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 400 m?;
warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) strefy "WII" czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

d) portu Kotobrzeg,

e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

g) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

h) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U o powierzchni 0,14 ha ustala sie:
w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi gastronomii i handlu,

b) funkcja uzupetniajgca: zielen;

w zakresie zabudowy:

a) dopuszcza sie zabudowe wolnostojgca i zwarta,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 9 m,

c) geometria dachu dowolna,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 80%;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 10%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,

b) dostep z ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX,

c¢) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;



5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 400 m?;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
b) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
c) strefy "WII" czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
e) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,
f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
g) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
h) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U o powierzchni 0,18 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji: ustugi administraciji;
2) w zakresie zabudowy:
a) lokalizacja obiektu administracji portu,
b) forma zabudowy - wolnostojaca,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 12,0 m,
e) dowolna geometria dachu;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 55%;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,1KDW,
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,
c) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
b) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
c) strefy "WII" czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
f) obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,
g) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U o powierzchni 0,03 ha ustala sie:
1) w zakresie funkciji: ustugi gastronomii i handlu;
2) w zakresie zabudowy:
a) zabudowa pierzejowa,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 9 m,
c) dachy strome max 459
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce 100%;
3) w zakresie zieleni: minimalnej powierzchni zieleni w granicy dzialki nie ustala sie;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd z ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDD,
b) miejsc parkingowych nie ustala sie,
¢) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatow;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
b) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
c) strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
d) strefy K ochrony krajobrazu kulturowego,
e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
g) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
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h) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin.
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U o powierzchni 0,06 ha ustala sie:
w zakresie funkcji: hotelowo-apartamentowe, gastronomii i handlu, administracj;
w zakresie zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacije nadziemne i nie wyzej niz 13,5 m,
b) dachy strome max 45
c) zakaz powiekszania istniejgcej powierzchni zabudowy,
d) w zakresie zieleni: minimalnej powierzchni zieleni w granicach dzialki nie ustala sie;
w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDD, 4KDD,5KDD,
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,
¢) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;
w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatéw;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 1 ustala
sie:
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
zakaz ocieplenia od zewnatrz,
nakaz zachowania istniejgcego historycznego detalu,
nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
zachowanie pokrycia z dachéwki zaktadkowe;.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U o powierzchni 0,27 ha ustala sie:
w zakresie funkciji:
a) funkcja podstawowa: ustugi handlu, gastronomii, mieszkalnictwo wielorodzinne,
b) funkcja uzupeltniajgca: rekreacja;
w zakresie zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5 kondygnaciji nadziemnych i nie wyzej niz 20 m,
b) dachy o dowolnej geometrii,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 60%,
d) dopusgczenie zwiekszenia powierzchni zabudowy do 95% na dzialce o powierzchni mniejszej niz
150 m*;
w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 20%;
w zakresie komunikaciji:
a) dostep komunikacyjny z terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDD i 9KDD i ulicy
Portowej poza granicami planu,
b) ilos¢ miejsc parkingowych na dziatce zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,
c) uzbrojenie z sieci przebiegajacych w przylegtych ulicach;
w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwosc¢ taczenia i podziatu;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalihski Pas Nadmorski",
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 19
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ustala sie:
— zakaz ocieplenia od zewnatrz elewacji frontowej,
— nakaz zachowania istniejgcego historycznego detalu,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U o powierzchni 0,44 ha ustala sie:
w zakresie funkciji:
a) funkcja podstawowa: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty, w szczegolnosci gastronomii,
b) funkcja uzupetniajgca: zielen parkowa;
w zakresie zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 15 m,
¢) dachy o dowolnej geometrii,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 60%;
w zakresie zieleni:
a) zachowanie i rewaloryzacja zieleni parkowej w miejscach okreslonych na rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 35%;
w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd wylacznie dla celéw zaopatrzenia z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD,
poprzez tereny 13KDX i 3KDP,
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,
¢) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;
w zakresie podziatow nieruchomosci:
a) zakaz wprowadzania ogrodzen,
b) zakaz podziatu terenu niezabudowanego;
warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,
c) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
f) obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,
g) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
h) obszaru zabytkowego parku wpisanego do rejestru zabytkow.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U o powierzchni 0,62 ha ustala sie:
w zakresie funkcji: ustugi sakralne;
w zakresie zabudowy:
a) lokalizacja kosciota,
b) zabudowa wolnostojaca,
c) forma zabudowy stanowigca akcent urbanistyczny,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 20 m, z wylgczeniem wiezy kosciola,
e) dachy o dowolnej geometrii,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce 40%;
w zakresie zieleni:
a) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,
b) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 40%;
w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11KDD i ulicy Portowej -
poza granicami planu,
b) dostep z ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 35KDD,
c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,
d) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;
w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatéw;
warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
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b) strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
c) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
f) obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,
g) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin.
11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U o powierzchni 0,03 ha ustala sie:
w zakresie funkcji: ustugi handlu, gastronomii;
w zakresie zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i 8 m,
¢) powierzchnia zabudowy maksymalna 80%,
d) dach ptaski;
w zakresie zieleni: minimalnej powierzchni zieleni na dziatce nie ustala sie;
w zakresie komunikaciji:
a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD,
b) dostep z ciggu pieszego i placu publicznego, oznaczonych na rysunku symbolami 14KDX, 3KDP,
c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,
d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;
w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatki;
warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.
12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12U o powierzchni 0,15 ha ustala sie:
w zakresie funkciji:
a) funkcja podstawowa: ustugi oswiaty,
b) funkcja uzupetniajgca: ustugi rézne;
w zakresie zabudowy: obowigzujg ustalenia pkt 6b i 6c;
w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 30%,
b) zachowanie istniejgcej zielni parkowej;
w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KDD,
b) dostep z ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDX,
c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,
d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;
w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatéw;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "B" posredniej strefy konserwatorskiej,
strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin,
obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych,
b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 24
ustala sie:
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacii,
— zakaz docieplenia od zewnatrz,
— nakaz zachowania istniejgcego historycznego detalu - ubytki do odtworzenia na podstawie
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istniejacego detalu,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
¢) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 25
ustala sie:
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewaciji,
— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz - nalezy odtworzy¢ detal na podst. opaski wokét
dawnych drzwi,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej.
13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U o powierzchni 0,74 ha ustala sie:
w zakresie funkcji: ustugi o$wiaty;
w zakresie zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 12 m,
¢) dachy o dowolnej geometrii,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 25%;
w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 60%,
b) zachowanie istniejgcej zielni parkowej;
w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 25KDD, 29KDD i 31KDD,
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,
c) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;
w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatéw;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "B" posredniej strefy konserwatorskiej,
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"
— terenu gérniczego dla wad leczniczych i borowin,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 43
ustala sie:
— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— zakaz docieplenia od zewnatrz elewacji powodujacego zatarcie detalu,
— mozliwos$¢ zastosowania okien potaciowych,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
— krycie dach6éwka zaktadkowa.
14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14U o powierzchni 0,32 ha ustala sie:
w zakresie funkcji: ustugi o$wiaty;
w zakresie zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 80%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4 kondygnacje, nie wiecej niz 16 m;
w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 10%;
w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 31 KDD i 32 KDD,
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,
¢) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;
w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatéw;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
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obszaru rewitalizacji istniejacej zabudowy,

pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski*

terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin,

obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych,

b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 63
ustala sie:

— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,

dopuszczenie nadbudowy,

dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe,

zakaz docieplenia od zewnatrz czesci srodkowej,

nakaz stosowania stolarki w formie historyczne;.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15U o powierzchni 0,43 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty,

b) funkcja uzupetniajgca: parking podziemny;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja wielofunkcyjnego zespotu obiektéw ustugowych w szczegdélnosci kawiarni, restauracii,
sprzedazy pamiagtek o jednolitym wyrazie przestrzennym,

b) forma zabudowy wolnostojaca lub pierzejowa,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 12,0 m,

e) dowolna geometria dachu,

f) elewacja eksponowana od strony terenu 14ZP;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 60%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 44KDD,

b) dostep z ciggéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20KDX, 21KDX,

c¢) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) mozliwos¢ tgczenia i podziatu dziafki,

b) mozliwos¢ wprowadzenia ogrodzen;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

- strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

- strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

- pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

- obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

- terenu goérniczego dla wod leczniczych i borowin,

- obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16U o powierzchni 0,88 ha ustala sie:

w zakresie funkcji: ustugi rézne, w szczegolnosci wspomagajgce funkcje sanatoridw, szpitali

uzdrowiskowych, zaktadéw przyrodoleczniczych;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja wielofunkcyjnego obiektu ustugowego - zespotu centrum rekreaciji,

b) dopuszczalny zakres programowy: sala widowiskowa, biblioteka, galerie, pomieszczenia klubowe;
urzadzenia leczniczo sportowe do terapii ruchowej: ptywalnie, kregielnie, $ciany wspinaczkowe,
tory przeszkéd; urzadzenia odnowy biologicznej: solaria, gabinety kosmetyczne, gabinety masazu,
fitness; punkty handlowo - ustugowe, bary, kawiarnie, restauracje,

c) dopuszczenie miejsc hotelowych na 20% powierzchni catkowitej obiektu,

d) forma zabudowy wolnostojaca,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 60%,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 5 kondygnaciji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 18,0 m,

g) dachy ptaskie,

h) elewacja eksponowana od strony terenu 4KDP;
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w zakresie zieleni:

a) wprowadzenie zieleni izolacyjnej na granicy terenu 1C,

b) obowigzek wprowadzenia zieleni komponowanej w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

¢) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 30%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 36KDD, 37KDD,

b) dostep z placu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDP,

c¢) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatu dziafki;

warunki szczegélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

- strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

- strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

- pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

- obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

- obszaru rewitalizaciji istniejgcej zabudowy,

- terenu goérniczego dla wod leczniczych i borowin,

- obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17U o powierzchni 0,41 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi oswiaty,

b) funkcja uzupelniajgca: opieka spoteczna, ustugi kultury;

w zakresie zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 8 m,

c) dachy ptaskie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 25%;

w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 70%,

b) zachowanie istniejgcej zieleni;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29KDD, 34KDD,

b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

c) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatéw;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

- strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

- strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

- pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

- obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

- terenu goérniczego dla wod leczniczych i borowin,

- obszaru gdérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18U o powierzchni 0,94 ha ustala sie:

w zakresie funkcji: ustugi kultury;

w zakresie zabudowy:

a) forma zabudowy: obiekt otwarty - amfiteatr wraz z obiektami towarzyszacymi,

b) zakaz nadbudowy obiektu amfiteatru,

c) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw kubaturowych i adaptacji na funkcje zwigzane z
obstugg amfiteatru, pod warunkiem zachowania waloréw stylowych, charakterystycznych dla
budownictwa fortyfikacyjnego,

d) dopuszczenie sezonowych zadaszeh namiotowych,

e) nakaz odstoniecia i wyeksponowania historycznych muréw,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,
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g) maksymalna wysokos$¢ amfiteatru: 12,0 m;

w zakresie zieleni:

a) zachowanie istniejgcej zieleni,

b) wprowadzenie zieleni komponowanej;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL,

b) zakaz wydzielania miejsc parkingowych,

c) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,

b) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

e) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin,

f) obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd,

g) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19U o powierzchni 0,1 ha ustala sie:

w zakresie funkcji: ustugi gastronomii;

w zakresie zabudowy:

a) zabudowa pierzejowa,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 7 m,

c) geometria dachu dowolna,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 80%;

w zakresie zieleni:

a) zachowanie istniejgcej zieleni,

b) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 10%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojécie z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

¢) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatéw dziatek;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

€) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20U o powierzchni 1,24 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty, w szczegolnosci kultury i sztuki,
wspomagajace funkcje sanatoridéw, szpitali uzdrowiskowych, zaktadéw przyrodoleczniczych,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja Patacu zZdrojowego ze skwerem kuracyjnym jako wielofunkcyjnego obiektu ustugowego
0 szerokim programie terapeutyczno - kulturalnym,

b) dopuszczenie miejsc noclegowych na 20% powierzchni catkowitej obiektu,

c¢) forma zabudowy wolnostojaca,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 25%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0 m,

f) dowolna geometria dachu,

g) elewacja eksponowana od strony terenu 29KDD;

w zakresie zieleni:



4)
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1)

2)

3)

4)

a) zachowanie zieleni w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

b) nakaz urzadzenia zieleni komponowanej jako skweru kuracyjnego w $cistym powigzaniu z
budynkiem Patacu Zdrojowego,

¢) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 75%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 29KDD, 3KDL,

b) dostep z ciagdw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem 15KDX,

c¢) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

d) wymagany parking podziemny,

e) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatu dziatki,

b) zakaz wprowadzania ogrodzen;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

e) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

f) obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW o powierzchni 0,25 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: srodmiejska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi hotelowe, handlu, gastronomii, kultury, administracii;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem budynkéw hotelowych,
apartamentowych,

b) ustugi handlu, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 100 m®, realizowane wytacznie w
parterach budynkéw,

c) w budynkach zlokalizowanych przy ulicy Morskiej dopuszczenie realizacji 100% funkcji
uzupetniajacych,

d) zabudowa pierzejowa,

e) geometria dachéw dowolna, z wyjatkiem zabudowy przy ulicy Morskiej gdzie obowigzujg dachy
ptaskie,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 100%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w kwartale: do 4 kondygnacji, nie wiecej niz 13,5 m z
zastrzezeniem pkt 2 h),

h) dopuszczenie miejscowego przewyzszenia naroznikéw kwartatu do maksymalnej wysokosci 16 m,
w strefie stanowigcej kwadrat o powierzchni nie wiekszej niz 50 m?, ktérego jeden z wierzchotkéw
jest wyznaczony liniami zabudowy, oznaczonymi symbolem na rysunku planu,

i) mozliwos¢ nadwieszenia kondygnacji nad parterem o maksymalnie 1,5 m, od strony ulicy
Morskiej, pod warunkiem nie przekroczenia obowigzujgcej linii zabudowy,

j) dopuszczenie przeszklenia elewaciji frontowej przez wszystkie kondygnacije, na maksymalnie 15%
jej catkowitej dtugosci,

k) obowigzek zachowania na elewacjach podzialdbw ptaszczyzn zgodnie z historycznymi,
geodezyjnymi podziatami terenu,

[) obowigzek dostosowania zewnetrznej architektury projektowanych obiektéw do istniejgcych w
sgsiedztwie budynkéw - pod wzgledem podziatéw plaszczyzn, podzialéw okiennych i proporcii
wymiarow;

w zakresie zieleni:

1) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 5%;

2) zagospodarowanie wnetrz zielenig komponowang z elementami matej architektury;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDD, 4KDD,
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b) dostep z ciqgu pieszego i placu - nabrzeza oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDX,
1KDP,

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw wtérnych,

b) mozliwos¢ realizacji inwestycji w ramach istniejacych dziatek;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

c) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

f) obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,

g) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW o powierzchni 0,62 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: srodmiejska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi handlu, gastronomii, kultury, administracji,;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem budynkéw hotelowych, apartamentowych,

b) ustugi handlu, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 100 m?, realizowane wytgcznie w
parterach budynkéw,

c) zabudowa pierzejowa, usytuowana wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii
zabudowy,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 80%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 18,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu, ostatnia kondygnacja pod stromym dachem lub wyraznie
wycofana poza linie glébwnego gzymsu,

f) dopuszczenie dachéw o dowolnej geometrii, w przypadku dachu stromego - kat nachylenia potaci
dachowych od 30°do 60°,

g) sytuowanie budynku kalenicg réwnolegle do ulicy,

h) dopuszczenie miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci wytacznie w formie wiezyczek,
szczytow itp. akcentéw architektonicznych o wysokosci nie wyzszej niz 3,5 m na powierzchni
maksymalnie 20 m?,

i) nakaz, w przypadku sytuowania budynku na kilku dziatkach budowlanych, kompozycyjnego
podzielenia jego elewacji z nawigzaniem do dawnych podzialtéw architektonicznych lub
geodezyjnych,

j) obowigzek nawigzania zewnetrznej architektury projektowanych obiektéw do istniejgcych w
bezposrednim sagsiedztwie wartosciowych budynkéw - pod wzgledem podziatéw plaszczyzn,
podziatéw okiennych i proporcji wymiaréw;

w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 5%,

b) obowigzek wprowadzenia zieleni komponowanej;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDD, 4KDD, 6KDD,

b) dostep z placu wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDWP,

¢) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,

d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

€) uzbrojenie: z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwosc¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
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strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych,

— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,

b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 6 ustala
sie:

— zakaz nadbudowy i rozbudowy,

zakaz ocieplenia od zewnatrz elewacji frontowej,

nakaz zachowania istniejgcego historycznego detalu,

nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewaciji,

c¢) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 7 ustala
sie:

— zakaz nadbudowy i rozbudowy,

zakaz ocieplenia od zewnatrz elewaciji frontowej,

nakaz zachowania istniejgcego historycznego detalu,

nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewaciji.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW o powierzchni 0,3 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: srédmiejska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi handlu, gastronomii, kultury, administracji;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem budynkéw hotelowych, apartamentowych,

b) ustugi handlu, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m® realizowane wytacznie w
parterach budynkéw,

c) zabudowa pierzejowa, usytuowana wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii
zabudowy,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 80%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 18,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu, ostatnia kondygnacja pod stromym dachem lub wyraznie
wycofana poza linie glébwnego gzymsu,

f) dopuszczenie dachéw o dowolnej geometrii, w przypadku dachu stromego - kat nachylenia potaci
dachowych od 30°do 60°,

g) sytuowanie budynku kalenicg réwnolegle do ulicy,

h) dopuszczenie miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci wytacznie w formie wiezyczek,
szczytdéw itp. akcentdow architektonicznych o wysokosci nie wyzszej niz 3,5 m na powierzchni
maksymalnie 20 m?,

i) nakaz, w przypadku sytuowania budynku na kilku dziatkach budowlanych, kompozycyjnego
podzielenia jego elewacji z nawigzaniem do dawnych podziatéw architektonicznych Iub
geodezyjnych,

j) obowigzek nawigzania zewnetrznej architektury projektowanych obiektéw do istniejgcych w
bezposrednim sagsiedztwie wartosciowych budynkéw - pod wzgledem podziatdw ptaszczyzn,
podziatéw okiennych i proporcji wymiaréw;

w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 5%,

b) obowigzek wprowadzenia zieleni komponowanej;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przylegtej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,

b) dostep komunikacyjny z przyleglych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:1KDWP,
2KDWP,

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) mozliwosc¢ tgczenia i podzialu,
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b)

mozliwos¢ realizacji inwestycji w ramach istniejacych dziatek;

warunki szczegélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

4.

strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kolobrzeg,

pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,

terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW o powierzchni 0,06 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a)
b)

funkcja podstawowa: srédmiejska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
funkcja uzupetniajgca: ustugi handlu, gastronomii, kultury, administracji;

w zakresie zabudowy:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

lokalizacja budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem budynkéw hotelowych, apartamentowych,
ustugi handlu, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 100 m?, realizowane wytacznie w
parterach budynkéw,

zabudowa pierzejowa, usytuowana wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcych linii
zabudowy,

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 80%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 18,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu, ostatnia kondygnacja pod stromym dachem lub wyraznie
wycofana poza linie glébwnego gzymsu,

dopuszczenie dachéw o dowolnej geometrii, w przypadku dachu stromego - kat nachylenia potaci
dachowych od 30°do 60°,

sytuowanie budynku kalenicg réwnolegle do ulicy,

dopuszczenie miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci wytacznie w formie wiezyczek,
szczytow itp. akcentow architektonicznych o wysokosci nie wyzszej niz 3,5 m na powierzchni
maksymalnie 20 m?,

nakaz, w przypadku sytuowania budynku na kilku dziatkach budowlanych, kompozycyjnego
podzielenia jego elewacji z nawigzaniem do dawnych podzialéw architektonicznych lub
geodezyjnych,

obowigzek nawigzania zewnetrznej architektury projektowanych obiektéw do istniejacych w
bezposrednim sasiedztwie wartosciowych budynkéw pod wzgledem podziatéw ptaszczyzn,
podziatéw okiennych i proporcji wymiaréw;

w zakresie zieleni:

a)
b)

minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 5%,
obowigzek wprowadzenia zieleni komponowanej;

w zakresie obstugi technicznej:

a)
b)
c)
d)

dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:5KDD, 2KDW,
dostep pieszy z teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:1KDWP, 2KDWP,

ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwos¢ taczenia i podziatu;
warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

5.

strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kolobrzeg,

pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,

terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MW o powierzchni 0,04 ha ustala sie:

1) w zakresie funkciji:



2)

3)

4)
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1)
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a) funkcja podstawowa: srédmiejska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi handlu, gastronomii, kultury, administracij;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem budynkéw hotelowych, apartamentowych,

b) ustugi handlu, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m® realizowane wytacznie w
parterach budynkéw,

c) zabudowa pierzejowa, usytuowana wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii
zabudowy,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 80%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 18,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu, ostatnia kondygnacja pod stromym dachem lub wyraznie
wycofana poza linie gltdbwnego gzymsu,

f) dopuszczenie dachéw o dowolnej geometrii, w przypadku dachu stromego - kat nachylenia potaci
dachowych od 30°do 60°,

g) sytuowanie budynku kalenicg réwnolegle do ulicy,

h) dopuszczenie miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci wytacznie w formie wiezyczek,
szczytow itp. akcentow architektonicznych o wysokosci nie wyzszej niz 3,5 m na powierzchni
maksymalnie 20 m?,

i) nakaz, w przypadku sytuowania budynku na kilku dziatkach budowlanych, kompozycyjnego
podzielenia jego elewacji z nawigzaniem do dawnych podziatéw architektonicznych Iub
geodezyjnych,

j) obowigzek nawigzania zewnetrznej architektury projektowanych obiektéw do istniejgcych w
bezposrednim sagsiedztwie wartosciowych budynkéw - pod wzgledem podzialéw plaszczyzn,
podziatéw okiennych i proporcji wymiaréw;

w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 5%,

b) obowigzek wprowadzenia zieleni komponowanej;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przyleglych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD, 5KDD,
2KDW,

b) ilos¢ miejsc parkingowych na dziatce zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

¢) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwos¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

c) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

f) obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,

g) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW o powierzchni 0,03 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: srodmiejska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi handlu, gastronomii, kultury, administracij;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem budynkéw hotelowych, apartamentowych,

b) ustugi handlu, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m® realizowane wytacznie w
parterach budynkéw,

c) zabudowa pierzejowa, usytuowana wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii
zabudowy,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 80%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 18,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu, ostatnia kondygnacja pod stromym dachem lub wyraznie
wycofana poza linie gldbwnego gzymsu,
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f) dopuszczenie dachéw o dowolnej geometrii, w przypadku dachu stromego - kat nachylenia potaci
dachowych od 30°do 60°,

g) sytuowanie budynku kalenicg réwnolegle do ulicy,

h) dopuszczenie miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci wytacznie w formie wiezyczek,
szczytdéw itp. akcentdow architektonicznych o wysokosci nie wyzszej niz 3,5 m na powierzchni
maksymalnie 20 m?,

i) nakaz, w przypadku sytuowania budynku na kilku dziatkach budowlanych, kompozycyjnego
podzielenia jego elewacji z nawigzaniem do dawnych podziatéw architektonicznych Iub
geodezyjnych,

j) obowigzek nawigzania zewnetrznej architektury projektowanych obiektéw do istniejgcych w
bezposrednim sasiedztwie wartosciowych budynkéw - pod wzgledem podziatébw ptaszczyzn,
podziatéw okiennych i proporcji wymiaréw;

w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 5%,

b) obowigzek wprowadzenia zieleni komponowanej;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD,

b) dostep pieszy z ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4KDX,

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci: mozliwosc¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 5 ustala

sie:

— zakaz nadbudowy i rozbudowy,

— zakaz ocieplenia od zewnatrz,

— nakaz zachowania historycznego detalu - ubytki do odtworzenia na podstawie, isthiejgcego
detalu,

— nhakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacji.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW o powierzchni 0,18 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: srodmiejska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi handlu, gastronomii, kultury, administracij;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem budynkéw hotelowych, apartamentowych,

b) ustugi handlu, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 100 m?, realizowane wytgcznie w
parterach budynkéw,

c) zabudowa pierzejowa, usytuowana wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii
zabudowy,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 80%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 18,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu, ostatnia kondygnacja pod stromym dachem lub wyraznie
wycofana poza linie glbwnego gzymsu,

f) dopuszczenie dachéw o dowolnej geometrii, w przypadku dachu stromego - kat nachylenia potaci
dachowych od 30°do 60°,

g) sytuowanie budynku kalenicg réwnolegle do ulicy,

h) dopuszczenie miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci wytacznie w formie wiezyczek,
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szczytdéw itp. akcentdow architektonicznych o wysokosci nie wyzszej niz 3,5 m na powierzchni
maksymalnie 20 m?,

i) nakaz, w przypadku sytuowania budynku na kilku dziatkach budowlanych, kompozycyjnego
podzielenia jego elewacji z nawigzaniem do dawnych podziatéw architektonicznych Iub
geodezyjnych,

j) obowigzek nawigzania zewnetrznej architektury projektowanych obiektéw do istniejgcych w
bezposrednim sasiedztwie wartosciowych budynkéw - pod wzgledem podziatébw ptaszczyzn,
podziatéw okiennych i proporcji wymiaréw;

w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 5%,

b) obowigzek wprowadzenia zieleni komponowanej;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD, 5KDD,

b) dostep z ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4KDX,

c) ilos¢ miejsc parkingowych na dziatce zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

d) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwos¢ taczenia i podziatu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

8. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 8MW o powierzchni 1,78 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi handlu, gastronomii, kultury, administracji;

w zakresie zabudowy:

b) lokalizacja budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem budynkéw apartamentowych, obiektow
garazowych, matej architektury,

¢) ustugi handlu, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 100 m?, realizowane wytgcznie w
parterach budynkéw,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 60%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 18,0 m,

f) dowolna geometria dachu,

g) dopuszczenie miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci wylacznie w formie wiezyczek,
szczytow itp. akcentow architektonicznych o wysokosci nie wyzszej niz 3,5 m na powierzchni
maksymalnie 20 m%;

w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 25%,

b) obowigzek wprowadzenia zieleni komponowanej;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 37KDD, 1KDL,

b) dostep z ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4KDW,

¢) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,

d) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

e) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwosé tgczenia i podziatu;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

- strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

- strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
- pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,



- obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
- obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,
- terenu goérniczego dla wod leczniczych i borowin.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 MW o powierzchni 0,52 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi turystyczne;
2) w zakresie zabudowy:
a) adaptacja istniejgcych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig ich przeksztatcenia na budynki
pensjonatowe,
b) zabudowa wolnostojaca,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce:30%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, lecz nie wyzej niz
12,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,
e) dachy strome - kat nachylenia potaci dachowych od 30°do 609
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 60%;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 28 KDD, 29KDD,
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,
c) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz taczenia i podzialu;
6) warunki szczegdlne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 50
ustala sie:
— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewaciji,
— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz elewacji bocznych i tylnej,
— mozliwos¢ zastosowania okien potaciowych - w elewacjach bocznej i tylnej,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
— krycie dach6wka zaktadkowa,
¢) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 51
ustala sie:
— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacii,
— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,
— mozliwos¢ zastosowania okien potaciowych - w elewacjach bocznej i tylnej,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
— krycie dach6éwka zaktadkowa,
dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 52
ustala sie:
— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacii,
— zakaz docieplenia od zewnatrz,
— mozliwos$¢ zastosowania okien potaciowych w elewacjach bocznej i tylnej,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
— krycie dach6éwka zaktadkowa.

d
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10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 MW o powierzchni 0,69 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) funkcja uzupelniajgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi turystyczne;
2) w zakresie zabudowy:
a) adaptacja istniejgcych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig ich przeksztalcenia na budynki
pensjonatowe,
b) zabudowa wolnostojaca, willowa,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 30%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, lecz nie wyzej niz
12,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,
e) dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30°do 60°,
f) budynek sytuowany kalenicg rownolegle do ulicy;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 60%;
4) w zakresie komunikacji i uzbrojenia technicznego:
a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29KDD, 30KDD,
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,
¢) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz tgczenia i podziatu;
6) warunki szczegdlne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 54
ustala sie:
— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacii,
— zakaz docieplenia od zewnatrz,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
— krycie dach6wka zaktadkowa,
¢) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 55
ustala sie:
— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewaciji,
— zakaz docieplenia od zewnatrz (nalezy odtworzy¢ istniejacy detal),
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej (istniejgca lub nowa),
— krycie dach6wka zaktadkowa,
d) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 56
ustala sie:
— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,
— dopuszczalne zastosowanie okien potaciowych w potaci zachodniej dachu,
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacii,
— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz - scalenie architektoniczne obiektu,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej (istniejgca lub nowa),
— nakaz utrzymania przekrycia dachéwkg ceramiczng, zaktadkowa,
e) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 57
ustala sie:
— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,
— dopuszczalne zastosowanie okien potaciowych w potaci zachodniej dachu,



zakaz nadbudowy i rozbudowy,
dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewaciji,
dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,
nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
nakaz utrzymania przekrycia dachowka ceramiczna, zaktadkowa,
f) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 58
ustala sie:
— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacii,
— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
— nakaz utrzymania przekrycia dachéwkg ceramiczng, zaktadkowa.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN o powierzchni 0,65 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi turystyczne, ustugi lecznictwa uzdrowiskowego; dopuszcza sie
pozostawienie istniejgcych ustug handlu;

2) w zakresie zabudowy:

a) adaptacja istniejgcych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig ich przeksztalcenia na budynki
pensjonatowe,

b) zabudowa wolnostojaca, willowa,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 30%,

d) maksymalna wysokos$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, lecz nie wyzej niz
12,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy dwuspadowe lub czterospadowe - kat nachylenia potaci dachowych od 35°do 45°,

f) budynek sytuowany kalenicg rownolegle do ulicy,

g) obowigzek nawigzania zewnetrzng architektury projektowanych obiektow do istniejgcych w
bezposrednim sasiedztwie zabytkowych budynkéw - pod wzgledem podziatdbw ptaszczyzn,
podziatéw okiennych i proporcji wymiaréw;

3) w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 60%,
b) obowigzek zachowania istniejgcej zieleni;

4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przyleglych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26KDD,27 KDD,
28KDD,

b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,

¢) maksimum 3 miejsca postojowe na dzialce,

d) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz taczenia i podzialu dziatek;
6) warunki szczegdlne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego numerem 45 na rysunku

obowiazuje:

— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,
nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,
zachowanie pokrycia z dachéwki zaktadkowej,
dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe,
dopuszczalna zmiana bryly i elewaciji od strony ogrodu,



1)

2)

3)
4)

5)

— obowigzek ujednolicenia obu czesci budynku w zakresie obrysu i wysokosci,
— dopuszczalne zwiekszenia powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki,

c) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego numerem 46 na rysunku
obowigzuje:

— zakaz nadbudowy i rozbudowy,

dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,

nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

zachowanie pokrycia z dachéwki zaktadkowej,

dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe,

dopuszczalna zmiana bryty i elewacji od strony ogrodu,

— obowigzek ujednolicenia obu czesci budynku w zakresie obrysu i wysokosci,

d) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego numerem 47 na rysunku
obowiazuje:

— zakaz nadbudowy i rozbudowy,

dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewaciji,

pokrycie dachu dachéwka ceramiczng zaktadkowa,

dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,

stolarka w formie historycznej,

e) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego numerem 49 na rysunku
obowigzuje:

— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,

— zakaz nadbudowy i rozbudowy,

— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewaciji,
— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,

— dopuszczalne zastosowanie okien potaciowych w ukfadzie symetrycznym,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej,

— krycie dachéwka zaktadkowa.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNo powierzchni 0,69 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcja uzupeltniajgca: ustugi turystyczne;

w zakresie zabudowy:

a) adaptacja istniejgcych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig ich przeksztatcenia na budynki
pensjonatowe,

b) zabudowa wolnostojaca, willowa,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, lecz nie wyzej niz
12,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy strome - kat nachylenia potaci dachowych od 30°do 60°,

f) budynek sytuowany kalenicg rownolegle do ulicy,

g) obowigzek nawigzania zewnetrzng architektury projektowanych obiektow do istniejgcych w
bezposrednim sasiedztwie zabytkowych budynkéw - pod wzgledem podziatdbw ptaszczyzn,
podziatéw okiennych i proporcji wymiaréw;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 60%;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30KDD, 31KDD,

b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w 8§ 13 ust. 3,

¢) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu i faczenia dziatek;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych,



— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin;-
b) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 59
ustala sie:
— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewaciji,
— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,
— dopuszczalne zastosowanie okien potaciowych - w uktadzie symetrycznym,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej (istniejgca lub nowa),
— krycie dach6wka zaktadkowa,
c) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 60
ustala sie:
— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacii,
— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz, procz ceglanych czesci bocznych,
— mozliwos¢ zastosowania okien potaciowych - w ukladzie symetrycznym,
— nhakaz stosowania stolarki w formie historycznej (istniejaca lub nowa),
— nakaz przywrécenia przekrycia dachowka zaktadkowa,
d) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 61
ustala sie:
— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,
zakaz nadbudowy i rozbudowy,
dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacji,
dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,
nakaz stosowania stolarki w formie historycznej (istniejaca lub nowa),
— nhakaz utrzymania przekrycia dachéwkg ceramiczng, zaktadkowa,
e) dla budynku zabytkowego chronionego planem, oznaczonego na rysunku planu numerem 62
ustala sie:
— zachowanie bryly, elewacji i geometrii dachu,
— zakaz nadbudowy i rozbudowy,
— dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacii,
— dopuszczalne docieplenie od zewnatrz,
— mozliwos¢ zastosowania okien potaciowych - w ukladzie symetrycznym,
— nakaz stosowania stolarki w formie historycznej (istniejgca lub nowa),
— nakaz utrzymania przekrycia dachéwkg ceramiczng, zaktadkowa.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, o powierzchni 0,55 ha ustala sie:
1) w zakresie funkciji - park publiczny;
2) w zakresie zabudowy:
a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 bi 2 c,
b) mozliwos¢ lokalizacji sanitariatow w istniejacej skarpie,
c) lokalizacja obiektéw matej architektury i elementéw architektury ogrodowej,
d) nakaz likwidacji obiektéw tymczasowych,
e) uszczelniona powierzchnia terenu tylko na gtéwnych alejkach parkowych i w miejscach lokalizaciji
obiektéw matej architektury;
3) w zakresie zieleni:
a) urzadzenie zielenig parkowo - ogrodowa,
b) zachowanie istniejgcych zadrzewien;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD i 2KDD,
b) dostep z przylegtych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDX, 1KDP,
c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
d) uzbrojenie, w tym oswietlenie parkowe z sieci w przylegtych ulicach;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw wtérnych,



6)

1)
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b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne - obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z pofozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

f) obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,

g) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP o powierzchni 5,8 ha ustala sie:

w zakresie funkcji park publiczny; zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;

w zakresie zabudowy:

a) zakaz zabudowy,

b) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury,

¢) uszczelniona powierzchnia terenu tylko na gtéwnych alejkach parkowych i w miejscach lokalizaciji
obiektéw matej architektury;

w zakresie zieleni:

a) zachowanie istniejacego zalozenia parkowego,

b) zachowanie istniejgcych zadrzewien;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDD, 6KDD,

b) dostep z ciggu pieszego i placéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13KDX,
2KDP,3KDP,

c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

d) uzbrojenie, w tym oswietlenie parkowe z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatow,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

€) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP o powierzchni 0,41 ha ustala sie:

w zakresie funkcji - park publiczny;

w zakresie zabudowy:

a) zakaz zabudowy,

b) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury,

¢) uszczelniona powierzchnia terenu tylko na gtéwnych alejkach parkowych i w miejscach lokalizaciji
obiektéw matej architektury;

w zakresie zieleni:

a) zachowanie istniejgcego zatozenia parkowego,

b) zachowanie istniejgcych zadrzewien;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDD, 7KDD,

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

c) uzbrojenie, w tym oswietlenie parkowe z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatow,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:



a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP o powierzchni 0,87 ha ustala sie:

1) w zakresie funkciji - park publiczny;
2) w zakresie zabudowy:

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw architektury ogrodowej, o ktérych mowa w pkt 2b i 2d,

b) dopuszczenie w miejscu wskazanym na rysunku planu, lokalizacji pawilonu w formie dawnego
gabinetu lub salonu ogrodowego o konstrukcji trejazowej, petnigcego funkcje cukierni, lodziarni,
pijalni woéd,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 m?,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury,

e) dopuszczenie uszczelnionej powierzchni terenu tylko na gtéwnych alejkach parkowych i w
miejscach lokalizacji obiektéw matej architektury oraz obiektu, o ktérym mowa w lit. b;

3) w zakresie zieleni:

a) zachowanie istniejacego zalozenia parkowego,

b) urzadzenie zielenig parkowo - ogrodowa,

¢) ochrona zabytkowych elementéw architektury ogrodowej;

4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przyleglych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDD, 7KDD,
10KDD, 11KDD,

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) uzbrojenie terenu, w tym oswietlenie parkowe z sieci w przylegtych ulicach;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatow,

b) zakaz grodzenia terenu;

6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) strefy "WII" czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

f) obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,

g) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZP o powierzchni 4,24 ha ustala sie:

1) w zakresie funkciji: park publiczny;
2) w zakresie zabudowy:

a) zachowanie istniejgcego budynku o funkcji gastronomicznej,

b) lokalizacja akcentu plastycznego w formie obiektu architektury ogrodowej w miejscu wskazanym
na rysunku planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji matej architektury,

d) dopuszczenie uszczelnionej powierzchni terenu tylko na gtéwnych alejkach parkowych i w
miejscach lokalizacji obiektéw matej architektury oraz obiektéw, o ktérym mowa w pkt 2a i 2b,

e) zachowanie sladu torowiska kolejowego;

3) w zakresie zieleni:

a) zachowanie istniejacego zatozenia parkowo-ogrodowego,

b) urzadzenie zielenig parkowo - ogrodowa,

¢) mozliwos¢ lokalizacji ogrodu rézanego;

4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 11KDD, 12KDD,
47KDD, 35KDD,

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,



5)
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c) uzbrojenie, w tym oswietlenie parkowe z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw wtérnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

b) zachowanie miejsca pamieci - pozostatosci dawnego cmentarza zydowskiego i wprowadzenie
tablic informacyjnych, obiektéw matej architektury itp.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP o powierzchni 0,9 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: park publiczny,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi kultury;

w zakresie zabudowy:

a) przebudowa i rozbudowa istniejacego budynku na centrum kultury z salg widowiskowa,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% terenu,

c) forma zabudowy wolnostojaca,

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku max 16 m,

e) dach plaski,

f) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury,

g) zakaz lokalizowania baréw i ogrédkéw piwnych;

w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki: 50%; w tym minimum
30% zieleni wysokiej,

b) utrzymanie istniejgcego drzewostanu,

c) dopuszczenie przeksztalcenia elementéw przyrodniczych w zakresie niezbednym do realizaciji
inwestyciji;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z oznaczonych na rysunku planu symbolem 47 KDD, 35KDD,

b) mozliwos¢ zachowania istniejacego parkingu w zieleni z zakazem zwiekszania miejsc
parkingowych,

¢) uzbrojenie terenu, w tym oswietlenie parkowe z sieci w przylegtych ulicach,

d) system ogrzewania o niskiej emisji zanieczyszczen;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

€) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

g) obszaru przestrzeni identyfikacyjne;.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZP, o powierzchni 9,2 ha ustala sie:

w zakresie funkcji - park publiczny, zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw;

w zakresie zabudowy:

a) zakaz zabudowy poza miejscami lokalizacji obiektéw budowlanych architektury ogrodowej w
parkach publicznych, oznaczonymi symbolem na rysunku planu,

b) mozliwos¢ przebudowy istniejgcych budynkéw z dostosowaniem ich do charakteru architektury
ogrodowej, bez prawa rozbudowy w zakresie powierzchni i wysoko$ci,



¢) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury,

d) dopuszczenie uszczelnionej powierzchni terenu tylko na gtéwnych alejkach parkowych, i w
miejscach lokalizaciji istniejgcych obiektow oraz matej architektury;

3) w zakresie zieleni:
a) zachowanie istniejgcego zatozenia parkowego,
b) zachowanie i rewaloryzacja istniejgcej zieleni;
4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dostep z ciggbw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDX, 9KDX, 10KDX,
14KDX,

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

c) uzbrojenie, w tym oswietlenie parkowe z sieci w przylegtych ulicach,

d) obowigzek zapewnienia dostepu do terenu 10E;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw,

b) zakaz grodzenia terenu;

6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a) strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) pasa technicznego w pasie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

f) obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,

g) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8ZP, o powierzchni 10,11 ha ustala sie:

1) w zakresie funkcji: park publiczny, zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
2) w zakresie zabudowy:

a) zakaz zabudowy poza miejscami lokalizacji obiektéw budowlanych architektury ogrodowej w
parkach publicznych, oznaczonymi symbolem na rysunku planu,

b) mozliwos¢ przebudowy istniejgcych budynkéw z dostosowaniem ich do charakteru architektury
ogrodowej, bez prawa rozbudowy w zakresie powierzchni i wysoko$ci,

c) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy w obrebie tarasu z jednoczesng przebudowa dachu na
czterospadowy dla obiektéw istniejgcych, usytuowanych w odlegtosci nie wiekszej niz 5 m od
terenu 15 KDX,

d) dopuszczenie uszczelnionej powierzchni terenu tylko na gtéwnych alejkach parkowych i w
miejscach lokalizaciji istniejgcych obiektow oraz matej architektury;

3) w zakresie zieleni:
a) zachowanie istniejgcego zatozenia parkowego,
b) zachowanie i rewaloryzacja istniejgcej zieleni;
4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd z ulicy o ograniczonej dostepnosci dla ruchu kolowego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 27KDD,

b) dostep z ciagéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 9KDX,10KDX, 11KDX,
14KDX, 15KDX,

c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

d) uzbrojenie, w tym oswietlenie parkowe z sieci w przylegtych ulicach,

e) obowigzek zapewnienia dostepu do terenu 16E;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatow,

b) zakaz grodzenia terenu;

6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a) strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"



e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZP o powierzchni 1,02 ha ustala sie:
1) w zakresie funkciji: park publiczny;
2) w zakresie zabudowy:
a) zakaz zabudowy,
b) przebudowa istniejacego budynku z dostosowaniem do charakteru architektury ogrodowej, bez
prawa rozbudowy w zakresie powierzchni i wysokosci,
¢) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury,
d) dopuszczenie uszczelnionej powierzchni terenu tylko na gtéwnych alejkach parkowych i w
miejscach lokalizaciji istniejacego budynku oraz obiektéw matej architektury;
3) w zakresie zieleni:
a) zachowanie istniejgcej kompozyciji zieleni,
b) zachowanie istniejgcych zadrzewien;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 24KDD,25KDD, 31KDD,
b) dostep z ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDX,
c) uzbrojenie, w tym oswietlenie parkowe z sieci w przylegtych ulicach;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatow,
b) zakaz grodzenia terenu;
6) warunki szczegdlne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
b) zachowanie istniejgcego pomnika jako miejsca pamieci.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10ZP, o powierzchni 1,61 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: park publiczny,
b) funkcja uzupetniajgca: sezonowa obstuga ruchu turystycznego;
2) w zakresie zabudowy:
a) tereny wylgczony z zabudowy,
b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego w miejscu
wskazanym na rysunku planu,
c) dopuszczenie sezonowego parkingu w miejscu oznaczonym symbolem na rysunku planu,
podzielonego na zespoty parkingowe do 50 stanowisk, oddzielone pasami zieleni,
d) nakaz utwardzenia parkingu ptyta azurowg betonowg lub z tworzywa sztucznego wypetnionego
trawa,
e) uszczelniona powierzchnia terenu na alejkach parkowych i w miejscach lokalizacji obiektéw
parkingu, opisanego w lit. c;
3) w zakresie zieleni: urzgdzenie zielenig parkowo-ogrodowsa;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 31KDD i 32KDD,
b) obstuga parkingu od strony ulicy 31KDD,
c) uzbrojenie, w tym oswietlenie parkowe, z sieci w przylegtych ulicach,
d) odprowadzenia $ciekdw deszczowych z parkingu poprzez separatory do kanalizacji deszczowej
lub zrealizowanego w tym celu na dzialce zbiornika retencyjnego;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatu,
b) mozliwos¢ grodzenia terenu;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
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a) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
b) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"
e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.
11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11ZP o powierzchni 0,65 ha ustala sie:
w zakresie funkcji: park publiczny;
w zakresie zabudowy:
a) teren wylaczony z zabudowy,
b) zachowanie budynku ujecia wody leczniczej,
¢) uszczelniona powierzchnia terenu tylko na gtéwnych alejkach parkowych i pod budynkiem;
w zakresie zieleni:
a) urzadzenie zielenig parkowo-ogrodowa,
b) zachowanie istniejacych zadrzewien;
w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd z przylegtych ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolami:29KDD, 39KDD,
b) dostep z ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDX,
c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
d) obstuga infrastrukturg techniczna, w tym os$wietlenie parkowe, z sieci w przylegtych ulicach;
w zakresie podziatow nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw wtérnych,
b) mozliwos¢ grodzenia terenu;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wad leczniczych i borowin,
b) obowigzek uwzglednienia wystepowania na terenie ujecia wody leczniczej, oznaczonego
symbolem na rysunku planu.
12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12ZP, o powierzchni 0,97 ha ustala sie:
w zakresie funkcji: park publiczny;
w zakresie zabudowy:
a) dopuszczenie lokalizacji obiektu gastronomicznego z wydzielona czescia, przeznaczong na
handel pamiagtkami,
b) maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektu przeznaczona na handel pamiagtkami 30%,
¢) budynek wolnostojacy,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie 100 m?,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wyzej niz 4 m, z
mozliwo$cig urzadzenia tarasu widokowego w poziomie stropu nad 1 kondygnacja,
f) nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw oraz detali architektonicznych wywodzacych sie z form,
charakterystycznych dla historycznej zabudowy,
g) minimalne przeszklenie 80%;
w zakresie zieleni: urzadzenie zieleni komponowanej;
w zakresie obstugi technicznej:
a) dostep z ciggdéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 11KDX, 18KDX,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
c) uzbrojenie, w tym oswietlenie parkowe z sieci w przylegtych ulicach;
w zakresie podziatow nieruchomosci:
a) zakaz podziatow,
b) mozliwos¢ grodzenia terenu;
warunki szczegolne:



a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej,
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— pasa technicznego w pasie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,
b) zachowanie i wyeksponowanie reliktow dawnych fortyfikacji "Kamiennego Szanca" wpisanych do
rejestru zabytkow.
13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13ZP o powierzchni 21,54 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji - park publiczny; zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw;
2) w zakresie zabudowy:
a) zakaz zabudowy,
b) mozliwos¢ lokalizacji obiektdw matej architektury,
c) dopuszczenie uszczelnionej powierzchni terenu tylko na gtéwnych alejkach parkowych i w
miejscach lokalizacji obiektow matej architektury;
3) w zakresie zieleni:
a) zachowanie i rewaloryzacja istniejgcego zatozenia parkowego,
b) zachowanie istniejacych wartosciowych zadrzewien;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL,2KDL, 3KDL,42KDD,
b) dostep z terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 19KDX, 21KDX,
¢) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
d) uzbrojenie, w tym oswietlenie parkowe z sieci w przylegtych ulicach;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatow,
b) zakaz grodzenia terenu;
6) warunki szczegdlne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefa "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
b) zachowanie i wyeksponowanie reliktdw umocnien fortyfikacyjnych "Wilczego Szahca".
14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14ZP o powierzchni 0,29 ha ustala sie: w
zakresie funkcji - skwer publiczny:
1) w zakresie zabudowy:
a) zakaz zabudowy,
b) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury;
2) w zakresie zieleni: urzadzenie zielenig parkowo-ogrodowa;
3) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 41KDD,
b) dostep z ciggdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 20KDX,
c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
d) uzbrojenie, w tym oswietlenie parkowe z sieci w przylegtych ulicach;
4) w zakresie podziatow nieruchomosci:
a) zakaz podziatow,
b) zakaz grodzenia terenu;
5) warunki szczegllne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
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d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

e) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15ZP o powierzchni 14,80 ha, ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: zielen urzadzona - park lesny,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi sportu i rekreaciji;

w zakresie zabudowy:

a) dopuszczenie lokalizacji "aquaparku", jako zespotu usytuowanych w zieleni obiektow odkrytych,
urzadzen rekreacyjnych typu: plywalnie i baseny kapielowe, zjezdzalnie, brodziki, tarasy dla
kapieli stonecznych, plenerowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, boiska do gier matych,

b) dopuszczenie lokalizacji jednokondygnacyjnych obiektéw kubaturowych wytacznie dla obstugi
uzytkownikéw "aquaparku”, tj.: szatni, sanitariatdbw, zaplecza administracyjno - socjalnego,
zespotu ratowniczo-medycznego, malej gastronomii 0 sumarycznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 750 m?,

¢) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury,

d) wejscie do "aquaparku" zrealizowane w formie akcentu urbanistycznego;

w zakresie zieleni:

a) urzadzenie terenu w formie naturalnego kompleksu lesno-parkowego z wykorzystaniem
istniejacych, wartosciowych grup zieleni,

b) suma powierzchni utwardzonych nie moze przekroczy¢ 8000 m?,

¢) nakaz urzadzenia naturalnych polan do gier i zabaw,

d) obowigzek zachowania wszystkich naturalnych form uksztattowania terenu;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 44KDD, 45KDD,

b) lokalizacja $ciezek spacerowych i dydaktycznych w postaci tras pieszych, rowerowych i konnych o
nawierzchni wylagcznie zwirowej,

c) uzbrojenie, w tym oswietlenie parkowe z sieci w przylegtych ulicach,

d) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe, ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 3;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwo$¢ wydzielenia i ogrodzenia terenu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,

— strefy "WIII" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
— specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000,

b) realizacja wszystkich inwestycji na terenie uwarunkowana jest zachowaniem siedlisk
przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony i uzyskaniem decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz organizacji imprez masowych w rozumieniu przepisow odrebnych,

d) obowigzek uwzglednienia wyznaczonego na rysunku planu pasa technicznego infrastruktury.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN o powierzchni 56,6 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: zielen objeta formg ochrony przyrody w postaci specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000,

b) funkcja uzupetniajgca: gospodarka lesna;

w zakresie zabudowy: teren wytgczony z zabudowy;

w zakresie zieleni:

a) zachowanie naturalnej zieleni,

b) zachowanie gruntéw lesnych - laséw ochronnych w rozumieniu przepiséw szczegoélnych (oddziaty
LMw 21, 22, 23, wymienione w zarzadzeniu Nr 143 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6éw
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 11 wrzesnia 1996 r. § 1 ust. 1 lit. f, g),
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c) mozliwos¢ wprowadzenia zalesien, dostosowanych do siedlisk przyrodniczych, bedacych
przedmiotem ochrony,

d) w granicach pasa technicznego wybrzeza obowigzuje zielen w formie zwartego pasa zadrzewien i
zakrzewien;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojécie z ulicy dojazdowej 45KDD,

b) dostep z ciagu pieszego 16KDX,

c) dopuszcza sie lokalizacje sciezek spacerowych i dydaktycznych pod warunkiem zachowania
wymogow ochrony siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony;

w zakresie podziatdw nieruchomosci: zakaz podziatu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

g) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI o powierzchni 0,59 ha ustala sie:

w zakresie funkcji: zielen izolacyjna;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji napowietrznej sieci cieptowniczej;

w zakresie zieleni: uksztalttowanie w formie zwartego pasa zadrzewien i zakrzewien;

w zakresie obstugi technicznej: dojazd i dojscie z ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolem

32KDD, 37KDD;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatow,

b) mozliwos¢ grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

2. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 2ZI o powierzchni 0,49 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: zielen izolacyjna,

b) funkcja uzupetniajgca: sezonowa obstuga ruchu turystycznego;

w zakresie zabudowy:

a) zakaz zabudowy,

b) mozliwos¢ lokalizacji sezonowego parkingu do 50 stanowisk w miejscu oznaczonym symbolem na
rysunku planu;

w zakresie zieleni: uksztattowanie w formie pasa zadrzewien i zakrzewien;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 37KDD,

b) mozliwos¢ wprowadzenia drogi rowerowej,

c) dopuszczenie realizacji infrastruktury nie kolidujacej z funkcjg podstawowa terenu;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw,

b) mozliwos¢ grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,



b) strefy E ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"
e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZI o powierzchni 0,7 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji: funkcja podstawowa: zielen urzadzona izolacyjna;
2) w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;
3) w zakresie zieleni: uksztattowanie w formie pasa zadrzewien i zakrzewien;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 37KDD, 4KDW,
b) mozliwosé wprowadzenia drogi rowerowej,
c) dopuszczenie realizacji infrastruktury nie kolidujacej z funkcjg podstawowsg terenu;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatow,
b) mozliwos¢ grodzenia terenu;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "E" ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"
e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZI o powierzchni 0, 84 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji: zielen urzadzona izolacyjna;
2) w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;
3) w zakresie zieleni: uksztaltowanie pasa zadrzewienh i zakrzewien na granicy z terenem 1K;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 41KDD, 42KDD,
b) dopuszczenie realizacji infrastruktury nie kolidujgcej z funkcjg podstawowg terenu,
¢) mozliwos¢ przeprowadzenia drogi wewnetrznej, taczacej teren 41KDD z terenem 1K;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) dopuszczenie podziatéw geodezyjnych,
b) mozliwos¢ grodzenia terenu;
6) warunki szczegdlne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"
obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
b) obowigzek uwzglednienia wyznaczonego na rysunku planu pasa technicznego infrastruktury.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZL o powierzchni 0,25 ha ustala sie:
1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: lasy ochronne,
b) funkcja uzupelniajgca: prowadzenie gospodarki lesnej w lasach ochronnych w sposéb
Zapewniajacy ciggte spetnianie przez nie celéw, dla ktoérych zostaly wydzielone;
2) w zakresie zabudowy:
a) teren wylaczony z zabudowy,
b) dopuszczenie budowli ochronnych pasa technicznego wybrzeza;
3) w zakresie zieleni: obowigzek zachowania i uzupetnienia istniejgcej zieleni ochronnej;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dostep ograniczony, wytacznie w miejscach wskazanych,
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b) dostep dla stuzb lesnych z przylegtego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDX;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatu,

b) mozliwosé¢ grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,

c) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

d) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

e) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2ZL o powierzchni 0,58 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: lasy ochronne,

b) funkcja uzupelniajgca: prowadzenie gospodarki lesnej w lasach ochronnych w sposob
Zzapewniajacy ciggte spetnianie przez nie celéw, dla ktoérych zostaly wydzielone;

w zakresie zabudowy:

a) teren wylgczony z zabudowy,

b) dopuszczenie budowli ochronnych pasa technicznego wybrzeza;

w zakresie zieleni: obowigzek zachowania i uzupetnienia istniejacej zieleni ochronnej;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dostep ograniczony, wytacznie w miejscach wskazanych,

b) dostep dla stuzb lesnych z przylegtego ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
5KDX;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatu,

b) mozliwos¢ grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,

c) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

d) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

e) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3ZL o powierzchni 1,4 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: lasy ochronne,

b) funkcja uzupelniajgca: prowadzenie gospodarki lesnej w lasach ochronnych w sposéb
Zzapewniajacy ciggte spetnianie przez nie celéw, dla ktoérych zostaly wydzielone;

w zakresie zabudowy:

a) dostep ograniczony, wytgcznie w miejscach wskazanych,

b) dopuszczenie budowli ochronnych pasa technicznego wybrzeza,

w zakresie zieleni: obowigzek zachowania i uzupetnienia istniejgcej zieleni ochronnej;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dostep ograniczony, wytgcznie w miejscach wskazanych,

b) dostep dla stuzb leSnych z przylegtego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem
8KDX;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatu,

b) mozliwos¢ grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

c) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,
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d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

e) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 4ZL o powierzchni 0,4 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: lasy ochronne,

b) funkcja uzupelniajgca: prowadzenie gospodarki lesnej w lasach ochronnych w sposob
Zzapewniajacy ciggte spetnianie przez nie celéw, dla ktoérych zostaly wydzielone;

w zakresie zabudowy:

a) teren wylaczony z zabudowy,

b) dopuszczenie budowli ochronnych pasa technicznego wybrzeza,

w zakresie zieleni: obowigzek zachowania i uzupetnienia istniejacej zieleni ochronnej;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dostep ograniczony, wytgcznie w miejscach wskazanych,

b) dostep dla stuzb lesnych z przylegtego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem
11KDX;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatu,

b) mozliwos¢ grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

c) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 5ZL o powierzchni 0,3 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: lasy ochronne,

b) funkcja uzupelniajgca: prowadzenie gospodarki lesnej w lasach ochronnych w sposéb
zapewniajacy ciagte spetnianie przez nie celéw, dla ktorych zostaly wydzielone;

w zakresie zabudowy:

a) teren wylgczony z zabudowy,

b) dopuszczenie budowli ochronnych pasa technicznego wybrzeza;

w zakresie zieleni: obowigzek zachowania i uzupetnienia istniejgcej zieleni ochronnej;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dostep ograniczony, wytgcznie w miejscach wskazanych,

b) dostep dla stuzb leSnych z przylegtego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem
18KDX;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatu,

b) mozliwos¢ grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefa "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

c) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

f) obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,

g) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 6ZL o powierzchni 1,4 ha ustala sie:

w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: lasy ochronne,

b) funkcja uzupelniajgca: prowadzenie gospodarki lesnej w lasach ochronnych w sposéb
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zapewniajacy ciagte spetnianie przez nie celéw, dla ktorych zostaly wydzielone;

w zakresie zabudowy:

a) teren wylgczony z zabudowy,

b) dopuszczenie budowli ochronnych pasa technicznego wybrzeza;

w zakresie zieleni: obowigzek zachowania i uzupetnienia istniejacej zieleni ochronnej;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dostep ograniczony, wytgcznie w miejscach wskazanych,

b) dostep dla stuzb leSnych z przylegtego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem
21KDX;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatu,

b) mozliwos¢ grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

c) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

€) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PZ o powierzchni 5,24 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: utrzymanie brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i
ochrony srodowiska,

b) funkcja uzupetniajgca: obstuga ruchu turystycznego;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego i urzadzen
zZwigzanych z nawigacja,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow obstugi plazy oraz plazowych obiektéw tymczasowych
gastronomii i rekreacji w strefach oznaczonych symbolem na rysunku planu, zgodnie z warunkami
podanymiw 85i 89,

c) obowigzek utrzymania i modernizacji mola,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy plazowych obiektow tymczasowych gastronomii i rekreaciji
300 m?

w zakresie zieleni:

a) obowigzek zachowania istniejgcej zieleni na wydmach,

b) zakaz uszczelniania terenu poza strefami, okreslonymi na rysunku planu;

4) w zakresie obstugi technicznej:

a) dostep z przylegtych ciggéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDX, 7KDX
oraz z terenu 3ZL - w miejscu wyznaczonym,

b) wjazdy wytacznie dla pojazdéw zwigzanych z obstugg plazy w miejscu oznaczonym symbolem na
rysunku planu,

¢) zachowanie og6lnej dostepnosci terenu oraz przejscia wzdtuz plazy,

d) obstuga infrastrukturg techniczng z sieci w przylegtych ciggach pieszych,

e) podiaczenie obiektow tymczasowych wytacznie do sieci miejskiej;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu,
b) dopuszczenie ogrodzen wydm na styku z terenami komunikacji pieszej ogrodzeniem z materiatow
naturalnych lub siatki do 1,6 m;

6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

d) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
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e) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,

f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

g) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

h) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PZ, o powierzchni 0.79 ha ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: utrzymanie brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i
ochrony srodowiska,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi terapeutyczne, kultury, gastronomii;

w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego i urzadzen
zwigzanych z nawigacja,

b) dopuszczenie odbudowy historycznego obiektu Morskiego Oka, wyposazonego w urzadzenia,
niezbedne do wykorzystania warunkéw naturalnych, w szczegdlnosci: urzadzone miejsca do
kapieli powietrznych i werandowania, pijalnie wod leczniczych, galerie widokowe, oranzeria,
kawiarnie, sklepy z pamigtkami oraz miejsca noclegowe,

¢) budynek wolnostojgcy o uktadzie opartym na historycznym zatozeniu,

d) posadowienie skrzydet obiektu na stupach o wysokosci zapewniajacej przejscie pod czesciami
usytuowanymi bezposrednio nad plaza,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie 40%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku gtéwnego: do 2 kondygnacji nadziemnych z
poddaszem, lecz nie wyzej niz 8,5 m do kalenicy,

g) mozliwosé stosowania wspoétczesnej formy zabudowy przy zachowaniu parametréw historycznych
w zakresie: ilosci kondygnaciji, ksztattu dachu, proporcji podziatow elewacyjnych,

h) stosowanie tradycyjnych materiatbw oraz detali architektonicznych wywodzacych sie z form
historycznych;

w zakresie zieleni: maksymalne zachowanie zieleni na wydmie;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dostep z ciggu pieszego 10 KDX poprzez czes¢ promenady, oznaczonej symbolem 9KDX,

b) zachowanie og6lnej dostepnosci terenu oraz przejscia wzdtuz plazy,

C) uzbrojenie z sieci w przyleglym ciggu pieszym;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz ogradzania terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

c) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski“,

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PZ o powierzchni 3,55 ha ustala sie:

w zakresie funkcji: utrzymanie brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczehAstwa i ochrony

srodowiska;

w zakresie zabudowy:

a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem okreslonej w lit. b,

b) lokalizacja budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego i urzadzen
zZwigzanych z nawigacja,

¢) wyznaczenie odcinka plazy dla celéw terapeutycznych;

w zakresie zieleni: obowigzek zachowania istniejgcej zieleni na wydmach;

w zakresie obstugi technicznej:

a) zachowanie ogolnej dostepnosci terenu oraz przejscia wzdtuz plazy,

b) dostep z przyleglego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDX w
miejscach wyznaczonych;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu,

b) dopuszczenie ogrodzen wydm na styku z terenami komunikacji pieszej, ogrodzeniem z materiatéw



6)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

1)

naturalnych lub siatki do 1,6 m;
warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
c) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4PZ o powierzchni 0,19 ha ustala sie:
w zakresie funkcji: utrzymanie brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczehAstwa i ochrony
srodowiska;
w zakresie zabudowy: lokalizacja budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong pasa
nadbrzeznego i urzgdzen zwigzanych z nawigacja;
w zakresie zieleni: obowigzek zachowania zieleni na wydmach;
w zakresie obstugi technicznej: zachowanie ogélnej dostepnosci terenu oraz przejscia wzdtuz plazy;
w zakresie podziatow nieruchomosci: zakaz podziatu terenu;
warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
c) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
€) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5PZ ustala sie:
w zakresie funkcji: utrzymanie brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczehAstwa i ochrony
Srodowiska;
w zakresie zabudowy:
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem okre$lonej w lit. b,
b) lokalizacja budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego i urzadzen
zwigzanych z nawigacja;
w zakresie zieleni: zachowanie istniejgcej zieleni na wydmie;
w zakresie obstugi technicznej:
a) dostep z ciggbéw pieszych i placu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 16KDX, 21KDX oraz
6KDP,
b) zachowanie ogélnej dostepnosci terenu oraz przejscia wzdtuz plazy,
¢) dopuszczony wjazd dla pojazddéw zwigzanych z obstuga plazy w miejscu oznaczonym symbolem
na rysunku planu;
w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatu terenu,
b) dopuszczenie ogrodzen wydm na styku z terenami komunikacji pieszej, ogrodzeniem z materiatow
naturalnych lub siatki do 1,6 m;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
— pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,
— specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000,
b) obowiazek ochrony zbocza klifowego, oznaczonego symbolem na rysunku planu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica publiczna zbiorcza;



2)
3)

4)

5)

6)

5)

6)

1)

3)

4)

w zakresie zabudowy - mozliwos$¢ lokalizacji wiat przystankéw autobusowych;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania i uzupetnienia istniejacej zieleni przyulicznej,

b) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz linii kolejowej;

w zakresie wyposazenia technicznego::

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m,

b) wydzielenie jezdni o szerokosci minimum 7 m,

¢) wydzielenie obustronnych chodnikéw o szerokosci minimum 2 m,

d) mozliwo$é wydzielenia parkingéw w ilosci do 50 stanowisk postojowych,

e) mozliwos¢ wydzielenia dwukierunkowej $ciezki rowerowej o szerokosci min 2 m,

f) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: kanalizacji sanitarnej D 200-400,
wodociggowej D 100-300, cieplnej D 2x100-300 i gazowej D 90-300;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne - obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z pofozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

e) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 200,

f) obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,

g) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna lokalna;

w zakresie zabudowy: mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankéw autobusowych;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni parkowej,

b) uzupeienie zielenig wysoka przyuliczna;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejacej szerokosci,

b) mozliwos¢ wydzielenia dwukierunkowej sciezki rowerowej o szerokosci min 2 m,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: cieplnej D 2x100-300, gazowej D 90-
300, kanalizacji sanitarnej D 200-400;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne - obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

c) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna lokalna;

w zakresie zabudowy:

a) mozliwosé wprowadzenia tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego w strefach
oznaczonych symbolem na rysunku planu zgodnie z warunkami okreslonymi w § 5 ust. 4 pkt 1,

b) szerokos¢ strefy, o ktérej mowa w pkt 2a do 3 m, diugos¢ do 40 m;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejacej zieleni parkowej,

b) uzupeienie zielenig wysoka w linii nasadzen, oznaczonej symbolem na rysunku planu;

w zakresie wyposazenia technicznego:
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a) urzadzenie ulicy bez podziatu na jezdnie i chodniki,

b) mozliwos¢ wprowadzenia dwukierunkowej sciezki rowerowej o szerokosci min. 2 m,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: cieplnej D 2x100-300, gazowej D 90-
300, kanalizacji sanitarnej D 200-400;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,

b) nakaz utrzymania ograniczonego dostepu dla ruchu kotowego - wylacznie dla mieszkancow i
zaopatrzenia.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna lokalna;

w zakresie zabudowy:

a) mozliwos¢ wprowadzenia tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego w strefach
oznaczonych symbolem na rysunku planu zgodnie z warunkami okreslonymi w § 5 ust. 4 pkt 1,

b) szerokos¢ strefy, o ktérej mowa w pkt 2 a - do 3 m, dtugos¢ do 100 m;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejacej zieleni parkowej,

b) uzupetnienie zielenig wysoka w linii nasadzen, oznaczonej symbolem na rysunku planu;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) urzadzenie ulicy bez podziatu na jezdnie i chodniki,

b) wprowadzenie dwukierunkowej $ciezki rowerowej o szerokosci minimum 2 m,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: cieplnej D 2x100-300, gazowej D 90-
300, kanalizacji sanitarnej D 200-400;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych,
— terenu gérniczy dla wéd leczniczych i borowin,

b) nakaz utrzymania limitowanego dostepu dla ruchu kotowego wytacznie dla mieszkancow i
zaopatrzenia.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) ulica jednoprzestrzenna z pozostawieniem istniejgcej szerokosci,

b) zakaz wydzielenia miejsc postojowych,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;



6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej,
c) strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
f) obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,
g) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sie:
1) w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;
2) w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;
3) w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw,
b) wprowadzenie $ciezki rowerowej,
¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: kanalizacji sanitarnej D 200-400,
deszczowej D 250-500, cieplnej D 2x100-300;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia teren;
6) warunki szczegdlne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "B" cistej ochrony konserwatorskiej,
— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalihski Pas Nadmorski",
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
b) nakaz utrzymania ograniczonego dostepu dla ruchu kotowego wytacznie dla mieszkancéw i
zaopatrzenia.
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sie:
1) w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa w zabudowie srodmiejskiej;
2) w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;
3) w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) urzadzenie ulicy bez podziatu na jezdnie i chodniki,
b) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej D 100-300, ciepinej D
2x100-300, kanalizacji sanitarnej D 200-400, kanalizacji deszczowej D 250-500;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
6) warunki szczegdlne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "B" $cistej ochrony konserwatorskiej,
— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru gorniczy "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,
b) nakaz utrzymania ograniczonego dostepu dla ruchu kotowego wytacznie dla mieszkancéw i
zaopatrzenia.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala sie:
1) w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa w zabudowie srodmiejskiej;
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w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;
w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;
w zakresie wyposazenia technicznego:
a) lokalizacje jezdni i chodnikéw w istniejacej szerokosci,
b) modernizacja i uzupetienie sieci infrastruktury technicznej: cieplnej D 2x100-300;
w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "B" $cistej ochrony konserwatorskiej,
— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru gorniczy "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
b) nakaz utrzymania ograniczonego dostepu dla ruchu kotowego - wylacznie dla mieszkancow i
zaopatrzenia.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;
w zakresie zabudowy:
a) mozliwosé lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego w strefach
okreslonych na rysunku planu, pod warunkiem braku kolizji z zagospodarowaniem terenu portu,
b) szerokos¢ strefy, o ktérej mowa w pkt 2a: 3 m, dlugos¢ 30 m,
¢) mozliwos¢ lokalizowania sezonowych ogrédkéw gastronomicznych, zwigzanych funkcjonalnie z
lokalami ustugowymi w parterach budynkéw na terenach 4MW, 5MW, 7MW max 3 m od linii
rozgraniczajgcej terenu,
b) wprowadzenie elementéw matej architektury;
w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;
w zakresie wyposazenia technicznego:
a) urzadzenie ulicy bez podziatu na jezdnie i chodniki,
b) zachowanie toru kolejowego w nawierzchni ulicy,
c) wprowadzenie $ciezki rowerowej,
d) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: cieplnej D 2x100-300;
w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) mozliwosé grodzenia terenu ogrédkéw gastronomicznych;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy ochronnej "C" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "B" $cistej ochrony konserwatorskiej,
— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,
— granicy portu Kotobrzeg,
b) nakaz utrzymania ograniczonego dostepu dla ruchu kotowego - wylacznie dla mieszkancow i
zaopatrzenia.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;
w zakresie zabudowy:
a) mozliwosé lokalizowania sezonowych ogrédkéw gastronomicznych, zwigzanych funkcjonalnie z
lokalami ustugowymi w parterach budynkéw na terenach 2MW,
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b) maksymalna wysuniecie ogrédkéw sezonowych przed linie zabudowy budynkéw, o ktérych mowa
w pkt 2a: 3 m,

¢) mozliwosé wprowadzenia elementéw matej architektury;

w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja istniejgcej jezdni i chodnikow,

b) mozliwos¢ wydzielenia max. 50 miejsc postojowych w strefie "B",

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej D 100-300, ciepinej D
2x100-300;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) mozliwos¢ grodzenia terenu ogrédkéw gastronomicznych do wysokosci 1,0 m;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "B" cistej ochrony konserwatorskiej,
— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,
— granica portu Kotobrzeg,

b) nakaz utrzymania ograniczonego dostepu dla ruchu kotowego - wylacznie dla mieszkancow i
zaopatrzenia.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy:

a) mozliwosé lokalizowania sezonowych ogrédkéw gastronomicznych, zwigzanych funkcjonalnie z
lokalami ustugowymi w parterach budynkéw na terenach 4AMW, 5MW, 7MW,

b) maksymalne wysuniecie ogrédkéw sezonowych przed linie zabudowy budynkéw, o ktérych mowa
w pkt 2a: 3 m,

c) wprowadzenie elementéw matej architektury;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej,

b) mozliwos¢ wprowadzenia zieleni w formie klombdw, gazonéw;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) wydzielenie jezdni o szerokosci minimum 5 m i jednostronnego chodnika o szerokosci minimum 3
m,

b) zachowanie toru kolejowego w nawierzchni ulicy,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej D 100-300, ciepinej D
2x100-300, kanalizacji sanitarnej D 200-400, kanalizacji deszczowej D 250-500;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) mozliwos¢ grodzenia terenu ogrodkéw gastronomicznych do wysokosci 1,0 m;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) strefy "WII" czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

f) obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,

g) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

h) granicy portu Kolobrzeg.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDD ustala sie:



1) w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;
2) w zakresie zabudowy: wprowadzenie elementéw maiej architektury;
3) w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) wydzielenie jezdni o szerokosci minimum 5 m i chodnikéw o szeroko$ci minimum 3 m,
b) zachowanie toru kolejowego w nawierzchni ulicy,
c) rozwigzanie skrzyzowania z ulicami potozonymi na terenach 5KDD, 9KDD,
d) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej D 100-300, gazowej
90-300;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatébw geodezyjnych;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
c) strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
f) obszaru gorniczy "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
g) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin.
13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDD ustala sie:
1) w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;
2) w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;
3) w zakresie zieleni: wprowadzenie wysokiej i niskiej zieleni przyulicznej;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) wydzielenie jezdni o szerokosci minimum 5 m i chodnikéw o szeroko$ci minimum 3 m,
b) zachowanie toru kolejowego w nawierzchni ulicy,
¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: cieplnej D 2x100-300;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatéw geodezyjnych;
6) warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
b) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
c) strefy "WII" czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
f) obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,
g) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin.
14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDD ustala sie:
1) w zakresie funkciji: ulica publiczna dojazdowa;
2) w zakresie zabudowy: mozliwo$¢é wprowadzenia elementéw matej architektury;
3) w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) urzadzenie ulicy bez podziatu na jezdnie i chodniki,
b) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej D 100-300, ciepinej D
2x100-300, kanalizacji sanitarnej D 200-400;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatébw geodezyjnych;
6) warunki szczegdlne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
— strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
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b) ograniczony dostep dla ruchu kotowego.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDD ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankéw autobusowych;
w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejacej zieleni przyulicznej;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejacej szerokosci,
b) zachowanie toru kolejowego w nawierzchni ulicy,

c) wprowadzenie $ciezki rowerowej,

d) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: cieplnej D 2x100-300;
w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegolne obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

c) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

d) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

e) strefy "WII" czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

g) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

h) obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,

i) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDD ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankéw autobusowych;
w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw,

b) zachowanie toru kolejowego w nawierzchni ulicy,

¢) mozliwos¢ wprowadzenia sciezki rowerowej,

d) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

¢) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDD ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejacej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejgcych nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejacej szerokosci,
b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
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b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

¢) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru goérniczy "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDD ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejgcych nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejgcej szerokosci,
b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

c) zakohczenie ulicy placem do zawracania o szeroko$ci minimum 12,5 m,
d) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: gazowej 90-300;
w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu

granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

¢) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDD ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejacych nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejgacej szerokosci,
b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

c) zakohczenie ulicy placem do zawracania o szerokosci minimum 12,5 m,
d) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: cieplnej D 2x100-300;
w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

¢) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KDD ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy:
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a) mozliwos¢ lokalizacji wiat, przystankéw autobusowych,

b) utrzymanie ktadki pieszej prowadzacej z terenu 24 KDD w kierunku centrum, poprzez tereny
kolejowe;

w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejgacej szerokosci,

b) wprowadzenie Sciezki rowerowej,

c) mozliwos¢ wprowadzenia komunikacji zbiorowej,

d) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) mozliwosé ogrodzenia terenu na granicy z terenem zamknietym;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

¢) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

€) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejacych nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego::

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejgacej szerokosci,

b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

¢) modernizacja i uzupeinienie sieci infrastruktury technicznej: gazowej 90-300, cieplnej D 2x100-
300, kanalizacji sanitarnej D 200-400;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

¢) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

€) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejgcych nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego::

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejgcej szerokosci,

b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: gazowej 90-300, cieplnej D 2x100-
300;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;
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warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy ochronnej "A" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "B" ochrony konserwatorskiej,

¢) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejacej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejgcych nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejacej szerokosci,

b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: gazowej 90-300, cieplnej D 2x100-
300;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

d) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

24. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 20KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejgcych nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejacej szerokosci,

b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

c) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej. sieci gazowej 90-300, cieplnej D
2x100-300;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy ochrony konserwatorskiej "B",

¢) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

d) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni:
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a) obowigzek utrzymania istniejacej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejacych nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejgcej szerokosci,

b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: sieci cieplnej D 2x100-300;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

f) pasa ochronnego wybrzeza w strefie pasa nadbrzeznego.

26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejacej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejgcych nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejgcej szerokosci,

b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej. sieci gazowej 90-300, cieplnej D
2x100-300;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy ochrony konserwatorskiej "B",

c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejgcych nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejgacej szerokosci,

b) mozliwosé pozostawienia tacznika pomiedzy zabudowg zlokalizowang na terenach 10UZ i 12UZ z
obowigzkiem jego modernizacji,

c) zakaz wydzielenia miejsc postojowych,

d) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej:

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:
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a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

d) terenu gérniczy dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: utrzymanie kfadki pieszej prowadzacej w kierunku centrum;

w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejacej zieleni przyulicznej;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejacej szerokosci,

b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

c) mozliwos¢ wprowadzenia sciezki rowerowej,

d) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: sieci cieplnej D 2x100-300, kanalizaciji
deszczowej D 250-500;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

d) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski“,

f) obszaru pasa ochronnego w pasie nadbrzeznym.

29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejacej szerokosci,

b) wprowadzenie Sciezki rowerowej,

c) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej. sieci gazowej 90-300, cieplnej D
2x100-300;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

d) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa:

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) urzadzenie ulicy bez podziatu na jezdnie i chodniki,

b) zakaz urzadzania zieleni trwalej,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:
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a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg I1" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27KDD ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;
w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;
w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;
w zakresie wyposazenia technicznego:
a) urzadzenie ulicy bez podziatu na jezdnie i chodniki,
b) wprowadzenie Sciezki rowerowej,
¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej;
w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefa "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
b) dostep ograniczony dla ruchu kotowego - wytacznie dla mieszkancow i zaopatrzenia.
32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28KDD ustala sie:
w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: ulica publiczna dojazdowa,;
w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;
w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;
w zakresie wyposazenia technicznego:
a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejacej szerokosci,
b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,
¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: kanalizacji deszczowej D 250-500;
w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
f) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29KDD ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;
w zakresie zabudowy: mozliwo$¢ wprowadzenia elementéw mailej architektury;
w zakresie zieleni:
a) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej,
b) uzupetnienie istniejgcych nasadzen;



4) w zakresie wyposazenia technicznego::
a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejacej szerokosci,
b) mozliwosé wprowadzenia dwukierunkowej sciezki rowerowej o szerokosci minimum 2 m,
¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: cieplnej D 2x100-300;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
c) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
d) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
e) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
g) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
34. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 30KDD ustala sie:
1) w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;
2) w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;
3) w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejacej szerokosci,
b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,
¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej D 100-300, ciepinej D
2x100-300;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
d) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
f) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31KDD ustala sie:
1) w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;
2) w zakresie zabudowy: mozliwos¢ lokalizacji wiat, przystankéw autobusowych;
3) w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejacej szerokosci,
b) wprowadzenie $ciezki rowerowej,
c) mozliwos¢ wprowadzenia komunikacji zbiorowej,
d) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: kanalizacji deszczowej D 250-500;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
¢) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
f) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
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36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;

w zakresie zabudowy: mozliwos¢ lokalizacji kiadki pieszej w miejscu oznaczonym na rysunku planu;

w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) wydzielenie jezdni o szerokosci minimum 5 m, wydzielenie chodnikéw o szerokosci min 1,5 m,

b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: gazowej 90-300, cieplnej D 2x100-
300, kanalizacji sanitarnej D 200-400, kanalizacji deszczowej D 250-500;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

f) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) wydzielenie jezdni o szerokosci minimum 5 m, wydzielenie chodnikéw o szerokosci min 1,5 m,

b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej D 100-300, kanalizacji
deszczowej D 250-500;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

¢) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

f) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejacej szerokosci,

b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej D 100-300, kanalizacji
deszczowej D 250-500;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
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c) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

f) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: zachowanie i modernizacja istniejacych elementéw malej architektury;

w zakresie zieleni: wprowadzenie zieleni przyulicznej, urzadzenie zieleni niskiej ozdobnej, kompozyciji

kwiatowych;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) urzadzenie ulicy bez podziatu na jezdnie i chodniki,

b) modernizacja i uzupetienie istniejacej sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,

c) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

d) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

e) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin,

f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

g) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;

w zakresie zabudowy:

a) mozliwosé lokalizacji wiat, przystankéw autobusowych,

c) wprowadzenie elementéw matej architektury;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejacych nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejgacej szerokosci,

b) wprowadzenie Sciezki rowerowej,

c) mozliwos¢ wprowadzenia komunikacji zbiorowej,

d) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej D 100-300, gazowej
90-300, cieplnej D 2x100-300, kanalizacji sanitarnej D 200-400, kanalizacji deszczowej D 250-
500;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

f) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejgcych nasadzen;
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w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni z pozostawieniem istniejacej szerokosci,

b) wydzielenie chodnikéw o szerokosci min 1.5 m,

c) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

d) modernizacja i uzupetienie sieci infrastruktury technicznej: gazowej 90-300, kanalizacji sanitarnej
D 200-400, kanalizacji deszczowej D 250-500;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

f) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: mozliwos¢ wprowadzenia elementow matej architektury;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejacej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejgcych nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejgcej szerokosci,

b) wydzielenie chodnika o szerokosci min 1.5 m po stronie zachodniej,

c) wprowadzenie $ciezki rowerowej,

d) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

e) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: gazowej 90-300, cieplnej D 2x100-
300, kanalizacji sanitarnej D 200-400, kanalizacji deszczowej D 250-500;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

d) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

f) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;

w zakresie zabudowy: mozliwo$¢ wprowadzenia elementow matej architektury;

w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejgcej szerokosci,

b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
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c) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
f) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
44, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40KDD ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;
w zakresie zabudowy:
a) mozliwosé lokalizacji wiat, przystankéw autobusowych,
b) wprowadzenie elementéw matej architektury;
w zakresie zieleni:
a) obowigzek utrzymania istniejacej zieleni przyulicznej,
b) uzupetnienie istniejgcych nasadzen;
w zakresie wyposazenia technicznego:
a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejgcej szerokosci,
b) wprowadzenie $ciezki rowerowej,
¢) mozliwos¢ wprowadzenia komunikacji zbiorowej,
d) modernizacja i uzupenienie sieci infrastruktury technicznej: cieplnej D 2x100-300;
w zakresie podziatow nieruchomosci:
c) zakaz podziatéw geodezyjnych,
d) zakaz grodzenia terenu;
warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefa "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefa "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
c) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
d) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
e) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
g) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
45, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41KDD ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;
w zakresie zabudowy: wprowadzenie elementéw malej architektury;
w zakresie zieleni: wprowadzenie zieleni przyulicznej;
w zakresie wyposazenia technicznego:
a) wydzielenie jezdni o szerokosci minimum 6 m, wydzielenie chodnikéw o szerokosci min 1,5 m,
b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,
¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: wodociagowej D 100-300, gazowej
90-300, cieplnej D 2x100-300, kanalizacji sanitarnej D 200-400, kanalizacji deszczowej D 250-
500;
w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefa "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefa "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
f) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42KDD ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa:
1) w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;
2) w zakresie zieleni: wprowadzenie zieleni przyulicznej;
3) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) wydzielenie jezdni o szerokosci minimum 6 m,
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b) wydzielenie chodnika od strony pétnocnej o szerokosci minimum 1,5 m,
c) zakaz wydzielania miejsc postojowych,
d) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: kanalizacji sanitarnej 200-400,
kanalizacji deszczowej D 250-500;
4) w zakresie podziatdw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
5) warunki szczegolne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefa "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
c) terenu goérniczego dla wod leczniczych i borowin,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
e) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: wprowadzenie elementéw matej architektury;

w zakresie zieleni: wprowadzenie zieleni przyulicznej;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) wydzielenie jezdni o szerokosci minimum 6 m, wydzielenie chodnikéw o szeroko$ci minimum 1,5
m,

b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

c) zachowanie otwartego rowu kanalizacji deszczowej,

d) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej D 100-300, gazowej
90-300, cieplnej D 2x100-300, kanalizacji sanitarnej D 200-400, kanalizacji deszczowej D 250-
500;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,

c) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

e) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy:

a) mozliwosé lokalizacji wiat, przystankéw autobusowych,

b) wprowadzenie elementéw matej architektury;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejacej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejgcych nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodnikéw z pozostawieniem istniejacej szerokosci,

b) wprowadzenie Sciezki rowerowej,

¢) mozliwos¢ wprowadzenia komunikacji zbiorowej,

d) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: wodociagowej D 100-300, gazowej
90-300, cieplnej D 2x100-300, kanalizacji sanitarnej D 200-400, kanalizacji deszczowej D 250-
500;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:
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a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,

c) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

€) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 45KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;

w zakresie zabudowy:

a) mozliwosé lokalizacji wiat, przystankéw autobusowych,

b) wprowadzenie elementéw matej architektury;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania istniejacej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejacych nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) lokalizacja jezdni o szerokosci minimum 5 m i chodnikéw o szerokosci minimum 1,5 m,

b) mozliwosé wprowadzenia komunikacji zbiorowej,

¢) wykonanie placu do zawracania o szerokosci minimum 25 m,

d) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej D 100-300, gazowej
90-300, cieplnej D 2x100-300, kanalizacji sanitarnej D 200-400, kanalizacji deszczowej D 250-
500;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegolne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefa "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefa "WIII" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

c) obszaru objetego programem Natura 2000,

d) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

e) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

g) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni: mozliwo$¢ wprowadzenia zieleni przyulicznej;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) lokalizacja jezdni o szerokosci minimum 5 m i chodnikéw o szerokosci minimum 1,5 m,

b) modernizacja i uzupetnienie istniejacej sieci infrastruktury;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

f) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47KDD ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica publiczna dojazdowa,;

w zakresie zabudowy:

a) mozliwos¢ lokalizacji wiat, przystankéw autobusowych,

b) wprowadzenie elementéw matej architektury;

w zakresie zieleni:
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a) obowigzek utrzymania istniejacej zieleni przyulicznej,

b) uzupetnienie istniejacych nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) lokalizacja jezdni o szerokosci minimum 5 m i chodnikéw o szerokosci minimum 1,5 m,

b) mozliwosé wprowadzenia komunikacji zbiorowej,

¢) modernizacja i uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,

c) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

€) obszaru pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX ustala sie:

w zakresie funkcji: publiczny ciag pieszy;

w zakresie zabudowy:

a) wprowadzenie elementéw matej architektury,

b) wzmocnienie zabezpieczen przed skutkami ewentualnego wzrostu poziomu morza i utrzymanie
ich w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska zarzadzonymi przez
Urzad Morski,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego;

w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

wykonanie nawierzchni z materiatdbw kamiennych lub cementowych;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

— strefy "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

— strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,

b) zakaz stosowania swiatet, kolorystyki lub form sugerujacych oznakowanie nawigacyjne.

53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX ustala sie:

w zakresie funkcji: publiczny ciag pieszy;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego: wykonanie nawierzchni z materiatbw kamiennych lub

cementowych;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefa "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefa "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

d) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
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e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

f) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego.

54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDX ustala sie:

w zakresie funkcji: publiczny cigg pieszy;

w zakresie zabudowy:

a) wprowadzenie elementéw matej architektury,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych handlu sezonowego,

¢) mozliwosé lokalizowania sezonowych ogrédkéw gastronomicznych, zwigzanych funkcjonalnie z
lokalami ustugowymi w parterach budynkéw na terenach 1MW, max 3 m od linii rozgraniczajacej
terenu;

w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejacej zieleni przyulicznej;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) urzadzenie ulicy bez podziatu na jezdnie i chodniki,

b) wprowadzenie jednolitego rysunku kompozycyjnego posadzki,

c) wprowadzenie $ciezki rowerowej;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

c) strefy "WII" czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

d) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

e) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

g) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDX ustala sie:

w zakresie funkcji: publiczny cigg pieszy;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) urzadzenie ulicy bez podziatu na jezdnie i chodniki,

b) nawierzchnia rozbieralna;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

c) strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

d) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

e) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

g) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDX ustala sie:

w zakresie funkcji: publiczny ciag pieszy;

w zakresie zabudowy:

a) wprowadzenie elementéw matej architektury,

b) wzmocnienie zabezpieczen przed skutkami ewentualnego wzrostu poziomu morza i utrzymanie
ich w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska zarzadzonymi przez
Urzad Morski,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego;

w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni;

w zakresie wyposazenia technicznego:



wykonanie nawierzchni z materiatdbw kamiennych lub cementowych;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
6) warunki szczegdlne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— strefa "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalihski Pas Nadmorski",
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,
b) zakaz stosowania $wiatet, kolorystyki lub form sugerujacych oznakowanie nawigacyjne.
57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDX ustala sie:
1) w zakresie funkciji: publiczny ciag pieszy;
2) w zakresie zabudowy:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego,
b) wprowadzenie elementéw matej architektury,
€) wzmocnienie zabezpieczen przed skutkami ewentualnego wzrostu poziomu morza i utrzymanie
ich w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska zarzadzonymi przez
Urzad Morski,
d) dopuszczenie podniesienia terenu do poziomu promenady 5KDX;
3) w zakresie zieleni: zachowanie min 50% istniejgcej zieleni;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
wykonanie nawierzchni na uszczelnionej powierzchni terenu z materiatdw kamiennych lub
cementowych;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
6) warunki szczegélne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wad leczniczych i borowin,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
— pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,
b) zakaz stosowania Swiatet, kolorystyki lub form sugerujacych oznakowanie nawigacyjne.
58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDX ustala sie:
1) w zakresie funkcji: publiczny ciag pieszy;
2) w zakresie zabudowy:
a) zachowanie istniejgcego zejscia na plaze,
b) wprowadzenie elementéw matej architektury,
c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego;
3) w zakresie zieleni:
a) obowigzek utrzymania istniejacej zieleni,
b) mozliwos¢ wprowadzenia zieleni w formie klubéw, gazonéw;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) utrzymanie nawierzchni z materialtéw kamiennych lub cementowych,
b) modernizacja o$wietlenia;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
6) warunki szczegolne:



a)

b)

obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

c) obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych,

d) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

f)  pasatechnicznego w strefie pasa nadbrzeznego,

zakaz stosowania Swiatel, kolorystyki lub form sugerujacych oznakowanie nawigacyjne.

59. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 8KDX ustala sie:
1) w zakresie funkcji:

a)

funkcja podstawowa: publiczny cigg pieszy;

2) w zakresie zabudowy:

a)
b)

wprowadzenie elementéw maitej architektury,
zakaz zabudowy, w tym lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego;

3) w zakresie zieleni:

4)

5)

6)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

a)
b)

zakaz wprowadzania nasadzen,
mozliwos¢ wprowadzenia zieleni w formie klombdw, gazonéw;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a)
b)

wprowadzenie nawierzchni z materiatdw kamiennych lub cementowych,
modernizacja oswietlenia;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a)
b)

zakaz podziatbw geodezyjnych,
zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegolne:

a)

b)

obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

— strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,

— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

— pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,

obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w obrebie parku, wpisanego
do rejestru zabytkéw.

60. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDX ustala sie:
w zakresie funkciji:

a)

funkcja podstawowa: publiczny cigg pieszy;

w zakresie zabudowy:

a)
b)

wprowadzenie elementéw matej architektury,
zakaz zabudowy, w tym lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego;

w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;
w zakresie wyposazenia technicznego:

a)
b)

modernizacja oswietlenia,
wykonanie nawierzchni z materiatéw kamiennych lub cementowych;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a)
b)

zakaz podziatbw geodezyjnych,
mozliwo$¢ grodzenia terenu od strony plazy;

warunki szczegolne:

a)

obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

— strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,

— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

— pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,



1)
2)

3)
4)
5)

6)

1)

3)
4)

5)

6)

1)

3)

b) obowiazek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w obrebie parku, wpisanego
do rejestru zabytkéw,

c) dopuszczenie dojazdu wytacznie dla pojazdéw zaopatrzenia obiektu zlokalizowanego na terenie
2PZ.

61. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDX ustala sie:

w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: publiczny cigg pieszy;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych handlu

sezonowego;

w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego: wykonanie nawierzchni z materiatbw kamiennych lub

cementowych;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalihski Pas Nadmorski",
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

b) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w obrebie parku, wpisanego
do rejestru zabytkéw,

c) dopuszczenie dojazdu wytacznie dla pojazdéw zaopatrzenia obiektu zlokalizowanego na terenie
2PZ.

62. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDX ustala sie:

w zakresie funkcji: publiczny cigg pieszy;

w zakresie zabudowy:

a) mozliwosé wprowadzenia elementéw matej architektury,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych handlu sezonowego;

w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

wykonanie nawierzchni z materiatdw kamiennych lub cementowych;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) mozliwos¢ grodzenia terenu od strony plazy;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,

¢) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

d) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

g) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego.

63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDX ustala sie:

w zakresie funkcji: publiczny ciag pieszy;

w zakresie zabudowy:

a) wprowadzenie elementéw matej architektury,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych handlu sezonowego,

¢) mozliwos¢ lokalizowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, zwigzanych funkcjonalnie z
lokalami ustugowymi w parterach budynkéw na terenie 9U, max 3 m od linii rozgraniczajacej
terenu;

w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni;



4) w zakresie wyposazenia technicznego::
a) modernizacja oswietlenia,
b) wprowadzenie jednolitej kompozycji posadzki;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) mozliwo$¢ wygrodzenia terenu zywoptotem na granicy z terenem 2UZ;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,
c) terenu gorniczego dla wéd leczniczych i borowin,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
f) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego.
64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDX ustala sie:
1) w zakresie funkcji: publiczny ciag pieszy;
2) w zakresie zabudowy:
a) wprowadzenie elementéw matej architektury,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego;
3) w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcych nasadzen alejowych;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) wprowadzenie jednolitej kompozycji posadzki,
b) wprowadzenie Sciezki rowerowej, zaznaczenie w kolorze nawierzchni;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDX ustala sie:
1) w zakresie funkciji: publiczny ciag pieszy;
2) w zakresie zabudowy:
a) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych handlu sezonowego okreslonych na
rysunku planu, pod warunkiem braku kolizji z doj$ciami do sasiednich terendw,
b) szerokos¢ strefy do 3 m, dlugos¢ do 300 m od strony potudniowej i do 100 m od strony pétnocnej -
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
¢) mozliwos¢ wprowadzenia elementéw matlej architektury;
3) w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) urzadzenie ulicy bez podziatu na jezdnie i chodniki,
b) wprowadzenie jednolitej kompozycji posadzki,
c) wprowadzenie $ciezki rowerowej,
d) wyrdznienie sciezki rowerowej materialem nawierzchni;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
6) warunki szczegllne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,



d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDX ustala sie:
1) w zakresie funkcji: publiczny ciag pieszy;
2) w zakresie zabudowy:
a) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego w strefach
okreslonych na rysunku planu, pod warunkiem braku kolizji dojsciami do sgsiednich terenéw,
b) szerokos¢ strefy, o ktérej mowa w pkt 2 lit. a, 3 m, dlugos$¢ do 40 m,
¢) wprowadzenie elementéw matej architektury;
3) w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) urzadzenie ulicy bez podziatu na jezdnie i chodniki,
b) wprowadzenie jednolitej kompozycji posadzki,
c) wprowadzenie $ciezki rowerowej,
d) wyrdznienie sciezki rowerowej materialem nawierzchni;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
d) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KDX ustala sie:
1) w zakresie funkciji: publiczny ciag pieszy;
2) w zakresie zabudowy: wprowadzenie elementéw matej architektury;
3) w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni przyulicznej;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:
a) urzadzenie ulicy bez podziatu na jezdnie i chodniki,
b) wprowadzenie jednolitej kompozycji posadzki,
c) wprowadzenie $ciezki rowerowej,
d) wydzielenie Sciezki rowerowej w materiale nawierzchni;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
d) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
g) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,
h) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000.
68. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDX ustala sie:
5) w zakresie funkcji: publiczny ciag pieszy;
6) w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;
7) w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;
8) w zakresie wyposazenia technicznego: wykonanie nawierzchni z materialbw kamiennych lub
cementowych;
7) w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatéw geodezyjnych:



8)

1)
2)

3)

5)

6)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,
c) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
d) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
69. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KDX ustala sie:
w zakresie funkcji: publiczny ciag pieszy;
w zakresie zabudowy:
a) mozliwosé wprowadzenia elementéw matej architektury,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych handlu sezonowego;
w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;
w zakresie wyposazenia technicznego:
wykonanie nawierzchni z materiatdbw kamiennych lub cementowych;
w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) mozliwos¢ grodzenia terenu od strony plazy;
warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
70. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19KDX ustala sie:
w zakresie funkcji: publiczny cigg pieszy;
w zakresie zabudowy:
a) wprowadzenie elementéw matej architektury,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych handlu sezonowego;
w zakresie zieleni: obowigzek wprowadzenia alei w miejscach nasadzen zieleni okreslonych na
rysunku planu;
w zakresie wyposazenia technicznego:
a) wprowadzenie jednolitej kompozycji posadzki,
b) wprowadzenie Sciezki rowerowej,
c) wydzielenie Sciezki rowerowej materiatem w nawierzchni;
w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
b) wprowadzenie akcentu plastycznego w miejscu oznaczonym na rysunku planu.
71. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20KDX ustala sie:
w zakresie funkcji: publiczny ciag pieszy;
w zakresie zabudowy:
a) wprowadzenie elementéw matej architektury,
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b) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego w strefach
okreslonych na rysunku planu, pod warunkiem braku kolizji z dojsciami do sasiednich terenow,

c) szerokose¢ strefy, o ktérej mowa w pkt 2b: do 3 m, diugos¢ do 60 m;

w zakresie zieleni: obowigzek wprowadzenia alei w miejscach nasadzen zieleni okreslonych na

rysunku planu;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) obowigzek wprowadzenia jednolitej kompozycji posadzki,

b) wprowadzenie Sciezki rowerowej,

c) wydzielenie $ciezki rowerowej materiatem w nawierzchni;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

- strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

- obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,

- terenu goérniczego dla wod leczniczych i borowin,

- obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

- pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

72. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21KDX ustala sie:

w zakresie funkcji: publiczny ciag pieszy;

w zakresie zabudowy:

a) mozliwosé lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego w strefach
okreslonych na rysunku planu, pod warunkiem braku kolizji dojsciami do sgsiednich terenéw,

b) szerokos¢ strefy, o ktérej mowa w pkt 2 a, 3 m, dtugos¢ do 40 m,

¢) wprowadzenie elementéw matej architektury;

w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejacej zieleni przyulicznej;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) urzadzenie ulicy bez podziatu na jezdnie i chodniki,

b) wprowadzenie jednolitej kompozycji posadzki,

c) wprowadzenie $ciezki rowerowej,

d) wyrdznienie sciezki rowerowej materialem nawierzchni;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,

c) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

d) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

73. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie:

w zakresie funkcji: ulica wewnetrzna;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) urzadzenie ulicy bez wydzielania jezdni i chodnikdw, z pozostawieniem istniejacej szerokosci,

b) zakaz wydzielenia miejsc postojowych,

¢) modernizacja istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:
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a) strefy "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

d) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica wewnetrzna;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) urzadzenie ulicy bez wydzielania jezdni i chodnikéw, z postawieniem istniejgcej szerokosci,
b) zakaz wydzielenia miejsc postojowych,

¢) modernizacja istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a) strefy "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

c) strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

d) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

e) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

g) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

75. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica wewnetrzna;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) urzadzenie ulicy bez wydzielania jezdni i chodnikéw,

b) wykonanie placu do zawracania o szerokosci minimum 15 m,

¢) modernizacja istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego:

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,

c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

76. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW ustala sie:
w zakresie funkcji: ulica wewnetrzna;

w zakresie zabudowy: zakaz zabudowy;

w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) lokalizacja jezdni o szerokosci minimum 5 m i 1 chodnika o szerokosci minimum 1,5 m,
b) zakaz wydzielania miejsc postojowych,

¢) modernizacja i uzupetnienie istniejacych sieci uzbrojenia technicznego;
w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;



6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a) strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,

¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

e) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

77. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP ustala sie:

1) w zakresie funkcji: plac publiczny - nabrzeze;
2) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacja urzadzen obstugi nabrzeza,

b) wprowadzenie elementéw matej architektury,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego;

3) w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;
4) w zakresie wyposazenia technicznego:

a) obowigzek wprowadzenia jednolitej kompozycji posadzki placu,

b) zachowanie toru kolejowego w nawierzchni placu,

c) wprowadzenie $ciezki rowerowej,

d) nawierzchnia z materiatdéw szlachetnych: kostka granitowa przemieszana z klinkierem,

e) wydzielenie sciezki rowerowej materiatem w nawierzchni;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:

a) strefy "C" uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej,

c) strefa "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,

d) strefa "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

€) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,

g) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

h) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,

i) granicy Portu Kotobrzeg.

78. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDP ustala sie:

1) w zakresie funkciji: plac publiczny;
2) w zakresie zabudowy:

a) wprowadzenie elementéw matej architektury,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych handlu sezonowego,

c) lokalizacja akcentu plastycznego,

d) wzmocnienie zabezpieczen przed skutkami ewentualnego wzrostu poziomu morza i utrzymanie
ich w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska zarzadzonymi przez
Urzad Morski;

3) w zakresie zieleni: zakaz wprowadzania nasadzen;

4) w zakresie wyposazenia technicznego: obowigzek wprowadzenia jednolitej kompozycji posadzki
placu;

5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;

6) warunki szczegdlne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

— strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,

— strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
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— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— pasa technicznego ochrony wybrzeza w strefie pasa nadbrzeznego,
b) zakaz stosowania $wiatet, kolorystyki lub form sugerujacych oznakowanie nawigacyjne,
C) utrzymanie miejsca pamieci, oznaczonego symbolem na rysunku planu.
79. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDP ustala sie:
w zakresie funkcji: reprezentacyjny, wielofunkcyjny plac publiczny;
w zakresie zabudowy:
a) wprowadzenie elementéw matej architektury,
b) zakaz zabudowy kubaturowej, w tym lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu
sezonowego,
¢) wprowadzenie akcentu plastycznego w miejscu oznaczonym na rysunku planu;
w zakresie zieleni:
a) obowigzek utrzymania istniejgcego szpaleru drzew,
b) dopuszczenie zieleni niskiej w formie klombow, gazonéw;
w zakresie wyposazenia technicznego:
a) wyréwnanie poziomu placu,
b) uzyskanie bezkolizyjnej przestrzeni placu,
c) obowigzek wprowadzenia jednolitej kompozycji posadzki,
d) mozliwos¢ wprowadzenia $ciezki rowerowej,
e) wydzielenie sciezki rowerowej materiatem w nawierzchni,
f) modernizacja oswietlenia placu;
w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) ogrodzenie wylacznie zywoptotowe do wysokosci 2 m na granicy z terenem 2UZ;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
— strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
— pasa ochronnego w pasie nadbrzeznym,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
b) dopuszczenie dojazdu wytacznie dla pojazdéw zaopatrzenia obiektu zlokalizowanego na terenie
9u.
80. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDP ustala sie:
w zakresie funkcji: plac publiczny;
w zakresie zabudowy:
a) wprowadzenie elementéw matej architektury,
b) zakaz zabudowy kubaturowej, w tym lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu
sezonowego;
w zakresie zieleni: mozliwos¢ wprowadzenia zieleni w formie klomboéw i gazonéw;
w zakresie wyposazenia technicznego:
a) urzadzenie bezkolizyjnej przestrzeni placu,
b) pokrycie placu jednolitg posadzka;
w zakresie podziatow nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
warunki szczegoélne - obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z pofozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "E" ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego,
c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
d) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
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e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,

f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

81. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDP ustala sie:

w zakresie funkcji: reprezentacyjny, wielofunkcyjny plac publiczny;

w zakresie zabudowy:

a) mozliwos¢ lokalizacji parkingu podziemnego,

b) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego w strefach
okreslonych na rysunku planu,

c) szerokose¢ strefy, o ktérej mowa w pkt 2b: max 3 m, dtugo$¢ max 100 m,

d) wprowadzenie akcentu plastycznego w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

e) wprowadzenie elementéw matej architektury;

w zakresie zieleni:

a) obowigzek utrzymania i uzupetnienia istniejacego szpaleru drzew,

b) mozliwos¢ wprowadzenia zieleni niskiej w formie klombow i gazonéw;

w zakresie wyposazenia technicznego:

a) zakaz urzadzania parkingu naziemnego,

b) obowigzek wprowadzenia jednolitej kompozycji posadzki,

¢) mozliwos¢ zréznicowania poziomow placu;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegoélne - obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,

d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,

f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

82. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 6KDP ustala sie:

w zakresie funkcji: plac publiczny;

w zakresie zabudowy:

a) obowigzek urzadzenia tarasu widokowego przy plazy,

b) wprowadzenie elementéw matej architektury,

c) wzmocnienie zabezpieczen przed skutkami ewentualnego wzrostu poziomu morza i utrzymanie
ich w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska zarzadzonymi przez
Urzad Morski;

w zakresie zieleni:

a) zakaz wprowadzania nasadzen,

b) mozliwo$¢ wprowadzenia zieleni w formie klombdéw i gazonéw;

w zakresie wyposazenia technicznego::

a) uzyskanie bezkolizyjnej przestrzeni placu,

b) obowigazek wprowadzenia jednolitej kompozycji posadzki placu,

c) mozliwos¢ wprowadzenia sciezki rowerowej;

w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) zakaz podziatéw geodezyjnych,

b) zakaz grodzenia terenu;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

— strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,

— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalihski Pas Nadmorski",

— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

— pasa technicznego ochrony wybrzeza w strefie pasa nadbrzeznego,



b) zakaz stosowania $wiatet, kolorystyki lub form sugerujacych oznakowanie nawigacyjne.
83. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDWP ustala sie:
1) w zakresie funkcji: plac wewnetrzny;
2) w zakresie zabudowy:
a) wprowadzenie elementéw matej architektury,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego,
¢) mozliwos¢ lokalizowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, zwigzanych funkcjonalnie z
lokalami ustugowymi w parterach budynkéw na terenach 2MW, 3MW, 4MW w odlegtosci nie
wiekszej niz 4 m od linii zabudowy;
3) w zakresie zieleni: mozliwosé wprowadzenia zieleni w formie klombéw i gazonoéw;
4) w zakresie wyposazenia technicznego: zachowanie jednolitej kompozycji posadzki;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz zagradzania terenu, zachowanie og6inej dostepnosci terenu,
¢) dopuszczenie ogrodzen azurowych, o wysokosci max 1,0 m przy ogrodkach gastronomicznych;
6) warunki szczego6lne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
c) strefy "WII" czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
d) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
e) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
g) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
84. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDWP ustala sie:
1) w zakresie funkcji: plac wewnetrzny;
2) w zakresie zabudowy:
a) wprowadzenie elementéw matej architektury,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych handlu sezonowego,
¢) mozliwosé lokalizowania sezonowych ogrédkéw gastronomicznych, zwigzanych funkcjonalnie z
lokalami ustugowymi w parterach budynkéw na terenach 3MW, w odlegtosci nie wiekszej niz 3 m
od linii zabudowy tych terenéw;
3) w zakresie zieleni: mozliwo$¢ wprowadzenia zieleni w formie klombow i gazonéw;
4) w zakresie wyposazenia technicznego: zachowanie jednolitego rysunku kompozycyjnego posadzki;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz zagradzania terenu, zachowanie ogélnej dostepnosci placu;
6) warunki szczeg6lne - obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z polozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
c) strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
d) obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
e) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
g) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
85. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDWP ustala sie:
1) w zakresie funkcji: plac wewnetrzny;
2) w zakresie zabudowy:
a) zakaz zabudowy kubaturowej, w tym lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu
sezonowego,
b) mozliwosé wprowadzenia elementéw malej architektury;
3) w zakresie zieleni: obowigzek utrzymania istniejacej zieleni;
4) w zakresie wyposazenia technicznego: zachowanie nawierzchni zwirowej;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
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b) zakaz grodzenia terenu, zachowanie ogélnej dostepnosci placu;
warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
c) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
d) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
e) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
86. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDWP ustala sie:
w zakresie funkcji: plac wewnetrzny;
w zakresie zabudowy:
a) zakaz zabudowy kubaturowej, w tym lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu
sezonowego,
b) mozliwosé wprowadzenia elementéw malej architektury;
w zakresie zieleni: mozliwos¢ wprowadzenia zieleni niskiej w formie klombow i gazonéw;
w zakresie wyposazenia technicznego:
a) pokrycie nawierzchni placu jednolitg posadzka,
b) mozliwosé wydzielenia Sciezki rowerowej;
w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz grodzenia terenu, zachowanie ogélnej dostepnosci;
warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w
granicach stref:
a) strefy "A" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,
c) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,
d) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®,
e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
87. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS o powierzchni 0,22 ha ustala sie:
w zakresie funkciji:
a) funkcja podstawowa: parking wielopoziomowy,
b) funkcja uzupetniajgca: ustugi handlu, gastronomii;
w zakresie zabudowy:
a) lokalizacje obiektu z parkingiem wielopoziomowym i ustugami w parterze,
b) wysokos¢ max 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 20 m,
c) dowolna geometria dachu,
d) mozliwos¢ lokalizacji kondygnacji parkingowych naziemnych, nadziemnych i podziemnych, z
zastrzezeniem § 12 ust. 2,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: do 100%,
f) funkcje ustug handlu i gastronomii nie mogq przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy parteru;
w zakresie zieleni: minimalnej powierzchni zieleni nie wymaga sie;
w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9 KDD i ulicy Portowej - poza
granicami planu,
b) dostep z ulicy oznaczonej na rysunku planu 5KDD,
c) uzbrojenie z sieci w przyleglych ulicach;
w zakresie podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatu, mozliwos¢ taczenia dziatek;
warunki szczegolne:
a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia terenu w granicach stref:
— strefy ochronnej "B" uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
— strefy "WII" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalihski Pas Nadmorski",
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
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— terenu gérniczego dla wdd leczniczych i borowin,

b) warunkiem realizacji obiektu jest zapewnienie mozliwosci uzytkowania istniejgcego toru

kolejowego.

§ 29. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C ustala sie:
w zakresie funkciji:

a) funkcja podstawowa: cieptownia, elektro-cieptownia,

b) funkcja uzupetniajgca: administracyjno-biurowa;

w zakresie zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie 40%,

b) dachy ptaskie,

c) wysokos¢ zabudowy do 20 m, nie dotyczy kominéw;

w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 10%,

b) obowiazek wprowadzenia zieleni w linii nasadzen oznaczonej symbolem na rysunku planu;

w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd z przylegtej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 37KDD,
b) uzbrojenie z sieci w przylegtej ulicy;

w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwos¢ podziatu terenu;

warunki szczegoélne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w

granicach stref:

a) strefy "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

b) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

c) obszaru rewitalizaciji istniejacej zabudowy,

d) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,

e) terenu goérniczego dla wéd leczniczych i borowin,

f) obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

g) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala sie:
w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: przepompownia,

b) funkcja uzupetniajgca: administracyjno-biurowa;

w zakresie zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie 30%,

b) dachy o nachyleniu od 30-45 stopni,

c) wysokos¢ zabudowy: do 5 m;

w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 30%;
w zakresie obstugi technicznej:

a) dojazd i dojscie z przylegtej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 42KDD,
b) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach;

w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu,

b) mozliwos¢ stosowania ogrodzen petnych;

warunki szczegolne:

a) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach stref:

— strefy "B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
— strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
— obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych,
— terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin,
— obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”,
— pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
b) nakaz ograniczenia uciazliwosci do granic wkasnego terenu.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1E do 27E ustala sie:
w zakresie funkcji:
a) stacja transformatorowo-rozdzielcza 15/04kV,
b) w przypadku likwidacji obiektéw na wydzielonych terenach elektroenergetyki

dopuszcza sie



zmiane przeznaczenia tych terendéw i mozliwos¢ ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla
terendw przylegtych;
2) w zakresie zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 50%,
¢) dachy dowolne,
d) wysokos¢ zabudowy do 2 m;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 50%;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) z przylegtych ulic lub przez zapewnienie swobodnego dostepu przez tereny, wewnatrz ktérych
znajdujqg sie stacje transformatorowe,
b) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach lub przez sie¢ z terenéw, w obrebie ktérych znajdujg sie
stacje transformatorowe;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) mozliwos¢ grodzenia terenu.
4. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W do 4W ustala sie:
1) w zakresie funkcji: ujecia wody leczniczej i mineralnych;
2) w zakresie zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: do 50%,
b) dachy strome o nachyleniu od 30-45 stopni,
c) wysokos¢ zabudowy: do 5 m;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 50%;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z przylegtych ulic lub przez zapewnienie swobodnego dostepu przez terenéw,
wewnatrz ktérych znajduja sie ujecia wody,
b) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach lub przez sie¢ z terenéw, wewnatrz ktérych znajdujg sie
ujecia wody;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz podziatéw geodezyjnych,
b) mozliwos¢ grodzenia terenu;

Rozdziat IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 30. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie stawki procentowe w celu okreslenia optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Wysokos¢ stawek procentowych okreslonych w § 30 ust. 1 dla poszczegdblnych terenéw
(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak: NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda
Zachodniopomorski stwierdzit niewaznosé § 30 ust. 2 uchwaly w zakresie wyrazow: "z zastrzezeniem ust.
3"), ustala sie nastepujaco:
1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg 30%;
2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg 20%;
3) dla pozostatych terenéw 10%.
3. (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak: NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda
Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos$¢ 8§ 30 ust. 3 uchwaty)

§ 31. Wejscie w zycie uchwaty powoduje utrate mocy obowigzujacych planéw zagospodarowania lub
ich czesci odnoszacych sie do terenu objetego planem.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



ZAt ACZNIKI
ZAt ACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZ ESCI OBSZARU MIASTA
KOLOBRZEG "UZDROWISKO WSCHOD" W KOLOBRZEGU
(grafik @ pomini eto)

ZAE ACZNIK Nr 2

Rozstrzygni ecie Rady Miasta Kotobrzeg o sposobie rozpatrzeniau  wag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ¢ zesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschod w Kotobrzegu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschéd w Kotobrzegu zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu. Prezydent Miasta
Kotobrzeg rozstrzygnat uwagi ztozone w trakcie | wylozenia projektu planu w dniu 22 sierpnia 2006 oraz w
trakcie 1l wylozenia projektu planu w dniu 24 grudnia 2007 i kolejno wprowadzit zmiany wynikajace ze
sposobu uwzglednienia uwag.

W zakresie uwag nieuwzglednionych lub uwzglednionych czesciowo przez Prezydenta, Rada Miasta
Kolobrzeg postanawia na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) przyja¢ nastepujacy
sposo6b ich rozpatrzenia.

§ 1. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ 8§ 1 zalgcznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 8U:

Wnosze o zmiane projektowanej wysokosci z ustalonych 20 m na wysoko$¢ 22 m bez okreslania
wysokosci. Jak rowniez prosze o zmiane zapisu: a) funkcja podstawowa: ustugi handlu, gastronomii b)
funkcja uzupelniajgca: mieszkalnictwo wielorodzinne, rekreacja; na zapis: funkcja podstawowa:
mieszkalnictwo wielorodzinne, rekreacja; funkcja uzupetniajaca: ustugi handlu, gastronomii.
rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany wysokosci zabudowy

uzasadnienie:

Maksymalna wysokos$¢ okreslona w ustaleniach studium nie przekracza 20 m nad poziom morza.

§ 2. Uwaga wniesiona przez Starostwo Powiatowe w Kotobrzegu
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 7UZ:
Starostwo Powiatowe w Kotobrzegu prosi o ujecie w "Planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg cz. "Uzdrowisko" zmiany w zapisie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UZ
na dziatce nr 4-68 w zakresie zabudowy. Zmiana dotyczy podniesienia wysokosci zabudowy istniejacego
obiektu Osrodka Wypoczynkowego "Gryf" przy ul. Waszyngtona 1 w Kotobrzegu o jedng kondygnacije
nadziemng na wskazanej czesci budynku. Z uwagi na planowane przejecie Osrodka Wypoczynkowego
"Gryf" przez Starostwo Powiatowe w Kotobrzegu rozpatrywana jest mozliwos¢ modernizacji tego obiektu
wraz z nadbudowg jednej kondygnacji na wskazanych czesciach budynku o zréznicowanej ilosci
kondygnacji. Chcemy podkresli¢, iz na dilugosci obiektu Osrodka "Gryf" wystepujg ré6zne wysokosci
zabudowy, w tym ilos¢ kondygnacji nadziemnych od 1-7.
Objeta planem podniesienia o jedng kondygnacje nadziemng cze$¢ budynku zostala zaznaczona na
zalgczonej mapie sytuacyjnej w skali 1:1000.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie:
Maksymalna wysokos¢ okreslona w ustaleniach studium nie przekracza 20 m nad poziom morza.

§ 3. Uwaga wniesiona przez Miejskie Wodociagi i Kanalizacja, s.0.0



tre$¢ uwag dotyczy terenu 42KDD,19KDX,24UZ,1K,4ZI:
1. Usytuowaé droge 42KDD w sposGb umozliwiajacy potaczenie drogi 41KDD z istniejgcym wjazdem na
teren przepompowni 1 K.
2. Umozliwi¢ dojazd ciezkiego sprzetu ciagiem 19KDX do pasa technicznego w obrebie 24UZ
rozstrzygniecie:
nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej zasad dostepu do pasa technicznego infrastruktury
uzasadnienie:
Zasady dostepu sg okreslone w § 12 ust. 3 ustalen ogdlnych.

§ 4. Uwaga wniesiona przez S.C. Amfiteatr
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 18U, 2KDL:
Uwagi dotyczace planu zagospodarowania terenu wokét Amfiteatru:

1) jest: punkty handlowe przed Amfiteatrem na dlugosci ok. 10 m. Powinno byé na cafej dlugosci
ogrodzenia. Uzasadnienie: Przychody z handlu przed Amfiteatrem w porozumieniu z wydz.
drogowym powinny zasili¢ budzet Amfiteatru i by¢ przeznaczone na remont Amfiteatru. Zyski z
imprez organizowanych w tym obiekcie sg dalece niewystarczajace. Bez dochodéw z dzierzaw za
handel i punktdw kateringowych. Amfiteatr po prostu nie jest w stanie sie sfinalizowac;

2) w Amfiteatrze nalezatoby wybudowa¢ pokoje goscinne dla wykonawcow. Projekt ten wymaga
gruntownej przebudowy obiektu o dodatkowe pietro.

rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej korekty zaznaczonej na rysunku planu diugosci strefy
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych handlu sezonowego oraz nadbudowy

uzasadnienie:

Punkty handlowe na terenie 2ZL nie powinny przestania¢ wejscia do obiektu amfiteatru, ktory tgcznie z
planowanym na terenie 20U Patacem Zdrojowym majg stanowi¢ reprezentacyjne obiekty obudowujace
przestrzen integracyjng placu na terenie 5KDP. Do czasu docelowego zagospodarowania tych terenéw
dopuszcza sie umieszczenie punktéw handlowych poza wyznaczonymi, na granicy w/w terenéw, co
zostato zapisane w ustaleniach dotyczacych tymczasowego sposobu zagospodarowania terenow.
Dopuszczono mozliwos¢ adaptacji istniejgcych obiektéw kubaturowych na terenie 20U bez prawa
nadbudowy.

§ 5. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewazno$¢ 8§ 5 zatlgcznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 2UZ:

Prosze o uwzglednienie w projekcie planu zagospodarowania i lokalizacji na dzialce 43/9 punktu
gastronomicznego. Obecnie znajdujacy sie tam punkt wykonany zabudowg typu "pawilony Obornickie".
Lokalizacja w tym miejscu gastronomii o charakterze "regionalnym" wrecz propagujacym kotobrzeskie
specjaty miejscowych firm przetworstwa rybnego, znanych w catej Polsce mogtoby przyczyni¢ sie do
uatrakcyjnienia oferty dla gosci. W atrakcyjnych i reprezentacyjnych miejscach Kotobrzeg moze réwniez
by¢ utozsamiany ze swojg morska specyfika a nie tylko KEBABEM, amerykanskimi lodami i wloskg
P1ZZA. Charakter architektoniczny o tematyce marynistycznej w powigzaniu z morskim krajobrazem
wzbogacitby to miejsce o swoistg niepowtarzalnosé.

rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Lokalizacja pawilonu proponowana jest poza liniami zabudowy i na terenie przewidzianym w planie pod
zielen. Ze wzgledéw przestrzennych wymagane jest w tym miejscu pozostawienie szerokiego otwarcia na
plaze i molo. Dla lokalizacji tego typu obiektéw wskazano strefy okreslone symbolem na rysunku planu.

§ 6. Uwaga wniesiona przez Przedsiebiorstwo Wielobranzowe JAKRO Spétka z o.0.
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 7U:
Firma JAKRO bedaca wtascicielem budynku przy ul. Morskiej 2, wnioskuje o zmiane wysokosci budynku
przewidzianego w wytozonym planie, poniewaz najblizsze sasiedztwo i otoczenie w tym rejonie posiada
wysokosci powyzej 20 m oraz $rednio 5-6 kondygnacji. Biorac pod uwage potozenie reprezentacyjne



naszego obiektu przy nabrzezu miasta wnioskujemy o uzyskanie parametréw budynku takich jak
posiadajg budynki sasiednie i jakie ujete sg w obowigzujacym Studium Zagospodarowania
Przestrzennego.

rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zakresu zmiany wysokosci zabudowy na terenie 7U
uzasadnienie:

Na terenie 1MW przy ulicy Morskiej, zgodnie z uzgodnieniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
zostata okreslona wysoko$¢ zabudowy do 13,5 m i do takiej maksymalnej wysokosci skorygowano
réwniez parametry dla sasiedniego terenu 7U. Ustalenie wysokosci zabudowy do wartosci zgtoszonej w
uwadze jest niewskazane ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania warunkéw dla prawidtowej ekspozyciji
sasiedniego budynku zabytkowego chronionego planem.

§ 7. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ 8§ 7 zalgcznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 12ZP:

Uwazam, ze zapisy dotyczace w/w terenu nie szanujg jego historycznej warto$ci i nie pozwalajg
wlasciwie, z zyskiem dla miasta inwestowa¢ na tej nieruchomosci. W zwigzku z tym postuluje
wprowadzenia nastepujacych zapiséw:

1. Nalezy powrdci¢ do formy architektonicznej nawigzujacej do pierwotnej bryty obiektu o charakterze
gastronomicznym. Obiekt nalezat przed wojng do nielicznych tego typu na wybrzezu Battyku i cieszyt
sie ogromnym powodzeniem wsrdd kuracjuszy przebywajacych w uzdrowisku.

2. W bezposrednim sasiedztwie fortu istniat drugi obiekt kubaturowy. Proponuje sie, aby
zagospodarowanie przewidywato powstanie nowego obiektu, np. Hotelu Ilub pensjonatu
zlokalizowanego w tym kompleksie, ktory powigzany byiby funkcjonalnie z w/w obiektem ustugowym.
Pozwoli to na kompleksowe zagospodarowanie calego terenu przez jednego, potencjalnego
inwestora (patrz zapis o zakazie wtérnych podziatbw geodezyjnych - stuszny).

3. Proponuje sie zapis dotyczacy wysokosci obiektéw ograniczat zamiary inwestora do historycznie
uzasadnionych dwoch kondygnaciji z poddaszem uzytkowym.

4. Proponuje sie, aby w zadnej mierze nie ogranicza¢ inwestora w zakresie powierzchni przeszklonych.
Powinno to wynika¢ z funkcji obiektu, obowiazujacych przepisdw i inwencji projektanta. Ograniczanie
stopnia przeszklenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest absolutnie
niewskazane. Projekt z mocy prawa bedzie musial uzyska¢ pozytywng opinie konserwatora
wojewddzkiego, ktory jest w takim przypadku wskazanym gwarantem stosowania whasciwych
rozwigzan architektonicznych na terenie objetym jego kontrola.

5. Takze ograniczenie powierzchni zabudowy do 100 m? jest catkowicie nieuzasadnione historycznie.
Zaktadajac dazenie do przywrdcenia historycznego zagospodarowania nie mozna jednoczesnie
stwarza¢ tego typu ograniczen. Pro;oonuje, aby obiekt hotelowo - pensjonatowy miat powierzchnie
zabudowy w granicach 900-1000 m*, przy ograniczonej wysokosci dwéch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem (2+1/2). Nalezy rozwazy¢ maksymalng wysokosé obiektu w granicach 12-13 metréw od
poziomu terenu, co jednoznacznie okresli maksymalng kubature obiektu. Przy czym nie nalezy
wprowadzac zapis6w ograniczajacych forme zabudowy przez narzucenie rodzaju dachéw. Powinna
ona wplywac z dostosowania charakteru obiektu do historycznego miejsca.

6. Zupelnie niewlasciwym na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zapis
ograniczajgcy pow. uzytkowg obiektu przeznaczonego na handel pamiagtkami. A ograniczenie go do
wielkosci 30% (czego?) jest juz zupetinym nieporozumieniem i to catkowicie niezrozumiatym. Czy plan
miejscowy ma zakazywa¢ np. sprzedazy materacy gumowych, stroju kapielowego, czy recznika
plazowego? Przeciez to nie sg pamiatki. Takie zapisy sa z jednej strony niestosowne na etapie planu
a po drugie nie mozliwe do egzekwowania w zyciu. W zwigzku z tym nie nalezy tworzy¢ prawa,
ktérego p6zniej nie bedzie mozna egzekwowac.

7. Postuluje sie takze zniesienie zapisu 0 obiekcie wolnostojagcym. Nie ma chyba Zzadnych
przeciwwskazan do potagczenia obu obiektéw jakas forma ftacznika. Zakiadajac, ze obiekt
gastronomiczny moze powstaé¢ na szczycie watu ziemnego (tak jak to bylo pierwotnie), to oddalony
od niego obiekt hotelowo - pensjonatowy, (dwie kondygnacje z poddaszem uzytkowym),
posadowiony ponizej mégtby by¢ potaczony np. tgcznikiem w poziomie I-go pietra.

8. Wnosi sie 0 zapis 0 mozliwosci rekonstrukcji czesci watéw ziemnych usypanych na obrzezach dzialki



z mozliwoscig wbudowania w nie funkcji ustugowo-rekreacyjnych, uwzgledniajagcych potrzeby
uzdrowiskowo-turystyczne miasta. stworzenie choc¢by czesci takich watdow z zalozeniem nawet ich
historycznego ksztattu daje szanse zasugerowania kuracjuszom historycznej funkcji na istniejacym
obszarze zabudowy.
rozstrzygniecie:
uwagi nieuwzglednione
uzasadnienie:
Kwestionowane ustalenia dotyczace terenu 12ZP byty warunkiem uzgodnienia projektu planu z Urzedem
Morskim (wieczystym uzytkownikiem terenu i instytucjg decydujacq o sposobie zagospodarowania w
granicy pasa technicznego wybrzeza). W postanowieniu z dnia 24 marca 2006 r. zobowigzano
projektantéw planu do zmiany wczesniejszego tekstu uchwaty i wprowadzenie nastepujacych zapiséw:
"dopuszczenie lokalizacji obiektu gastronomicznego z wydzielong czescig na handel pamiatkami®;
"maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie 100 m*";
"maksymalna wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wyzej niz 4 m z mozliwoscig
urzadzenia tarasu widokowego w poziomie stropu i nad 1 kondygnacjq", "minimalne przeszklenie 80%".

§ 8. Uwaga wniesiona przez ZUGiIK PRYZMAT" Sp. z o.0.
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 1MN:
Pismem z dnia 28 maja 2007 wniostem uwagi dotyczace zmian o ustalenie jednolitego przeznaczenia
terenu dla dziatek nr 30/2, 31,32, potozonych przy ul. Chopina 3A. Poniewaz nie uwzgledniono moich
uwag ponownie podtrzymuje wnioski z dnia 28 maja 2007, ktory przedkltadam w zatgczeniu.
rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie:
Zgodnie z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych z dnia 28 lipca 2005 w strefie "A" uzdrowiska nie dopuszcza sie wyznaczania
nowych terenéw o funkcji handlowe;j.

§ 9. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ 8 9 zalgcznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 4UT:

Wnosze uwage dotyczaca dziatki nr 98/13 w Kotobrzegu przy ul. Jana Kasprowicza polegajacej na
zmianach:

- max powierzchnia zabudowy 70%,

- wysokos¢ kondygnacji naziemnych do 20 mb,

- powierzchnia terenéw zielonych do 30%.

Wyzej wymieniona dziatka jest zlokalizowana w sasiedztwie obszaru 16UT, ktérego uwarunkowania i
kierunki zagospodarowania sg zblizone do wnioskowanych.

Zmiany dotyczace zabudowy dla dziatki nr 98/13 pozwolg na jej racjonalne zagospodarowanie zgodnie z
moimi planami

rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Whnioskowany teren znajduje sie w obszarze rewitalizacji istniejacej zabudowy oraz w sasiedztwie
zabytkowego budynku oznaczonego na rysunku planu nr 63 o dopuszczonej wysokosci zabudowy do 16
m. Ze wzgledéw przestrzenno-konserwatorskich nie jest wskazane przewyzszanie zabudowy na terenie
4UT.

Parametry dotyczace wymaganych powierzchni zabudowy i zieleni dla tego terenu zostaly okreslone w
warunkach uzgodnienia projektu planu z Ministerstwem Zdrowia.

§ 10. Uwaga wniesiona przez Wspd6lnote Mieszkaniowg "Kapitanska"
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 1MW, 7U:
Na mocy udzielonego mi petnomocnictwa przez Wspdlnote Mieszkaniowg "Kapitanska" w Kotobrzegu
wnosze uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdd dotyczacego terenu opisanego w 8§ 21, oznaczonego nha planie



graficznym symbolem 1MW o pow. 0,25 h. w pkt 2 - dotyczacym zakresu zabudowy - wykreslenie tresci
lit. h méwiacej o "dopuszczeniu miejscowego przewyzszenia naroznikow kwartatu o jedng kondygnacje,
do maksymalnej wysokosci 16 m, ktérej pow. uzytkowa nie bedzie przekracza¢ 50 m kw. Celem
unikniecia dowolnej interpretacji punktu "i" o tresci:

"mozliwo$¢ nadwieszenia kondygnacji nad parterem o max 1,5 m" prosimy o dodanie: "pod warunkiem nie
przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy".

Z uwagi na dtugi okres trwania konfliktu dotyczacego wysokosci zabudowy przy ul. Morskiej przypomne,
ze w poprzednich uwagach do planu miejscowego ztozonych w lipcu 2006 r. Wspélnota Mieszkaniowa
"Kapitariska" domagata sie ustalenia wysokosci projektowanego budynku zgodne z wydanymi warunkami
zabudowy dla dziatki nr 7/3 obreb 4 przy ul. Morskiej z dnia 04.05.2005 r. decyzjg znak UA.II.7331-100/05.
Warunki zawarte w tej decyzji byty podstawg do kupna w/w dziatki a wysokos¢ ustalono w niej do "gérne;j
krawedzi attyki budynku zlokalizowanego na dziatce nr 7/6 obreb 4".

Zgodnie z pismem z dnia 20.04.2007 r. Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Koszalinie znak ZN-K-422/28-2/AF/2007 tak oznaczona wysokos¢ wg posiadanej dokumentacji nie
przekraczata 12 m.

Uwagi do planu Wspdélnoty Mieszkaniowe] "Kapitanska" w tym zakresie zostaly pozytywnie rozpatrzone
przez éwczesnego Prezydenta Miasta Kolobrzegu, ktéry zmienit proponowang wysokos¢ 16 m do
poziomu attyki budynku oznaczonego na "rysunku planu nr 3" (co jest jednoznaczne z budynkiem na
dzialce 7/6) czyli powrotu do wysokosci zgodnej z wydanymi warunkami zabudowy, ktére nie ulegty
wedtlug mojej wiedzy do chwili obecnej zmianie. Z chwilg, gdy budynek historyczny z attyka ulegt
katastrofie budowlanej, stworzyto sie miejsce na spekulacje co do zachowania wysokosci wczesniej
ustalonej, argumentujac, ze nie ma juz historycznej zabudowy i mozna ksztattowa¢ wysokosé w sposéb
dowolny. W trakcie trwajacych komisji Rady Miasta w Kotobrzegu usitowano zasugerowaé, ze grozg
Urzedowi Miasta odszkodowania, poniewaz inwestor nie mial swiadomosci dokonanych zmian w
miejscowym planie przez Prezydenta Miasta Kotobrzeg dotyczacych dzialki nr 7/3 obreb 4 przy ul.
Morskiej odnoszacych sie do zmiany wysokosci budynku.

Wbrew tym nieprawdziwym twierdzeniom inwestora przedktadam jego wtasne pismo z dnia 30.08.2006 r.
adresowane do éwczesnego Przewodniczacego Rady Miasta, w ktérym wyraznie i jednoznacznie pisze, iz
"z informacji ktére dotarty do nas, wobec niczym nie uzasadnionych protestow mieszkancéw budynku
znajdujgcego sie przy ul. Cichej - "w drugiej linii" od morza, projekt planu ulegt zmianie "i dalej wobec
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego planowana przez nas inwestycja stanie sie inwestycjg
chybiona. Cate pismo swiadczy o tym, ze na biezaco doskonale inwestor orientowat sie w przebiegu prac
nad projektem miejscowym planu zagospodarowania przestrzennego. Z tego powodu Urzad Miasta nie
jest i nie moze by¢ zagrozony odszkodowaniem o ile wysokos¢ zabudowy nie bedzie nizsza od 12 m.
Wychodzac naprzeciw trwajgcemu konfliktowi Wspélnota Mieszkaniowa "Kapitanska" ztozytla pismo z
propozycja kompromisowg polegajaca na ustaleniu wysokosci w 21 pkt 2 lit. g na 13 m. Z uwagi na
zwiekszenie wysokosci z 12 m do 13,5 m - wnosimy o wykreslenie z projektu planu lit. h méwiacej "o
przewyzszeniu w naroznikach kwartatu o jedng kondygnacje o powierzchni uzytkowej do 50 m®. Zapis taki
jest polem do dowolnej interpretacji miedzy innymi: pozwala na wykonanie porecz, balustrady, czy
wiatrotapu na calym obwodzie dachu i wykonania tarasu co faktycznie bedzie stanowi¢ jeszcze jedng
kondygnacje zamykajaca budynek Wspdlnoty w tzw. studni podwoérkowej, zamknietej wysokimi
budynkami w kwartale, co dodatkowo zagesci zabudowe w tym rejonie a wysokosé 13,5 m i tak pozbawi
czes¢ mieszkancow Wspdlnoty widoku na morze i zielen. Sugestia projektanta planu jakoby nadbudowa o
50 m "ztamie" jednakowg wys. budynkéw na ul. Morskiej jest bardzo kontrowersyjna. Efekt ten mozna
uzyska¢ m. innymi poprzez wprowadzenie dodatkowego punktu o tresci: dopuszcza sie dachy ptaskie z
wyraznie wycofang ostatnig kondygnacja. Takie rozwigzanie przewiduje juz zatwierdzony projekt pana J.
Rewinskiego, ktéry cofa ostatnia kondygnacje o ok. 1,5 m. Ponadto nowy budynek na ul. Morskiej na
styku z dziatkg 7/3, ma wysokosci 14,3 m (ulica Morska posiada spad w kierunku naroznej dziatki 7/2), a
wiec bedzie wyraznie zr6znicowanie wysokosci zabudowy na w/w ulicy.

Kupujacych mieszkania w 2000 r. Wydziat Urbanistyki i Architektury UM Kolobrzeg zapewnial, ze
zabudowa naroznika przed budynkiem Wspdlnoty nie przekroczy goérnej krawedzi attyki budynku
historycznego nr 3 na rysunku planu, czyli na dzialce 7/6 to jest 12 m, to samo zapewnienie otrzymat Pan
Prezydent, co zostato udokumentowane w artykule z 2005 r. w Gazecie Kotobrzeskiej zatgczonej do
poprzednich uwag do planu. Ponadto w 2002 r. wysokos¢ zabudowy naroznej dziatki potwierdzit
Prezydent Miasta, a w 2006 r. dokonat tego réwniez informujac Wspélnote o ostatecznej decyzji
zabudowy w/w dzialki (oba pisma w zataczeniu). Mieszkancy Wspdlnoty zdawali sobie sprawe, ze bedg



mieszka¢ w drugim rzedzie budynkéw, ale caly czas byla mowa, ze budynki w 1-szym szeregu nie bedg
wyzsze od wczesniej stojacych budynkdéw historycznych. Z uwagi na powyzsze warto$¢ nieruchomosci w
przypadku sprzedazy ulegnie obnizeniu, co moze zgodnie z art. 36 i 37 ustawy o Planowaniu i
Zagospodarowaniu Przestrzennym (Dz. U. 03.80.717) narazi¢ miasto na realne odszkodowania. W trakcie
publicznej dyskusji w dniu 30 lipca 2006 r. dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Pani architekt opracowujaca plan stwierdzita, co zostato rowniez wyrazone w 8 5 w pkt 1
projektu miejscowego planu, ze podstawg realizowanego projektu jest historyczna o$ kompozycyjna tej
czesci miasta, ktéra jest wzorowana na przedwojennej zabudowie uzdrowisk. Wedlug przedwojennych
fotografii ukazujacych Kotobrzeg z przetomu XIX i XX wieku, budynki usytuowane przy ul. Morskiej nie
przekraczaty wysokosci 12 metrow. Przykladowe odbitki zdje¢ przedstawiajace przedwojenng zabudowe
tej czesci Kotobrzegu zataczone byly przez nas do poprzednich uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Mozna réwniez powota¢ sie na § 7 pkt 1 ppkt 2 ww. projektu, ktory
charakteryzuje zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Punkt 2 ppkt C, D i E nakazuje dostosowanie
zabudowy nowo realizowanej do historycznej kompozycji architektonicznej m. in. w zakresie sytuowania
obiektéw, linii zabudowy, wysokosci budynkéw itp. oraz zachowanie zabudowy zabytkowej o wartosci
historycznej, ponadto zachowanie proporcji wysokosciowych catego uktadu urbanistycznego.

Wysokos¢ 13,5 m daje inwestorowi mozliwos¢ swobodnego wybudowania dodatkowej czwartej
kondygnaciji, co w konsekwencji znacznie powiekszy powierzchnie mieszkalng, a zatem wzrosnie wartos¢
samego budynku. Mimo wszystko spowoduje to zageszczenie kwartatu, a wiec pogorszenie jakosci zycia
mieszkancow Wspolnoty.

Do punktu projektu miejscowego planu oznaczonej symbolem 7U na str. 58, wtasciciel dziatki nr 3/15
(dawny kapitanat portu) wniost uwagi w zakresie rozbudowy i podwyzszenie budynku do 20 m z czym
Wspdélnota absolutnie nie moze sie zgodzié. Dlatego prosimy w punkcie 2 w zakresie zabudowy
zlikwidowaé p. pkt "c" o tresci "maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce do 100% a w podpunkcie
"a" proponujemy zapis, ktéry uniemozliwi rozbudowe oraz nadbudowe wyzsza od budynku historycznego,
zachowujgc na przeciw dziatki nr 7/3 kat pochylenia potaci dachowej o tej samej wysokosci jak na
budynku historycznym. Uzasadnienie uwag jak dla rejonu 1MW,

Wiekszos¢ partii startujgcych w wyborach zobowigzywala sie do poprawy jakosci zycia obywateli.
Mieszkancy Wspolnoty Mieszkaniowej "Kapitanska" majg nadzieje, ze Pan Prezydent podziela ten poglad
nie zawiedzie ich zaufania i przychyli sie do wniesionych uwag

rozstrzygniecie:

uwaga hieuwzgledniona w czesci dotyczacej calkowitego wykreslenia tresci 21 ust. 1 pkt 2 lit. h,
méwigcego o dopuszczeniu miejscowego przewyzszenia naroznikéw kwartatu o jednag kondygnacije, do
maksymalnej wysokosci 16 m, ktorej pow. uzytkowa nie bedzie przekraczaé 50 m?

uzasadnienie:

Wobec diugotrwalego sporu dotyczacego wysokosci zabudowy na terenie 1MW i zmian w tym zakresie,
dokonywanych w trakcie procedury planu na podstawie uwag sktadanych przez zainteresowane strony - w
projekcie planu, przekazanym do wytozenia do publicznego wgladu przyjeto rozwigzanie kompromisowe
w zakresie parametréw zabudowy przy ulicy Morskiej. Rozwigzanie to jest zgodne z ostatecznym
stanowiskiem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w zwigzku z powyzszym propozycja likwidacji w/iw
zapisu nie znajduje podstaw merytorycznych i formalnych.

Dla unikniecia rdznic interpretacyjnych kwestionowany zapis w 8§ 20 ust. 1 pkt 2 lit. h zostaje
doprecyzowany i otrzymuje brzmienie: "dopuszczenie miejscowego przewyzszenia haroznikéw kwartatu
do maksymalnej wysokosci 16 m, w strefie stanowigcej kwadrat o powierzchni nie wiekszej niz 50 m?,
ktérego jeden z wierzchotkow jest wyznaczony liniami zabudowy, oznaczonymi symbolem na rysunku
planu”.

§ 11. Uwaga wniesiona przez ZUGIK "PRYZMAT" Sp. z 0.0.
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 1MN:
Wnosze o ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg Uzdrowisko Wschéd dla dziatek 31, 32, 30/2 o pow. 106 m” przy ul. Chopina 3 A symbolu UZ,
15 UZ z uwzglednieniem funkcji uzupetniajacej handel. Zmiana ta jest konieczna dla ustalenia jednolitego
sposobu zagospodarowania terenu wraz z PSS Jednos$¢ dziatki 30/3 o pow. 30 m?® potozonej przy ul.
Chopina 2.
rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona



uzasadnienie:

Zgodnie z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych z dnia 28 lipca 2005 w strefie "A" uzdrowiska nie dopuszcza sie wyznaczania
nowych terenéw o funkcji handlowe;j.

§ 12. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewazno$¢ § 12 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 28UZ:

Wnosze o zmiane i wprowadzenie na dziatlce oznaczonej UZ 28, potozonej przy ul. Wschodniej 33, funkciji
mieszkalnej. Dom wraz z dziatka zajmujemy od 50 lat. Wyrokiem sadowym uznano, ze Gmina Kotobrzeg
nie ma prawa usuna¢ nas z powyzszej nieruchomosci. Wobec tego celowym byloby wskazanie terenu
nieruchomos$ci jako gruntu pod funkcje mieszkaniowa, bysmy mogli zgodnie z ustawg o obrocie
nieruchomos$ciami oraz pismem z 1957 r. mogli wykupi¢ zajmowang nieruchomos¢.

rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowiacym narzedzie polityki
przestrzennej miasta Kotobrzeg w/w dziatka znajduje sie na terenie wskazanym pod tereny specjalne
uzdrowiskowo-wypoczynkowe.

§ 13. Uwaga wniesiona przez SADIE INVESTMENTS SP. z 0. o.
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 26UZ:
Prosze o wniesienie nastepujacej zmiany w punkcie 26 - dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 26UZ:
w punkcie 2a:

- z zapisu: "lokalizacje obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdllnosci sanatoridw,
prewentoriéw, szpitali uzdrowiskowych z dopuszczaniem obiektéw towarzyszacych, w
szczegOlnosci urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni"

na zapis: "lokalizacje hoteli z apartamentami obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci
sanatoriow, prewentoriéw, szpitali uzdrowiskowych z dopuszczaniem obiektéw towarzyszacych, w
szczegOlnosci urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, restauraciji, kawiarni"

rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Zgodnie z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych z dnia 28 lipca 2005 w strefie "A" uzdrowiska nie dopuszcza sie realizaciji
nowych samodzielnych obiektéw hotelowo-apartamentowych; dla lokalizacji tych inwestycji wskazana jest
strefa "B".

§ 14. Uwaga wniesiona przez SADIE INVESTMENTS SP. z o. o.
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 26UZ:
Prosze o wniesienie nastepujacej zmiany w punkcie 26-dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 26UZ: w punkcie 1a:

-z zapisu: "funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego"

- na zapis: "funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego oraz hotelowo-apartamentowe"
rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie:
Zgodnie z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych z dnia 28 lipca 2005 w strefie "A" uzdrowiska nie dopuszcza sie realizaciji
nowych samodzielnych obiektéw hotelowo-apartamentowych; dla lokalizacji tych inwestycji wskazana jest
strefa "B".

§ 15. Uwaga wniesiona przez SADIE INVESTMENTS SP. z o. o.
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 26UZ:



Prosze o wniesienie nastepujacej zmiany w punkcie 26-dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 26UZ: w punkcie 2c:
- Z zapisu: "maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce:30%
- na zapis: "maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 45%"
rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie:
Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce w strefie A uzdrowiska zostata okreslona w oparciu o
warunki uzgodnienia z Ministerstwem Zdrowia.

§ 16. Uwaga wniesiona przez SADIE INVESTMENTS SP. z o. o.
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 26UZ:
Prosze o wniesienie nastepujgcej zmiany w punkcie 26 - dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 26UZ: w punkcie 2d: - z zapisu "maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 17,0 m do
najwyzej potozonej krawedzi dachu" - na zapis: "maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 33,0 m
do najwyzej potozonej krawedzi dachu"
rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie:
Maksymalna wysokos$¢ okreslona w ustaleniach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta Kotobrzeg nie przekracza 20 m n.p.m

§ 17. Uwaga wniesiona przez Przedsiebiorstwo Inwestycyjne "TRAFAS" Sp.J.
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 24UZ:
Dotyczy wysokosci zabudowy: wprowadzenie wysokosci 20 m mierzonej od poziomu "0" w tym rejonie,
spowoduje ze nawet z poziomu dachu - tarasu nie bedzie widoczne morze co dla 0s6b
niepetnosprawnych jest niezbedne. Wczesniej wydane pozwolenia w tym rejonie (Battyk Park, Ikar Plaza)
oddzielajgce od morza tereny potozone na potudnie od ulicy Morawskiego realizowane sg wediug zasady,
pomiaru wysokosci od poziomu terenu. Dlatego tez sensowne bylo by pozostawienie dotychczasowej
zasady lub przy pomiarze od "0" podnie$¢ wysokos¢ o 3 m dla przedmiotowego terenu. Nie bez znaczenia
jest fakt, ze, obnizenie wysokosci spowoduje, ze realna cena za sprzedaz gruntdw w tym rejonie bedzie
nizsza a tym samym nizsze beda wptywy do budzetu Miasta
rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie:
Maksymalna wysokos¢ okreslona w ustaleniach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta Kotobrzeg nie przekracza 20 m n.p.m.

§ 18. Uwaga wniesiona przez Balt - Servis Sp. z o.0.
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 1IMW:
Niniejszym wnosimy nastepujace uwagi do wytozonego w dniach 31.10-20.11.2007 r. planu Uzdrowisko
Wschdd w Kotobrzegu:

1. W § 9 ust. 5 skresli¢ lit. ¢ w brzmieniu: c) pkt 6 i 7 - nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?"- zachowanie
tego zapisu uniemozliwi zabudowe dziatki 7/3 w obrebie 4 w jakikolwiek sposob.
Spotka nasza zakupita te dziatke od Miasta Kotobrzeg pod zabudowe.

2. W 8 21 ust. 1 pkt 2 lit. g - przywrdci¢ brzmienie zgodne z wolg wszystkich Komisji Rady Miejskiej, tj.:
"g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w kwartale: do 4 kondygnaciji, nie wiecej niz 16,0 m nad poziom
terenu, z zastrzezeniem pkt 2 h)," - zapis ten zostat bezprawnie zmieniony, bowiem Wojewddzki
Konserwator zabytkéw uzgodnit juz raz wysokos¢ zabudowy w terenie IMW na 16,0 m, a obecnie
pod wptywem naciskéw przeciwnikéw zabudowy ulicy Morskiej zmienit te wysokos¢ na 13,5 m, ktéra
to wysokos$¢ nie ma zadnego uzasadnienia faktycznego, bowiem wszystkie istniejgce budynki w
kwartale maja wysokos¢ okoto 16,0 m.

3. W 8§ 21 ust. 1 pkt 2 lit. h - przywréci¢ brzmienie zgodne z wolg wszystkich Komisji rady Miejskiej, tj.:
"h) dopuszcza sie miejscowe przewyzszanie naroznikéw kwartalu o 1 kondygnacje ktérej
powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ wieksza niz 50 m®" - zapis ten zostat bezprawnie zmieniony,
bowiem Wojewddzki Konserwator Zabytkéw uzgodnit juz raz mozliwos¢ przewyzszenia naroznikéw



kwartatu o jedng kondygnacje bez okreslenia jej wysokosci. Wprowadzajagc maksymalng wysokos$é
przewyzszenia na 16,0 m w powigzaniu z wysokoscig narzucona budynku 13,5 m zostata
wprowadzona wysoko$¢ kondygnacji 2,50 m brutto co jest dzialaniem bezprawnym, bowiem plan
miejscowy nie moze wprowadza¢ wysokosci kondygnacji niezgodnych z warunkami technicznymi.

4. W 8 21 ust. 1 pkt 2 skresli¢ lit. i w brzmieniu: 1) architektura nawigzujgca materiatami
wykonczeniowymi do wartosciowych budynkéw znajdujacych sie w sasiedztwie, oznaczonych
numerem na rysunku planu;" - na terenie 1MW nie ma zadnych wartosciowych budynkéw
oznaczonych numerem na rysunku planu.

Nauczeni przykrym doswiadczeniem przy poprzednim wylozeniu tego planu wnosimy o niezmienianie w
jakikolwiek spos6b obecnych zapiséw § 21 ust. 1 pkt 2 lit. a-f oraz 8 21 ust. 1 pkt 2 lit. i.

rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej wysokosci na terenie 1MW

uzasadnienie:

Wobec diugotrwalego sporu dotyczacego wysokosci zabudowy na terenie 1MW i zmian w tym zakresie,
dokonywanych w trakcie procedury planu na podstawie uwag sktadanych przez zainteresowane strony - w
projekcie planu, przekazanym do wytozenia do publicznego wgladu przyjeto rozwigzanie kompromisowe
w zakresie parametréw zabudowy przy ulicy Morskiej. Rozwigzanie to jest zgodne z ostatecznym
stanowiskiem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Dla unikniecia réznic interpretacyjnych zapis w §
20 ust. 1 pkt 2 lit. h zostaje doprecyzowany i otrzymuje brzmienie: "dopuszczenie miejscowego
przewyzszenia naroznikOdw kwartatu do maksymalnej wysokosci 16 m, w strefie stanowiacej kwadrat o
powierzchni nie wiekszej niz 50 m? ktérego jeden z wierzchotkéw jest wyznaczony liniami zabudowy,
oznaczonymi symbolem na rysunku planu".

§ 19. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewazno$¢ § 19 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 20U:

Ponownie wnosze swojg uwage co do sposobu zagospodarowania tej dziatki. W studium uwarunkowan
zapisano przeznaczenie dzialki na ustugi dowolnie ksztattowane, ale czy koniecznie musi by¢ to masywny
budynek pie¢ kondygnaciji, duza powierzchnia cze$¢ mieszkalna. Dlaczego proponuje sie 20 mieszkan.
Jak ten budynek bedzie harmonizowat z parterowg czescig "Megi" oraz otaczajaca zielenig. Moim
zdaniem istnieje  mozliwos¢ budowy niewielkiego dwukondygnacyjnego pawilonu ustugowo-
gastronomicznego (propozycja w zatgczeniu).

Z moich wieloletnich obserwacji jednoznacznie wynika, ze jest tam niezbedna funkcja rekreacyjno-
gastronomiczna. na parking przy amfiteatrze przyjezdza wielu turystéw "sobotnio-niedzielnych",
wycieczek, "TIROW". Dla obstugi tych gosci oraz kuracjuszy taki punkt jest niezbedny. Uwazam, Ze
istniejacy punkt gastronomiczny nalezy utrzymag, ale trzeba go zmodernizowa¢. Prowadzona dziatalnos¢
gospodarcza zostata zle nazwana jako polowa wedzarnia ryb. Nie jest to zaktad produkcyjny typowy dla
wedzarni. Proponowana modernizacja polega na wielokrotnym zmniejszeniu dymu, poniewaz proces
suszenia, podgrzewania odbywac sie bedzie cieptem powietrzem.

Na przeprowadzenie modernizacji jest zgoda Ministra Zdrowia. W tej sprawie zapadt prawomocny wyrok
sadowy. Za utrzymaniem funkcji rekreacyjno-gastronomicznej niech $wiadcza nastepujace fakty. Srednio
dziennie kupujacych to 200 os6b, zwiedzajacych trzykrotnie wiecej. llos¢ wykonanych zdje¢
pamiagtkowych, filméw, notatek prasowych.

Dla pelniejszego okreslania funkcji dla tego terenu nie wolno zapomina¢ o informacji. Wszystkich
kuracjuszy, turystow od ronda "Solidarnosci" kieruje sie do ulicy Fredry, czes¢ z nich w rejonie ulic
Kasprowicza, Kosciuszki (parking) staje sie zagubiona. Proponuje, aby moje uwagi wzig¢ pod rozwage
przy podejmowaniu ostatecznej decyzji.

rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Teren 20U, okreslony w uwadze zostat w projekcie planu przeznaczony pod lokalizacje Patacu
Zdrojowego, ktéry ma w zatozeniu stanowi¢ najwazniejszy element osrodka krystalizujacego nowg czesé
Uzdrowiska, odcigzajacego starg czes¢ portowg i zaprojektowanego w oparciu 0 najnowsze trendy
architektury wspétczesnej. Jest to inwestycja wazna dla catej Dzielnicy Uzdrowiskowe;j.



§ 20. Uwaga wniesiona przez PPUH "Dekom" Sp. z o.0.
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 2UZ,3UZ0,3UZ:
Po zapoznaniu sie z projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu SU
"Battyk" przy ul. Rodziewiczéwny 1 dz. nr 44/2, 44/3 nie zgadzamy sie z zamiarem sporzadzajgcego plan
utrwalania stanu istniejacego i ograniczanie w znacznym stopniu mozliwosci inwestycyjnych na naszych
obiektach poprzez wprowadzenie nie uzasadnionych nieprzekraczalnych linii zabudowy. Jednoczes$nie
prosimy o ujecie w planie mozliwosci nadbudowy budynku o jedng kondygnacje - budynek na dziatce nr
44/3. Nie zgadzamy sie réwniez na poszerzenie ciggu pieszego przy wlocie na deptak przy molo z strony
dziatki nr 43/9. W danym miejscu planujemy obiekt o funkcji gastronomii calorocznej w ramach
wzbogacania ciggu pieszego nadmorskiego.
rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej nadbudowy czesci obiektéw nalezacych do sanatorium
Baltyk, rozszerzenia linii zabudowy na terenie 2UZo, 3UZ, zakresu poszerzenia linii zabudowy na terenie
2UZ oraz lokalizacji obiektu gastronomicznego wolnostojgcego przy wlocie na deptak.
uzasadnienie:
Sanatorium Baltyk jest zlokalizowane w najbardziej eksponowanym miejscu Uzdrowiska. Na terenie
dziatki 44/2 planowany jest reprezentacyjny plac tzw. "salon uzdrowiska", potaczony ulicg
Rodziewiczéwny i jej przedluzeniem z placem, zlokalizowanym przy ul. Fredry i stanowigcym nowg
"przestrzen integracyjng”, ktérej gtdwnymi wyznacznikami sg planowany Patac Zdrojowy i Amfiteatr. Przy
takim zatozeniu lokalizacja wolnostojacych obiektow gastronomicznych na terenie 2UZ przy wyznaczonym
ciggu pieszym nie jest wskazana, bo dezorganizuje przestrzeh miedzy placem a plaza i molo. Mozliwe jest
poszerzenie linii zabudowy w celu rozbudowy gtéwnego obiektu sanatorium Baltyk. Teren 3UZ znajduje
sie na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytkéw, w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego.
Budynek na terenie 2UZo sasiaduje z parkiem, jego nadbudowa i poszerzenie linii zabudowy mogtoby
zagrozi¢ zabytkowej zieleni.

§ 21. Uwaga wniesiona przez: (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewazno$¢ 8§ 21 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 2UZ:

Prosze o zmiane lokalizacji projektowanej w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego - linii
zabudowy. Ustalona w planie linia zabudowy przebiega wzdluz szczytu sanatorium Baltyk ... (tresé
nieczytelna). Proponuje przenies¢ linie zabudowy 27,5 m od szczytu budynku Sanatorium Baltyk - strona
zachodnia wg zalgczonej mapy. Propozycja zmiany lokalizacji linii zabudowy zwigzana jest z moimi
planami inwestycyjnymi zwigzana z obstuga ruchu sanatoryjnego i turystycznego (mata gastronomia).
Pragne nadmienié, iz w planie miejscowym UZ przewidziano miedzy innymi lokalizacje obiektow
gastronomicznych (restauracje-kawiarnie).

Projektowana zabudowa nie przekroczy 3,5 metra wysokosci. Obecny obiekt zostanie rozebrany i cofniety
w strone potudniowg o0 10 m.

rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zakresu poszerzenia linii zabudowy

uzasadnienie:

Ze wzgleddw przestrzennych nie jest mozliwe przesuniecie linii zabudowy zgodnie z uwaga. Mozliwa
nadbudowa istniejgcego tarasu o 1 kondygnacje oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
rozbudowy przyziemia w odlegto$ci max, 5 m od zachodniej $ciany szczytowej istniejgcego tarasu.

§ 22. Uwaga wniesiona przez Urzad Miasta Kolobrzeg
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 6KDX, 7KDX:
Proponuje na 1ZN wprowadzi¢ zieleh urzadzona z ustugami sportu rekreaciji.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: teren 1ZN znajduje sie w obszarze objetym forma ochrony przyrody w postaci specjalnego
obszaru ochrony siedlisk "Natura 2000".

§ 23. Uwaga wniesiona przez Urzad Miasta Kotobrzeg
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 1UT:
Wykresli¢ ochrone planem budynkéw od 8 do 17.



rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej budynkéw oznaczonych na rysunku planu
numerami: 8, 9, 11, 12, 14, 15,16, 17.

Uzasadnienie:

W uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, tylko budynki oznaczone na rysunku planu
numerami 10 i 13 zostajg wykreslone z listy obiektéw chronionych planem.

§ 24. Uwaga wniesiona przez Urzad Miasta Kotobrzeg
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 15ZP:
Do opisu 15ZP doda¢ mozliwos¢ lokalizacji sanatoriéw i hoteli.
zmieni¢ § 23 pkt 15 ust. 3 lit. b wpisa¢ "750" zamiast "150". Umozliwi¢ realizacje miejsc parkingowych.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej mozliwosci lokalizacji sanatoriow i hoteli.
uzasadnienie:
Na terenie 15 ZP, dopuszczono lokalizacje "Aquaparku”, jako zespotu sezonowych, usytuowanych w
zieleni obiektow odkrytych i urzadzen rekreacyjnych. Obiekty kubaturowe, jednokondygnacyjne mogq
stuzy¢ wylacznie dla obstugi jego uzytkownikéw. Teren objety jest formg ochrony przyrody w postaci
specjalnego obszaru ochrony siedlisk "Natura 2000". Postulowane w uwadze dopuszczenie lokalizaciji
sanatoriéw i hoteli stwarzatoby zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego.

§ 25. Uwaga wniesiona przez Urzad Miasta Kotobrzeg
tre$¢ uwag dotyczy terenu 6KDX, 7KDX:
Dla 6 KDX i 7KDX wprowadzi¢ mozliwosé rozbudowy mola rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie:
Propozycja rozbudowy mola nie zostata pozytywnie uzgodniona przez Urzad Morski.

§ 26. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewazno$¢ 8§ 26 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwag dotyczy calego obszaru w granicach planu:
Uwagi ogolne:
Proponowany plan zagospodarowania przestrzennego jest prostg kontynuacja dotychczasowego stanu
istniejacego, nie zawiera propozycji wygospodarowania z obecnego terenu strefy uzdrowiskowej A, ktéra
bylaby zgodna z wymogami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U. 2005 Nr 167, poz. 1399).
Nalezy realnie oceni¢ granice strefy uzdrowiskowej A, ktorej istnienie jest niezbedne do utrzymania
statusu miasta uzdrowiskowego. Obecnie ustalone granice sg tymczasowe i juz dzisiaj mozna ocenic, ze
nie spetnia wymogéw ustawy po uptywie okresu przejsciowego. Nie zaproponowano lokalizacji domu
zdrojowego, jednego z obiektdw, ktérych obecno$¢ w strefie A jest wymagana. Nie wskazano
ograniczenia ruchu samochodowego w otoczeniu strefy A kojarzonej jako obszar wyjatkowej ciszy i
miejsce relaksu. Nalezaloby wskaza¢ miejsca na parkingi buforowe - moim zdaniem wzdtuz potudniowej
strony ul. Zdrojowej (cze$¢ terenu PKP) ul. Kasprowicza i w otoczeniu cieptowni miejskiej. Ulice
Mickiewicza, Zdrojowa, Kasprowicza i Fredry powinny stanowi¢ granice swobodnego ruchu
samochodowego, od ktérych do obiektéw sanatoryjno-wypoczynkowych bylyby organizowane dojazdy
"rekawami”. Ulice Rafihskiego i Kosciuszki winny by¢ ciggami pieszo-jezdnymi. Nadmierne w strefie A w
obszarze na potudnie od linii ulic Kosciuszki i Rabinskiego narzucono funkcje ustug lecznictwa
uzdrowiskowego. Nie znajduje to uzasadnienia w potrzebach na tego rodzaju ustugi w tak duzym zakresie
i jest sprzeczne z obserwowanym i przewidywanym rozwojem ustug turystycznych. Uwaga ta dotyczy
takze calej strefy B.
Uwagi szczeg6towe:
Teren oznaczony symbolem 23 UZ:

a) proponuje zamiane funkciji:

b) - funkcja podstawowa - ustugi turystyczne - funkcja uzupetniajgca - uslugi lecznictwa

uzdrowiskowego.

Teren oznaczony symbolem 5 UT.
Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo cieptowni miejskiej watpliwe jest sytuowanie tam ustug turystyki i
wypoczynku jako funkcji podstawowej. Proponuje rozwazy¢ budownictwo mieszkaniowe o matej
intensywnosci zabudowy. Teren oznaczony symbolem 8 MW - nalezy zlikwidowaé zapis o zabudowie



dachami stromymi, realizuje sie zabudowe z dachami ptaskimi. Teren oznaczony symbolem 12 ZP - moim
zdaniem jest to wlasciwe miejsce na zlokalizowanie domu zdrojowego, ktérego architektura i klimat
powinny nawigza¢ do przedwojennej zabudowy Kamiennego Szanca. W zwigzku z tym nalezy
zarezerwowacC wiekszg dziatke na realizacje obiektu kubaturowego i bogate otoczenie zielenig. Teren
oznaczony symbolem 2 PZ - (Morskie Oko) Inwestor jest w trakcie regulowania praw wiasnosci do terenu
umozliwiajgcego petne odtworzenie obiektu w ksztalcie przewidzianym planem. Uzgodniono z Urzedem
Miasta dojazd do obiektu od ul. Korzeniowskiego pojazdami w bardzo ograniczonym zakresie.
rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione w czesci.
uwagi og6lne

1. nie zaproponowano lokalizacji domu zdrojowego w strefie A.

3. zlokalizowa¢ parkingi buforowe przy ul. Zdrojowej (czes¢ terenu PKP)

4. nadmierna ilos¢ ustug uzdrowiskowych w strefie na potudnie od ul. Kosciuszki i Rafinskiego,

obserwuje sie rozwoj ustug turystycznych

uwagi szczego6towe

4. zlokalizowa¢ dom zdrojowy na terenie 12 ZP
uzasadnienie:
uwagi og6lne

ad. 1 - lokalizacja Domu Zdrojowego zostata zaproponowana na terenie sasiednim, oznaczonym
symbolem 20U. Whnioskowana lokalizacja na obszarze "Kamiennego Szanca', jest sprzeczna z
warunkami uzgodnien Urzedu Morskiego w Stupsku i zapisami Studium;

ad. 3 - nie mozna wskazac¢ lokalizacji parkingéw na terenie PKP, ktdre znajdujg sie poza granicami planu.
Whnioskowane usytuowanie ciggu pieszo - jezdnego w ulicach Rafinskiego i Kosciuszki ograniczytoby
dostep do terenéw przylegtych, zgodnie z ustaleniami 8§ 13 ust. 1 pkt 3b, ulice te znajdujg sie w strefie
ograniczonej predkosci 30 km.

ad. 4 - tereny na pd. od ul. Rafinskiego i Kosciuszki, znajdujg sie w strefie "A" uzdrowiska Kotobrzeg, w
ktérej zakazuje sie lokalizacji ustug turystycznych poza istniejgcymi

uwagi szczegotowe:

ad. 4 - lokalizacja Domu Zdrojowego zostata zaproponowana na terenie sasiednim, oznaczonym
symbolem 20U. Whnioskowana lokalizacja na obszarze "Kamiennego Szanca", jest sprzeczna z
wytycznymi Urzedu Morskiego w Stupsku i zapisami Studium.

§ 27. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewazno$¢ 8 27 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwag dotyczy terenu 6UZ:

Na bardzo atrakcyjnej i reprezentacyjnej dziatce uwazam, ze powinna by¢é zbudowana przestrzenne
budowla w formie przenikajacych sie bryt ze szkta jako oranzeria - palmiarnia (symbol uzdrowiska). W
budowli takiej oprécz urozmaiconej flory z oczkami wodnymi i kaskadami przy nich mozna wkomponowac
mate kawiarenki, punkty handlowe z pamigtkami a takze scene do koncertéw orkiestry zdrojowej. Wokot
obiektu roze i inne krzewy przy pergolach. Wjazd do dzielnicy uzdrowiskowej od ul. Solnej winien
sprawowac przyjemne wrazenie kurortu a budowla wielofunkcyjna nie powinna przestania¢ parku.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Realizacja postulatéw przedstawionych w uwadze jest sprzeczna z polityka przestrzenng miasta. Dziatka
zostala sprzedana pod zabudowe zwigzang z lecznictwem uzdrowiskowym.

§ 28. Uwaga wniesiona przez Wspo6lnote Mieszkaniowg "Zielone Tarasy"
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 22KDX:
Whioskujemy o wprowadzenie ograniczenia funkcjonowania obiektéw gastronomicznych przy ul. Fredry
5a po godzinie 22.00
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie:
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie terendéw, sposéb
zagospodarowania. Nie reguluje zasad funkcjonowania poszczegolnych lokali czy obiektow.



§ 29. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ 8 29 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 20U:

Zwracam uwage, ze wieksza czes$¢ dziatki jest zadrzewiona i aktualny plan nie uwzglednia stanu
faktycznego. Maksymalna powierzchnia nadajgca sie do zabudowy wynosi okoto 800 m® Przy wycieciu
czesci drzew mozna osiagnaé powierzchnie do 1000 m? co stanowi jedynie 8%. Uwazam, ze nalezy
utrzymacé charakter dziatki rekreacyjno - gastronomiczny, podobny do obecnego, oczywiscie po
przeprowadzeniu modernizacji. Dziatka z trzech stron jest otoczona drzewostanem, co idealnie sluzy
rekreacji, natomiast sasiedztwo amfiteatru i parkingu jest sprzeczne z budowg patacu zdrojowego. Z
parkingu korzystaja wycieczki, turysci, przyjezdni nad morze w dni wolne od pracy i jest im potrzebne
miejsce gdzie mozna usigs¢ odpoczaé, umy¢ twarz rece. Jestem przeciwny petnej zabudowie dziatki i
zniszczeniu waloréw plenerowych, ktére w tej chwili ta dziatka spetnia jednoczesnie wyrazam poglad, ze
patac. zdrojowy jest potrzebny, ale proponuje lokalizacje po dawnym "Morskim Oku". Jest to idealne
miejsce.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Lokalizacja "Patacu Zdrojowego", zaproponowana na terenie 10U jest wynikiem potrzeby aktywizacji i
uatrakcyjnienia wschodniej czesci uzdrowiska. Istnienie w sasiedztwie amfiteatru i projektowanego,
reprezentacyjnego placu z parkingiem podziemnym, a takze usytuowanie go osi jednego z gtéwnych
wjazdéw do dzielnicy uzdrowiskowej jest dodatkowym atutem dla tej lokalizacji. Wskazane przez
wnioskodawce miejsce "Patacu Zdrojowego" na terenie Morskiego Oka nie jest do przyjecia ze wzgledu
na:

- program przewidziany dla tego rodzaju obiektu (tgcznie z obstugg komunikacyjng),

- warunki wynikajgce z uzgodnien z Urzedem Morskim w Stupsku,

- ustawowy wymog zgodnosci planu ze studium.

W programie przewidzianym dla "Patacu Zdrojowego" uwypuklono funkcje kulturalne i terapeutyczne oraz
obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni (urzadzenie skweru kuracyjnego w miejscu oznaczonym
symbolem na rysunku planu).

§ 30. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ 8 30 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwag dotyczy terenu 28 UZ:

Wnosze o zmiane granic strefy uzdrowiskowej na dziatce oznaczonej UZ-28 przy ulicy Wschodniej 33 i
wprowadzenie tam funkcji mieszkalno-pensjonatowej. Dom wraz z dziatkg 49/5 zajmujemy od 50 lat. W
1957 r., w okresie gdy najemca byt méj ojciec - Michat Batuch, zapewniono, ze budynek wraz z dziatkg
bedzie sprzedany na wlasnos¢ najemcy. Wyzej wymieniony budynek zostat wyremontowany od podstaw
nakladem wiasnym. Jest w dobrym stanie technicznym. Wtasnym nakladem postawiony zostat budynek
gospodarczy, ktory jest uzytkowany. Swoje uwagi dotyczace wykupu domu wraz z uzytkowang dzialkg
przedstawitam podczas wylozenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego w dniu 13 lipca
2006, wnioskujac o wstrzymanie funkcji mieszkalno - pensjonatowej, w zwigzku z tym iz zamierzam
skorzysta¢ z prawa pierwokupu - ztozytam stosowny wniosek o sprzedanie mi lokalu z dziatkg uzytkowa,
jako dotychczasowego najemcy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Funkcja mieszkaniowa na tym terenie jest sprzeczna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania m. Kotobrzeg.

§ 31. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewazno$¢ 8 31 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 21 UZ:

Wprowadzenie zmian w przedstawionym zakresie: wysokos¢ zabudowy do 8 kondygnacji nadziemnych,
max. do 25 m wysoko$ci
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona



uzasadnienie:
Zgodnie ze Studium, maksymalna wysoko$¢ obiektow na terenie objetym planem nie moze przekroczyé 5
kondygnaciji i 20 m n.p.m.

§ 32. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewazno$¢ § 32 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 8U:

Whniosek o umieszczenie w planie dopuszczenia zabudowy na 100% powierzchni dziafki.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Ze wzgledu na usytuowanie wnioskowanej dzialki w strefie uzdrowiskowej, wprowadzono minimalne
procenty powierzchni zieleni na dzialce, ktére wptywajg na procent zabudowy. Ustalone parametry byty
warunkiem uzyskania uzgodnienia projektu planu z Ministerstwem Zdrowia.

§ 33. Uwaga wniesiona przez Wspdélnote Mieszkaniowsg "Kapitanska" w Kotobrzegu

tre$¢ uwagi dotyczy terenu 1IMW:

Na mocy udzielonego mi petnomocnictwa przez Wspdlnote Mieszkaniowa "Kapitanska" wnosze zarzuty
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko
Wschdd; dotyczace terenu opisanego w par. 21, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MW o pow.
0,25 h - pkt 2 w zakresie zabudowy: wykreslenia ppkt "e" i "h" oraz do ppkt "d, f, g, j* dodania "dotyczy
zabudowy naroznika ul. Morskiej i Cichej "oraz na koncu dodajemy nowe podpunkty oznaczone kolejnymi
literami alfabetu - geometria dachdw - ptaska,- wysokos$¢ zabudowy nie wyzsza niz gorna krawedz attyki
budynku nr 3, nie przekraczalna linia zabudowy nie wyzsza niz gérna krawedz. W punkcie 6 wykresli¢
ppkt o tresci "dopuszczalna nadbudowa o 1 kondygnacje z zachowaniem kompozyciji, proporcji typowych
dla elewacji eklektycznych oraz detalu nawigzujacego do istniejagcego na obiekcie". W trakcie
korespondencji prowadzonej od 09.2002 r. pomiedzy Wspdlnota a Urzedem Miasta i Radg Miejska
wysokos¢ budynku ewoluowata od terenu niezabudowanego do trzech kondygnaciji, tj. do gérnej krawedzi
attyki budynku zlokalizowanego na dziatce 7/6 obreb 4 zgodnie z wydana decyzjg o warunkach zabudowy
z dnia 4 maja 2005 r. nr UA Il 7331-100/05. Warunki zawarte w tej decyzji zostaly zaakceptowane i
jednomysinie przyjete przez Komisji ds. Finansowo Gospodarczg Rady Miejskiej, co zostalo wyrazone w
pismach Przewodniczacego Rady Miejskiej z dnia 18 lipca 2005 r. i 30 grudnia 2005 r. nr
BRM.0717116/05 - w zalaczeniu oraz podane do publicznej wiadomosci w artykule w Gazecie
Kotobrzeskiej z dn. 8 lipca 2005 r. w zatgczeniu. Po dlugotrwatej korespondencji Urzedu Miasta
potwierdzit, iz wydana decyzja ma charakter ostateczny, nie informujac, iz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktéry bedzie uchwalony znosi wczesniej wydane decyzje o
warunkach zabudowy. W zwigzku z pojawieniem sie projektu przedmiotowego budynku arch. Blaszczyka
na wystawie w Galerii Sztuki Wspétczesnej na poczatku 2006 r. zaprojektowanego na wysokos¢ 16 m, .
5 kondygnacji zwrécono sie do Naczelnika Wydziatu Architektury o informacje czy w planie miejscowym
przewiduje sie tak wysoki budynek. Odpowiedzi nie otrzymano jak réwniez odmoéwiono mozliwosci
kontaktu z architektem poznanskim przygotowujacym plan miejscowy. 26 czerwca 2006 r. po wylozeniu
planu miejscowego okazato sie, ze budynek jest zgodny wyzej wymienionym projektem i maksymalna
wys. wynosi 16 m. a wiec o dwie kondygnacje wyzej niz w wydanych warunkach zabudowy, na podstawie
ktérych zakupiono dziatke. Nie uwzglednienie wniesionych na poczatku uwag do projektu planu
miejscowego spowoduje:

* Miasto Kolobrzeg sprzedajac dziatke o pow. 307 m’ na budynek 3-kondygnacyjny uzyskato
drastycznie nizsza cene rzedu kilkuset tysiecy zt w stosunku do mozliwosci sprzedazy z
zabudowg do 16 m wysokosci. Mozna przyjaé, iz inwestor wlasnie z tego powodu nie wystapit o
wydanie pozwolenia na budowe mimo wytozenia znacznych $rodkéw finansowych na te
inwestycje ponad rok temu czekajgc prawdopodobnie na uchwalenie planu miejscowego gdyz w
tej sytuacji jego zysk znacznie wzrosnie.

*  Tak wysoki planowany budynek zamknie kwartal, w ktérym znajduje sie budynek Wspolnoty i
spowoduje znaczne zageszczenie zabudowy w tym rejonie. Budynek Wspolnoty znajdzie sie
wewnatrz zamknietego kwartatu co skutkowac¢ bedzie brakiem naturalnego ruchu powietrza -
wentylacji, zamknie w catosci widok na zielen i morze, za ktory kupujacy lokale ptacili odpowiednio
wyzszg cene. Co hajwazniejsze wartos¢ nieruchomosci ulegnie znacznie obnizeniu. Zgodnie z art.



36 i 37 ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.03.0.717) narazi gmine
na powazne odszkodowania w wys. na dzien dzisiejszy ponad 1 min zt. W dniu 13 lipca 2006 r. w
trakcie dyskusji publicznej dot. projektu planu miejscowego pani architekt stwierdzita, co zostato
réwniez wyrazone w par. 5 pkt 1 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ze podstawa realizowanego projektu jest historyczna os kompozycyjna tej czesci miasta oraz ze
wzorowata sie na przedwojennej zabudowie Uzdrowisk. Wedtug posiadanych przez nas fotografii
z przetomu XIX i XX wieku budynki usytuowane przy ulicy Morskiej nie posiadaty zabudowy
wyzszej niz 3 kondygnacje i miaty ptaskie dachy. Na dzialce 7/3 zabudowa byta nizsza z lekko
pochylonym dachem. Dalej mozna powota¢ sie na par. 7 pkt 1 ppkt 2 ww. projektu, ktory
charakteryzuje zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. W pkt 2 ppkt "c, d, e" nakazuje
dostosowanie zabudowy nowo realizowanej do historycznej kompozycji architektonicznej m.in. w
zakresie sytuowania obiektow, linii zabudowy, wysokosci budynkéw itp. Oraz zachowanie
zabudowy zabytkowej o wartosciach, ponadto zachowanie proporcji wysokosciowych catego
uktadu urbanistycznego, z czym mamy do czynienia przy budynkach oznaczonych nr 2 i 3 (w
zalaczeniu fotografie przedstawiajace przedwojenng zabudowe tej czesci Kotobrzegu). Zgodnie z
ostatnim pismem Prezydenta Miasta z dnia 21.07.06 nr UA Il 7321-10-46/06 Zarzad i Rada
Nadzorcza Wspélnoty proponuje spotkanie w celu przedyskutowania w/w uwag do planu po 5
sierpnia 2006 .

rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednione w czesci

dotyczacej usuniecia zapisu o mozliwosci przewyzszenia zabudowy przy ul. Morskiej oraz usuniecia

zapisu na terenie LMW o dopuszczeniu 100% powierzchni zabudowy na dzialce;

uzasadnienie:

Dopuszczenie mozliwosci przewyzszenia zabudowy przy ulicy Morskiej na naroznikach kwartatu jest

wskazane ze wzgleddw przestrzennych. Przy niewielkiej powierzchni dziatek w kwartale nalezy umozliwié

realizacje funkcji odpowiadajgcej podstawowemu przeznaczeniu terenu. Maksymalna powierzchnia

zabudowy w kwartale regulowana jest liniami zabudowy.

§ 34. Uwaga wniesiona przez Kofobrzeskie Stowarzyszenie Kupcow i Przedsiebiorcow.
tre$¢ uwag dotyczy terenu 5, 6, 7, 12KDX:
Kotobrzeskie stowarzyszenie Kupcow i przedsiebiorcow dziatajac w interesie swoich cztonkéw, majac na
uwadze prowadzone rozmowy W sprawie zagospodarowania terenu przy wejsciu na molo wnioskuje sie o
nastepujace zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu:
Dla terenéw oznaczonych na planie symbolami 5 KDX, 6 KDX, 7 KDX oraz 12 KDX zmieni¢ zapis na:
w zakresie funkcji: funkcja podstawowa - publiczny cigg pieszy, funkcja uzupetniajgca - ustugi handlu i
gastronomii
w zakresie zabudowy: mozliwos¢ czesciowej zabudowy statej dla ustug handlu i gastronomii.
Whniosek nasz motywujemy tym, ze jestesmy w trakcie opracowywania koncepcji zabudowy tego terenu
lekka konstrukcja z przeznaczeniem na: handel, ustugi gastronomiczne, toalety publiczne, taras
widokowy, fontanna ogrodowa, elementy maitej architektury, tereny zielone
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej: proponowanej przez wnioskodawcow
funkcji uzupetniajacej na terenie 5KDX oraz statej zabudowy dla ustug handlu i gastronomii. Dopuszczenie
lokalizacji obiektéw matej architektury.
uzasadnienie:
Proponowane rozwigzanie jest sprzeczne z przyjetym w projekcie planu zalozeniem - otwartych,
nieograniczonych zadng forma zabudowy ciggéw pieszych - promenady nadmorskiej.
W projekcie planu, w ustaleniach dotyczacych tadu przestrzennego, okreslono nastepujace zasady
lokalizowania ustug:

- na terenach publicznych, og6lnodostepnych wyznaczono strefy lokalizacji obiektéw

tymczasowych handlu sezonowego,

- w parkach wyznaczono miejsca dla statych obiektéw ustugowych,

- na plazy wydzielono strefy lokalizacji tymczasowych plazowych obiektow,

- gastronomicznych,

- na calym obszarze planu w wybranych miejscach wydzielono tereny o podstawowej funkcji

ustugowej.

Wszystkie wymienione powyzej miejsca lokalizacji ustug, nie sa przypadkowe i zostaly poprzedzone
szczeg6towymi analizami.



§ 35. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ 8 35 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwag dotyczy terenu IMW:

Uwagi dotyczg 8 21 projektu planu. Zapis w planie w pkt "D" odnosnie ksztattu dachéw nie ma zadnego
zwigzku z planowang pierzejowg zabudowg ulicy, jako ze budynek zlokalizowany na dzialce 3/10 jak
réwniez 2 budynki przy ul. Morskiej 5 i 6 majg dachy plaskie. W pkt "G" istnieje nieprawidtowy zapis
obligujacy do wybudowania budynku o 4 kondygnacjach, podczas gdy wysokos$¢ istniejacych budynkow
pozwala na budowe parteru i 4 pieter co daje w sumie 5 kondygnacii.

rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione w czesci dotyczacej: postulowanych 5 kondygnaciji

uzasadnienie: Zgodnie z ostatecznym uzgodnieniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na terenie
1MW przyjeto maksymalng wysokos¢ do 13,5 m z mozliwoscig przewyzszenia na naroznikach kwartatu
do wysokosci 16 m.

§ 36. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ 8 36 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwag (dotyczy catego planu):

Uwagi dotyczace catego planu zagospodarowania strefy A Uzdrowiska Proponuje:

Skresli¢ zapis 0 mozliwosci lokalizacji Aquaparku w czesci wschodniej Uzdrowiska. Budzi obawy réwniez
lokalizacja kapieliska miejskiego w bezposrednim sasiedztwie Ekoparku. Wprowadzi¢, do obecnych uwag
w planie o koniecznosci stosowania gtadkiej powierzchni drég w str. A, dodatkowy zapis o zakazie
uzytkowania nawierzchni typu kostka nie szlifowana réwniez na skrzyzowaniach drég i na chodnikach.
Kostka nieszlifowana na skrzyzowaniach, ktéra obecnie juz zostata uzyta jest zrédlem znacznego hatasu.
Kostka brukowa na chodnikach uzdrowiska jest niewygodna i niebezpieczna dla kuracjuszy z chorobami
narzadu ruchu. Wprowadzi¢ zakaz rozbiérki strefy budynkéw (przedwojennych)- pozostatosci architektury
starego kurortu.

rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione w czesci dotyczacej skreslenia zapisu o mozliwosci lokalizacji
Aquaparku oraz wprowadzenia zakazu rozbidrki strefy budynkéw przedwojennych

uzasadnienie:

Lokalizacja "Aquaparku" w tej czesci miasta, wynika z potrzeby aktywizacji i uatrakcyjnienia wschodnich
obszar6w uzdrowiska. "Aquapark", zaplanowany jako kapielisko otwarte o ograniczonym zakresie
inwestycji, w srodowisku przetworzonym - na terenach obecnych ogrédkéw dziatkowych - stanowi¢ bedzie
zesp6t sezonowych, usytuowanych w zieleni obiektow odkrytych i urzadzen rekreacyjnych. Obiekty
kubaturowe, jednokondygnacyjne moga stuzy¢ wytacznie dla obstugi jego uzytkownikéw. Wielokrotnie w
czasie sezonu letniego, temperatura wody w Bailtyku uniemozliwia kapiel pomimo upalnej pogody.
Realizacja "Aquaparku" moze czesciowo rozwigzac ten problem.

Projekt planu chroni wszystkie wartosciowe budynki na tym obszarze, w tym réwniez przedwojenne,
przewidujgc jednak mozliwos¢ ich rozbiorki - zgodnie z § 7 ust. 6 "Rozbiérka obiektu chronionego
ustaleniami planu - nie wpisanego do rejestru zabytkow - moze by¢ dokonana tylko po jednoznacznym
stwierdzeniu zlego stanu technicznego, nie kwalifikujgcego obiektu do remontu, po uprzednim
sporzadzeniu inwentaryzacji i uzyskaniu pozytywnej opinii wiasciwego urzedu ochrony zabytkéw oraz
przekazaniu inwentaryzacji do archiwum w/w urzedu".

§ 37. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ 8 37 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 12ZP:

Uwazam, ze zapisy dotyczace w/w terenu nie szanujg jego historycznej warto$ci i nie pozwalajg
wlasciwie, z zyskiem dla miasta inwestowa¢ na tej nieruchomosci. W zwigzku z tym postuluje
wprowadzenia nastepujacych zapisow:

Nalezy powrdci¢ do formy architektonicznej nawigzujgcej do pierwotnej bryly obiektu o charakterze
gastronomicznym. Obiekt nalezal przed wojng do nielicznych tego typu na wybrzezu Battyku i cieszyt sie
ogromnym powodzeniem ws$rdd kuracjuszy przebywajacych w uzdrowisku.

W bezposrednim sgsiedztwie fortu istniat drugi obiekt kubaturowy. Proponuje sie, aby zagospodarowanie
przewidywato powstanie nowego obiektu, np. Hotelu lub pensjonatu zlokalizowanego w tym kompleksie,



ktory powigzany bytby funkcjonalnie z w/w obiektem ustugowym. Pozwoli to na kompleksowe
zagospodarowanie calego terenu przez jednego, potencjalnego inwestora (patrz zapis o zakazie wtoérnych
podziatéw geodezyjnych-stuszny).

Proponuje sie zapis dotyczacy wysokosci obiektéw ograniczat zamiary inwestora do historycznie
uzasadnionych dwoch kondygnaciji z poddaszem uzytkowym. Proponuje sie, aby w zadnej mierze nie
ogranicza¢ inwestora w zakresie powierzchni przeszklonych. Powinno to wynika¢ z funkcji obiektu,
obowigzujacych przepisow i inwencji projektanta. Ograniczanie stopnia przeszklenia na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest absolutnie niewskazane. Projekt z mocy
prawy bedzie musiat uzyska¢ pozytywna opinie konserwatora wojewddzkiego, ktéry jest w takim
przypadku wskazanym gwarantem stosowania wilasciwych rozwigzan architektonicznych na terenie
objetym jego kontrola.

Takze ograniczenie powierzchni zabudowy do 100 m’ jest catkowicie nieuzasadnione historycznie.
Zaktadajac dazenie do przywrdcenia historycznego zagospodarowania nie mozna jednoczesnie stwarzaé
tego typu ograniczen. Postuluje, aby obiekt hotelowo - pensjonatowy nie przekraczat powierzchni
zabudowy 400 m?.

Zupetnie niewtasciwym na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zapis
ograniczajgcy pow. uzytkowg obiektu przeznaczonego na handel pamiagtkami. A ograniczenie go do
wielkosci 30% (czego?) jest juz zupeinym nieporozumieniem i to catkowicie niezrozumiatym. Czy plan
miejscowy ma zakazywa¢ np. sprzedazy materacy gumowych, stroju kapielowego, czy recznika
plazowego? Przeciez to nie sg pamiatki. Takie zapisy sg z jednej strony niestosowne na etapie planu a po
drugie nie mozliwe do egzekwowania w zyciu. W zwigzku z tym nie nalezy tworzy¢ prawa, ktérego pozniej
nie bedzie mozna egzekwowac.

Postuluje sie takze zniesienie zapisu o obiekcie wolnostojgcym. Nie ma chyba zadnych przeciwwskazan
do potaczenia obu obiektéw jakas forma tacznika. Zaktadajac, ze obiekt gastronomiczny moze powstac¢ na
szczycie watu ziemnego (tak jak to byto pierwotnie), to oddalony od niego obiekt hotelowo - pensjonatowy,
(dwie kondygnacje z poddaszem uzytkowym), posadowiony ponizej mogtby byé potaczony np. tacznikiem
w poziomie I-go pietra.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przyjete w planie ustalenia dla terenu 12ZP sg wynikiem uzgodnienia projektu planu z
Urzedem Morskim w Stupsku - wieczystym uzytkownikiem tego terenu i instytucjg decydujgcg o sposobie
zagospodarowania terenu w pasie technicznym wybrzeza.

W postanowieniu z dnia 24 marca 2006 r. zobowigzano projektantéw planu do zmiany wczesniejszego
tekstu uchwaly i wprowadzenia nastepujacych zapisow:

"dopuszczenie lokalizacji obiektu gastronomicznego z wydzielong czescig na handel pamiatkami®;
"maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie do 100 m?"; "maksymalna wysokos¢ zabudowy 1
kondygnacja nadziemna, lecz nie wyzej niz 4 m z mozliwoscig urzadzenia tarasu widokowego w poziomie
stropu i nad 1 kondygnacja", "minimalne przeszklenie 80%".

§ 38. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ 8 38 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 26UZ:

Obecnie zagospodarowatam dziatke na funkcje wczasowo-turystyczne zgodnie z obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym nie przewiduje zmiany sposobu zagospodarowania
przedmiotowe] nieruchomosci i wnioskuje o pozostawienie dotychczasowej funkcji jako podstawowej
zgodnie z obowigzujacym planem. W/w nieruchomosci sg mojg wlasnoscia i chciatabym dysponowac nimi
dogodnie dla mnie i moich Kklientéw. Biorac powyzsze pod uwage informuje, iz nie zamierzam
podejmowac inwestycji oznaczonej symbolem 26 UZ proponowanej w nowym projekcie planu.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Whioskowana nieruchomos¢ znajduje sie na terenie objetym strefg "A" uzdrowiska Kotobrzeg. Dla funkcji
wczasowo - turystycznych, zgodnie z ustawg o0 uzdrowiskach oraz warunkami uzgodnienia z
Ministerstwem Zdrowia przeznaczona jest strefa "B".

§ 39. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ 8 39 zalacznika w zakresie



danych osobowych)

tre$¢ uwagi dotyczy terenu 25 UZ (w wersji do uchwalenia):

Wnosze o zmiane granic strefy uzdrowiskowej na dzialce oznaczonej UZ-28 przy ul. Przesmyk 7 i
wprowadzenie tam funkcji mieszkalno-pensjonatowej. Dom wraz z budynkiem gospodarczym oraz
przylegta dziatka zajmuje od 1953 r. W ciagu tych 53 lat wielokrotnie staratem sie o wykup budynku wraz z
dziatka i wielokrotnie mi obiecywano, ze taka mozliwo$¢ bede miat. W/w budynki zostaty wyremontowane
na wiasny koszt, sg w dobrym stanie technicznym. Budynek mieszkalny posiada wszystkie media, ktére
tez doprowadzitem na wiasny koszt. Swoje uwagi dotyczace wykupu domu wraz z uzytkowang dziatkg
przedstawitem podczas wylozenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego w dniu 13 lipca 2006
wnioskujac o utrzymanie funkcji mieszkalno - pensjonatowej, poniewaz zamierzam skorzysta¢ z prawa
pierwokupu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Funkcja mieszkaniowa na tym terenie jest sprzeczna z ustawg o uzdrowiskach oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Kotobrzeg. Granica strefy uzdrowiskowej wynika z
przepiséw odrebnych.

§ 40. Uwaga wniesiona przez Zakiad Opieki Zdrowotnej Pomorskie Centrum Medyczne tres¢ uwagi
dotyczy terenu poza granicami planu:
Zaklad Opieki Zdrowotnej Pomorskie Centrum Medyczne w Kolobrzegu Aleja Kolejowa 1 zwraca sie z
prosba o wpisanie, w planie zagospodarowania przestrzennego miasta, lokalizacji naszego ZOZ-u jako
terenu przeznaczonego na ochrong zdrowia. Przychodnia Lekarska PKP istniata w tym miejscu od 1980 r.
do 1998 r., a od 1999 r. dziata tu ZOZ Pomorskie Centrum Medyczne. Przez 26 lat miejsce to kojarzy sie
mieszkancom z dziatalnoscig poradni medycznych. Obecnie ZPZ Pomorskie Centrum Medyczne
zabezpiecza podstawowg opiekg zdrowotna dla 3300 mieszkancéw. Na terenie naszego ZOZ-u dziataja;
2 gabinety lekarza rodzinnego, gabinet pediatryczny, gabinet okulistyczny, gabinet diabetologiczny,
poradnia zdrowia psychicznego, poradnia medycyny pracy, od 01-08-006 r. rozpocznie dziatalnos¢
gabinet alergologiczny. Majac na uwadze wieloletnig dziatalno$¢ zdrowotna na tym terenie, prosimy o
umieszczenie w planie zagospodarowania przestrzennego tego terenu (aleja Kolejowa 1) jako
przeznaczonego pod ustugi zdrowotne.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Uwaga dotyczy nieruchomosci znajdujacej sie poza planem.

§ 41. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewazno$¢ 8 41 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwagi dotyczy terenu poza granicami planu:

Zaktad Opieki Zdrowotnej Pracownia Analityczna w Kotobrzegu Aleja Kolejowa 1, zwraca sie z uprzejma
prosba o wpisanie w planie zagospodarowania przestrzennego miasta, lokalizacji naszego ZOZ-u, jako
obiektu przeznaczonego na ochrone zdrowia. ZOZ Pracowania Analityczna dziata w budynku bytej
przychodni Lekarskiej PKP od 2002 r. | spetnia wymogi lokalowe, sanitarne | merytoryczne stawiane
Medycznym Laboratoriom Diagnostycznym. Wykonujemy badania dla mieszkancéw Kotobrzegu | powiatu
kotobrzeskiego. Wspbtpracujemy z lekarzami rodzinnymi | lekarzami specjalistami dostosowujac zakres
badan do ich potrzeb. Wykonujemy badania na potrzeby szpitali uzdrowiskowych i sanatoriéw. Lokalizacja
budynku sprawia, ze trafienie do Laboratorium nie jest problemem nawet dla pacjentéw z poza
Kotobrzegu. W zwigzku z powyzszym prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej proshy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga dotyczy nieruchomosci znajdujacej sie poza planem

§ 42. Uwaga wniesiona przez "Wiokniarz" O$rodek Wczaséw Rodzinnych
tre$¢ uwag dotyczy terenu 40KDD:
Prosze o wprowadzenie zmian w punkcie 44 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40
KDD w projekcie uchwaly Rady Miejskiej w Kotobrzegu dot. planu zagospodarowania przestrzennego.
Obszar ten zawiera w sobie ulice publiczna Kasprowicza potozona w strefie ochronnej A uzdrowiska oraz
od strony osrodka Widkniarz teren zielony potozony w strefie ochronnej B uzdrowiska. Osrodek Wibdkniarz
nienaturalnie jest odsuniety od ulicy Kasprowicza o ok. 24 metréw. W przysztosci po rozbudowie osrodka



moze tam powsta¢ droga dojazdowa oraz parkingi pod potrzeby osrodka i os6b z zewnatrz lub wolno
stojace obiekty budowlane. Z tego powodu logicznym sie wydaje wprowadzenie nastepujacych zmian:

w zakresie funkcji: funkcja uzupetniajgca - ustugi turystyczne, ustugi komunikacyjne

w zakresie zabudowy: zabudowa wolnostojgca drogi dojazdowe | parkingi

w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwos¢ taczenia | podziatu dzialek mozliwos¢ grodzenia terenu.
Poza tym w punkcie 6 mylnie zapisane jest, ze obejmuje to strefa /A/ a przeciez na tym terenie wystepujg
dwie strefy A i B uzdrowiska Kotobrzeg, co wymaga uregulowania. Prosze o uwzglednienie powyzszych
uwag

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Whnioskowane zmiany dotycza terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 40KDD.
W ustalonych liniach rozgraniczajacych drogi nie ma mowy o zabudowie wolnostojacej zwigzanej z
funkcjg ustug turystycznych. Wyznaczenie w liniach rozgraniczajacych ulicy pasa zieleni, stanowi¢ bedzie
ochrone przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi przyleglego terenu, na ktérym zlokalizowany jest
Osrodek Wczas6w Rodzinnych "Wibdkniarz". Proponowana w pasie drogowym funkcja parkingowa
kolidowataby z projektowang w tym miejscu $ciezkg rowerowa. Miejsca parkingowe dla Osrodka
"Widkniarz" nalezy zlokalizowa¢ w granicach wlasnej nieruchomosci. Nie przewiduje sie w planie,
mozliwosci podziatlu i grodzenia terenu oznaczonym symbolem 40KDD. Korekta granic stref
uzdrowiskowych zostata wprowadzona w oparciu o uchwate Nr LI11/662/06 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z
dnia 23 maja 2006 r. w sprawie uchwalenia Tymczasowego Statutu Uzdrowiska

Kotobrzeg.

§ 43. Uwaga wniesiona przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ 8 43 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwag dotyczy terenu 29 UZ:

Uwagi dotyczace planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg oznaczonego na rysunku
symbolem 29 UZ;
Pkt 1:

a) funkcja podstawowa: ustugi; lecznictwa uzdrowiskowego, w tym uzdrowiskowego, wypoczynku,

hoteli, rekreaciji,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace pacjenta i turysty.

Pkt 2:

a) brak zastrzezen,

b) zabudowa wolnostojaca i szeregowa,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce do 90%,

d) bez zastrzezen,

e) swoboda w projektowaniu z uwzglednieniem opad6w sniegu | deszczu.

Pkt 3.

Minimalna powierzchnia zieleni 20% uzupetnienia powierzchni zieleni zielonymi tarasami na dachach.
Pkt 4.

a, b, d, - bez zastrzezen

c) - pkt 5 mozliwos¢ podziatu dziatki, pkt 6 bez zmian

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie:
Zgodnie z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych z dnia 28 lipca 2005 oraz z uzgodnieniem z Ministerstwem Zdrowia - w strefie
"A" uzdrowiska Kotobrzeg, w ktérej znajduje sie wnioskowany teren, nie przewiduje sie nowych obiektéw
hotelowych i wypoczynkowych. Dla tych funkcji przeznaczona jest strefa "B". Z tego tytulu wynikajg
réwniez ograniczenia parametréw zabudowy i procent zieleni. Wnioskowane parametry nie odpowiadajg
przepisom wynikajacym z Ustawy. Przyjete w planie wielkosci dziatek i ograniczenia w podziale
istniejacych terendw wynikajg z koniecznosci utrzymania wskaznika terenéw zielonych i zapewnienia
odpowiedniego komfortu przestrzennego dla realizacji obiektéw uzdrowiskowych. Zapisy dotyczace
wymaganej formy dachow wynikajg z analizy form istniejacych w sasiedztwie obiektow.

§ 44. Uwagi wniesione przez Rade Osiedla nr 7 "Ogrody" w Kotobrzegu



tre$¢ uwag dotyczy terenu 12 ZP:

Rada Osiedla nr 7 "Ogrody" po zapoznaniu sie z proponowanym Planem zagospodarowania
przestrzennego strefy uzdrowiskowej wschéd zglasza nastepujacy wniosek: w miejsce proponowanej
zabudowy "do 3 kondygnacji z poddaszem uzytkowym" w sgsiedztwie tzw. "Kamiennego Szanca"
wprowadzi¢ zapis o koniecznosci odtworzenia historycznej zabudowy Waldenfels-Schanze.

Kotobrzeg szczyci sie swojg ponad 1000 letnig historig. Niestety, w zwigzku, z tym ze przez wiele lat byt
on waznym garnizonem wojskowym oraz w wyniku dziatann wojennych z spuscizny poprzednich pokolen
do dnia dzisiejszego zachowato sie niewiele obiektéw. W zwigzku z opracowywaniem nowego Planu
zagospodarowania przestrzennego miasta mozna wprowadzi¢ obowigzek odbudowy niektérych obiektow
dawnego Kotobrzegu. Wedlug Rady Osiedla "Ogrody" jednym z takich obiektow moze by¢ otoczenie
"Kamiennego Szanca". W miejscu tym konczyta sie promenada nadmorska. Przed wojna znajdowatla sie
tam réwniez niewielka restauracja i kawiarnia "Waldenfels - Schanze" z bardzo charakterystycznym
szklanym pawilonem. Wedlug wieloletniego Dyrektora Muzeum Oreza Polskiego dra Hieronima
Kroczynskiego oraz znanego kolobrzeskiego fotografika Jerzego Patana bylo to ulubione miejsce
wycieczek zaréwno Kolobrzezan jak i kuracjuszy. Dzieki wprowadzeniu proponowanego przez Rade
Osiedla zapisu do planu zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji zawartych w tym dokumencie
wytycznych Kotobrzeg zyskatby nietuzinkowa atrakcje turystyczna.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Cytowana w uwadze wysoko$¢ "do 3 kondygnacji z poddaszem uzytkowym" w sasiedztwie tzw.
Kamiennego Szanca, nie jest zapisem umieszczonym w projekcie planu wylozonym do publicznego
wgladu. Przyjete w planie ustalenia nie wykluczajg na tym terenie realizacji niewielkiej restauracji i
kawiarni. Nie zabraniajg réwniez odtworzenia formy historycznej, dopuszczajac réwniez wspoétczesne
rozwigzania, ze wzgledu na sasiedztwo wymaganych obiektéw hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong
pasa nadbrzeznego i urzgdzen zwigzanych z nawigacja.

§ 45. Uwagi wniesione przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewazno$¢ 8§ 45 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwag dotyczy terenu 25UZ (I wytozenie: 30U2):

Kwestionujemy ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdd odnoszace sie do terenu 30 UZ, w ktérego sktad wchodzi dziatka
14 obr. 6 o pow. 0.9502 ha, ktérej jestesSmy wiascicielami. W zwigzku, z tym ze Pan Prezydent ustalit
decyzjg UZ IX 7331-147/05/06 z dn. 20 stycznia 2006 r. ze zmiang z dn. 24 maja 2006 r. warunki
zabudowy na ww. dzialce, a decyzja ta byla uzgadniana i opiniowana pozytywnie przez Ministra Zdrowia,
Zachodniopomorski Urzad Wojewdédzki oraz Okregowy Urzad Gérniczy w Poznaniu, uwazamy, ze warunki
te powinny zosta¢ uwzglednione w projekcie planu miejscowego. Aktualne warunki dopuszczajg
zabudowe dziatkki w max. 25% jej powierzchni oraz max. wysokos$¢ zabudowy 24 m, natomiast
proponowane w lanie odpowiednio 10% i 20 m. Naszym zdaniem sg to ustalenia niekorzystne i
nieumotywowane. Wydaje nam sig, ze urbanisci podejmujac decyzje o powierzchni zabudowy przyjeli, ze
ww. dziatka, tak jak pozostate wchodzace w skiad terenu 30 UZ, znajduje sie w specjalnym obszarze
ochrony siedlisk Natura 2000 - "Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski". Tak jednak nie jest, dlatego
uwazamy, ze ustalenia dotyczace terenu 30 UZ powinny uwzglednia¢ ten fakt lub dziatka nie powinna by¢
zakwalifikowana do tego terenu. Sprawa ta zostala poruszona na publicznej dyskusji nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami i przyjeta pozytywnie, do namystu przez jedna z Panh urbanistek. Ponadto
juz na etapie uzgadniania warunkéw zabudowy Wojewddzki Konserwator Zabytkow stwierdzit, ze
zlokalizowanie obiektu tej wielkosci nie wplynie negatywnie na stan obszaru Natura 2000, z ktérym
sasiaduje przedmiotowa dziatka (kopia pisma w zatgczeniu). Nadmieniamy, ze na dziatkach po drugiej
stronie ul. Wschodniej (teren 29 UZ) oraz pobliskich terenach, m.in. 25,26,27 UZ max. powierzchnia
zabudowy razaco odbiega od przewidzianej na naszej dziatce i wynosi 30%. Ponadto ni e widzimy
przeciwwskazan na budowe obiektu o wysokosci 24 m zwazywszy, ze na pobliskiej dzialce na terenie 30
UZ, w obszarze Natura 2000, w remontowanym obiekcie dobudowywana jest 11 kondygnacja.
Chcieliby$my dodac, ze w § 9 ust. 1 projektu planu przewiduje sie taka mozliwos¢. Kolejnym argumentem
przemawiajgcym za zmiana ustalen planu jest aktualna zabudowa w postaci domkoéw, ktorej powierzchnia
ponad 30% pow. dziatki (sic!) i nie zmieni sie, jezeli nie bedzie dopuszczona wyzsza powierzchnia
zabudowy, poniewaz nie bedzie to optacalne z ekonomicznego punktu widzenia. Postulat § 11 ust. 2 pkt



2c planu, aby nie lokalizowa¢ domkéw w strefie ochronnej A uzdrowiska nie bedzie mégt zostaé
zrealizowany. Wedlug nas urbanisci przygotowujacy projekt planu miejscowego powinni konsultowaé
rozwigzani a z wiascicielami nieruchomosci potozonych na obszarze, ktéry obejmuje plan oraz
uwzglednia¢ obowigzujgce, wydane w ostatnim czasie warunki zabudowy. Biorac pod uwage powyzsze
wnioskujemy o zapisanie w projekcie planu nastepujacych ustalen w zakresie zabudowy:

linie zabudowy - wedtug warunkéw zabudowy i planu

wysokos$¢ - 24 m nad poziom terenu, jak w warunkach zabudowy

powierzchnia zabudowy na dziatce - max. 30%

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - min. 65%, wg warunkéw zabudowy

Prosimy tez o uwzglednienie faktu, ze od kilku miesiecy architekci opracowujg dla nas projekt budowlany
opary na decyzji o warunkach zabudowy.

rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione w czesci dotyczacej: wysokosci zabudowy

uzasadnienie:

Przyjeta w planie wysokos¢ zabudowy wynika z koniecznosci zachowania zgodnosci planu ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Kotobrzeg, tj. max 20 m n.p.m. i max 5 kondygnaciji.

§ 46. Uwagi wniesione przez Uzdrowisko Kotobrzeg S.A.
tre$¢ uwag dotyczy terenu 4UT:
Uzdrowisko S.A. wielokrotnie zwracato sie do Urzedu Miasta Kotobrzeg z prosba o zmiane przeznaczenia
terenu, na ktérym usytuowany jest budynek tzw. warsztatowo - socjalny. W budynku tym na Il i lll
kondygnaciji znajdujg sie pomieszczenia mieszkalne od okoto 30 lat. Po raz pierwszy zwréciliSmy sie o
zmiane funkcji terenu w roku 1999, potem w roku 2002 proponowali$my Miastu nieodptatne przejecie
obiektu. 15 lutego 2006 r. zilozyliSmy wniosek o zmiane sposobu uzytkowania budynku, aby
usankcjonowac stan rzeczywisty. Zaréwno nasz wniosek o zmiane funkcji terenu z 1999 r. jak i z 2006 r.
zostaly odrzucone. Argument, ze w dzielnicy uzdrowiskowej (strefa A) nie mozna ustanowi¢ funkciji
mieszkalnej nie do konca nas przekonuje. Tuz obok buduje sie nowy obiekt - mieszkalno - ustugowy - jak
informuje tablica informacyjna. Bardzo prosimy o przychylne rozpatrzenie naszej prosby.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie:
Ze wzgledu na lokalizacje w rejonie oddziatywania terendéw kolejowych i cieptowni teren zostat w planie
przeznaczony pod ustugi turystyczne.

§ 47. Uwagi wniesione przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:
NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewazno$¢ 8§ 47 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwag dotyczy terenu 28 UZ:

Aneks do uwag projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - pismo z dnia 27 lipca
2006 r. Jako uzytkownik budynku przy ul. Wschodniej wnosze o objecie tego budynku ochrong
konserwatorska jako obiektu do zachowania. Budynek ten wraz z budynkami sgsiednimi stanowi zwarty
zespo6t budowli z XIX w.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Budynki wskazane przez konserwatora do ochrony zostaty oznaczone na rysunku planu. Wnioskowany
budynek nie znajduje sie w wykazie obiektéw budowlanych ujetych w ewidencji konserwatorskiej (Studium
wartosci kulturowych z 1999 r.).

§ 48. Uwagi wniesione przez (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 marca 2008 r., znak:

NK.4.K.0911/33/08 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewazno$¢ § 48 zalacznika w zakresie
danych osobowych)
tre$¢ uwagi dotyczy terenu 18 UZ:
Prosze o zmiane przeznaczenia z rekreacyjno - sportowego na sanatoryjno - hotelowe lub hotel
apartamentowy. Uzasadnienie: Przylegta dziatka o nr 73/5 zostala wykorzystana a cele sportowo-
rekreacyjne - korty, golf. Dzialka 73/5 jest tez dogodniej zlokalizowana na cele sportowe. Po
zagospodarowaniu dzialki 73/5 uzasadniony jest m4j wniosek o0 zmiane przeznaczenia dziatki na cele
hotelu apartamentowego lub hotelu sanatoryjnego zalezne od koniunktury. Wyrazam tez che¢ zmiany na
budownictwo mieszkaniowe. Powierzchnia dziatki 0,1564 ha jest wystarczajgca



rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione w czesci dotyczacej przeznaczenia pod hotel apartamentowi i
budownictwo mieszkaniowe

uzasadnienie:

Dziatka wskazana w uwadze znajduje sie w strefie "A" uzdrowiska Kotobrzeg, gdzie nie przewiduje sie
lokalizacji samodzielnych obiektéw hotelowych lub hotelowo-apartamentowych.

ZAt ACZNIK Nr 3

Rozstrzygni ecie Rady Miasta Kotobrzeg o sposobie realizacji, za  pisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cz  e$ci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschad,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt ore nale za do zada h wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2, 3, 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z pézn. zm.) Rada Miasta
Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuije:

§ 1. 1. Okresla sie sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
w zakresie:

1) gminnych drég, ulic, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekbw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz;

3) transportu zbiorowego.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie Srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno -
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt
10 ustawy z dnie 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz. U. z 2006 r. 128, poz. 902), o ile
nie stanowi naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §
1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. 249, poz.
2104 z pézn. zm.) i jest ujimowane w uchwale Rady Miejskiej Kotobrzegu w sprawie Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego.

2. Dopuszcza sie udziat innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg da zadan wtasnych gminy.

§ 3. 1. Zadania w zakresie budowy drég finansowane bedg przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 1 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858).

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).



§ 4. Uzyskanie tytutéw prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele zwigzane z
zadaniami wkasnymi gminy nastepowato bedzie na biezaco zgodnie z potrzebami.



