DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 3 czerwca 2020 r.

Poz. 2637

UCHWALA NR XX11/308/20
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 6 maja 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Kolobrzeg -
Uzdrowisko Wschod dla terenu polozonego pomiedzy ul. A. Sulkowskiego, ul. Wschodnia
a ul. 4 Dywizji Wojska Polskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLIX/620/14 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 25 lipca 2014 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod przyjetego uchwata Rady Miasta Kotobrzeg Nr XVI111/242/08 z dnia
18 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2008 r. Nr 47, poz. 1021) obejmujacej
teren potozony pomiedzy ul. A. Sutkowskiego, ul. Wschodnig a ul. 4 Dywizji Wojska Polskiego, zmienionej
uchwatg Nr X1/142/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 25 lipca 2019 r., ktoérego granice zostaty okres$lone na
zatgczniku graficznym nr 1 do powyzszej uchwaty, oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego uchwata Rady Mia-
sta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca 2013 r. izmienionego uchwata Nr XLI1/631/18 z dnia
27 marca 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Koto-
brzeg - Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego pomigdzy ul. A. Sutkowskiego, ul. Wschodnig a ul. 4 Dy-
wizji Wojska Polskiego, 0 tacznej powierzchni ok. 15,4616 ha i oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Integralna czgs$cia niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali 1:1000
sktadajacy si¢ z 3 arkuszy oznaczonych numeramiod 1z 3 do 3z 3;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg dla obszaru objgtego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) granica zabytku wpisanego do rejestru zabytkow;
5) granice stref ,,E” ochrony ekspozycji;
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6) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

7) granica pasa ochronnego brzegu morskiego;

8) granica stref ,,A” i ,,B” ochrony uzdrowiskowej;

9) granice strefy kontrolowanej sieci gazowej niskiego ci$nienia;

10) granice strefy ochronne;j sieci cieptowniczej;

11) granice strefy ochronnej sieci kanalizacji sanitarnej;

12) oznaczenia literowe z numerem wyr6zniajacym poszczegdlne tereny elementarne.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wraz ze wszystkimi elementami statymi budynkdw;

2) nowo wydzielona dziatka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang powstatg w wyniku podziatu, sca-
lenia albo scalenia i podziatu istniejacej lub istniejacych nieruchomosci gruntowych lub dziatek gruntu;

3) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ dziatki budowlanej z nawierzchnig
ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnig, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wod¢ powierzchniowg
na tym terenie; dopuszcza si¢ zaliczenie na poczet powierzchni biologicznie czynnej 100% powierzchni
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje nad kondygnacja catkowicie
ukrytg ponizej poziomu terenu o migzszosci nie mniejszej niz 1,5 m;

4) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez wszyst-
kie budynki zlokalizowane na jej powierzchni, wyznaczona przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi
budynkow na powierzchnie dziatki nie wliczajac powierzchni nastepujacych statych elementéw budynkow:
gzymsow, okapow, rur spustowych, schodéw i ramp zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

5) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren
oznaczony symbolem literowym, ktéremu zostato przypisane przeznaczenie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgod-
nie z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. Cze$¢ obszaru objetego niniejszym planem (tereny elementarne 1UZ,UT, 2K, 3ZI, 4UZ,UT, 5ZP, 6ZP,
7UZ,UT, 8UZ,UT, 1IKDW, 2KDX, 3KDX/KDW, 4KDX, 5KDD, 6KDW i cz¢s¢ terenu elementarnego 7KDZ)
znajduje sie¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego, w ktérym obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw
i zakazOw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 5. Caly obszar objety niniejszym planem (wszystkie tereny elementarne) znajduje si¢ na obszarze chro-
nionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktorym obowiazuja zasady ujete w formie nakazow
i zakazOow zawarte w przepisach odrebnych.

§ 6. Czg$¢ obszaru objetego niniejszym planem (tereny elementarne 1UZ,UT i SKDD, w czg¢$ci poinocnej,
pomigdzy granicg planu a nieprzekraczalng linia zabudowy), znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji,
w ktorej ochronie podlega panorama miasta od strony morza.

§ 7. Czgs¢ obszaru objetego niniejszym planem (cze$¢ terenu elementarnego 2K i tereny elementarne 5ZP
i 6ZP) znajduje si¢ w granicach strefy ,,E” ochrony ekspozycji, w ktorej ochronie podlega struktura przestrzen-
na sylwety starego miasta.

§ 8. Cze$¢ obszaru objetego niniejszym planem (tereny elementarne 5ZP i 6ZP) znajduje si¢ w strefie ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorej ochronie podlega historyczna granica parku zabytkowego im. A.
Fredry, a w nim: kompozycja zieleni (rozplanowanie i sktad gatunkowy),

uktad drog i alejek, mata architektura (ogrodzenia, bramy).

§ 9. 1. Czgs¢ obszaru objetego niniejszym planem (tereny elementarne 1UZ,UT, 2K, 3ZI, 4UZ,UT, 5ZP,
6ZP, 7TUZ,UT, 8UZ,UT, 1KDW, 2KDX, 3KDX/KDW, 4KDX, 5KDD, 6KDW i czgi¢ terenu elementarnego
7KDZ) znajduje si¢ w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowiazuja zasady ujete w formie naka-
zO6w 1 zakazOw zawarte w przepisach odrgbnych.

2. W strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej nalezy:

1) przestrzegaé przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i ob-
szarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 879 z pozn.
zm.);
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2) utrzymac procentowy udziat terendow zieleni, ktory wynosi nie mniej niz 65%.

§ 10. 1. Czg$¢ obszaru objetego niniejszym planem (czgs$¢ terenu elementarnego 7KDZ) znajduje si¢
w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowigzuja zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte
W przepisach odrebnych.

2. W strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej nalezy:

1) przestrzegaé przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i ob-
szarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 879 z pozn.
zm.);

2) utrzymac procentowy udziat terenow zieleni, ktory wynosi nie mniej niz 50%.

§ 11. Catly obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ na terenie gorniczym ,,Kolobrzeg” i w obszarze

gorniczym ,,Kotobrzeg II” dla wdd leczniczych, w ktorych obowiazuja zasady ujete w formie nakazow
i zakazOw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 12. Czgé¢ obszaru objetego niniejszym planem (tereny elementarne 5ZP i 6ZP i czg$¢ terenu elementar-
nego 2K) znajduje si¢ w granicach zabytku wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa zachodniopomor-
skiego pod nr A-927 decyzja znak KI1.IV-5340/18/76 z dnia 14 grudnia 1976 r. - park zabytkowy im. A. Fredry,
dla ktérego obowiazuja zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 13. 1. Niniejszy plan wyznacza nastepujace:

1) przestrzenie publiczne: teren zieleni izolacyjnej (3Z1), tereny zieleni parkowej (5ZP i 6ZP), tereny drog pu-
blicznych klasy: dojazdowej (5KDD) i zbiorczej (7KDZ), tereny drog wewnetrznych (IKDW i 6KDW), te-
reny ciggu pieszo-rowerowego (2KDX, 3KDX/KDW, 4KDX);

2) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym pokrywajace si¢ z granicami - liniami
rozgraniczajacymi terenow elementarnych: drog publicznych (KDD i KDZ), terenu infrastruktury technicz-
nej - kanalizacji (K), terenéw zieleni parkowej (5ZP i 6ZP);

3) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych pokrywajace si¢ z granicami - liniami rozgraniczajgcymi,
terenow elementarnych: terenow zieleni parkowej (5ZP i 6ZP) i terenéw ciggu pieszo-rowerowego (2KDX,
3KDX/KDW, 4KDX), dla ktorych obowigzujg ustalenia odpowiednie dla danych terenéw elementarnych.

2. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci i obiekty infrastruktury
zwigzanej z obronnoscia panstwa i ochrong przeciwpowodziows, telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe,
przepompownie Sciekow, urzadzenia wodne i melioracji, zielen urzadzona i izolacyjna, dojazdy, ciagi piesze,
pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe mozna realizowaé na obszarze catego planu w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 14. Na obszarze planu:

1) nakazuje sie:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu,
b) zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny,

C) tymczasowe sktadowanie odpadéw, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéow komunalnych,
w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

d) zbieranie odpadéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni;

2) zakazuje sie:
a) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
b) prowadzenia inwestycji w sposob mogacy spowodowac naruszenie walorow Krajobrazowych,
¢) lokalizowania:

- nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

- przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- dziatalnos$ci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodo-
wisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy
gleby lub w znaczacy sposob wptynaé na jako$é i zasoby wod leczniczych i solanek,

d) sktadowania odpadéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw,
e) stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby i jako$¢ wod leczniczych i solanek;
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3) dopuszcza sie:
a) realizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko pod warunkiem,
ze przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego wptywu
na $rodowisko i ochrong przyrody,

b) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, zwigzanych z orga-
nizacjg lokalnych imprez, wytacznie w granicach terenéw elementarnych UZ,UT, zgodnie z nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, oraz KDX, na okres do 30 dni od dnia roz-
poczecia ich budowy.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:
a) dostep do drogi publiczne;j,
b) mozliwos$¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach danego te-
renu elementarnego,
¢) mozliwos¢ wydzielenia miejsc wasciwego gromadzenia odpadow,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz okreslony w usta-
leniach danego terenu elementarnego,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,
f) mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) okresla si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6000 m?;
3) nie okresla si¢ minimalnej szerokos$ci frontow dziatek budowlanych;
4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego musi mie-
$ci¢ si¢ w przedziale od 70° do 90°.

2. Ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielen pod obiekty lub urzadzenia infra-
struktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub dokonanie regulacji granic miedzy sasiaduja-
cymi nieruchomosciami oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewnia¢:
a) dostep do drogi publiczne;j,
b) mozliwos$¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w ilo$ci okreslonej w ustaleniach danego te-
renu elementarnego,
¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadow,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz okreslony w usta-
leniach danego terenu elementarnego,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

f) mozliwos¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) okresla si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 6000 m?.
2. Ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielen pod obiekty lub urzadzenia infra-

struktury technicznej, powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub dokonanie regulacji granic migdzy sgsiaduja-
cymi nieruchomosciami oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Na obszarze przewiduje si¢ modernizacje, rozbudowe 1 budowe systemow infrastruktury technicz-
nej w zakresie nalezagcym do zadan wtasnych gminy.
2. W zakresie systemu komunikacji:
1) ustala sie:

a) rozbudowe, przebudowe iremont istniejacych drég publicznych: klasy drogi zbiorczej ul. 4 Dywizji
Wojska Polskiego i klasy drogi dojazdowej ul. Wschodniej,

b) budowg, rozbudowe, przebudowe i remont drog wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu jako te-
reny elementarne KDW,
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¢) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont droég wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych, rowero-
wych na wszystkich terenach elementarnych nie bedacych drogami;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, wewngtrznych, pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych
dopuszcza sig:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drog,
b) infrastrukturg techniczng niezwigzang z drogami.
3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wodeg:
1) nakazuje si¢:
a) zaopatrzenie w wodg:

- na cele socjalno-bytowe z istniejgcej na obszarze planu i poza jego obszarem, grupowej sieci wodo-
ciaggowej zasilanej z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w gminie Kotobrzeg, poprzez jej przebudowe
i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN 100,

- na cele przeciwpozarowe z istniejacej na obszarze planu i poza jego obszarem, grupowej sieci wodo-
ciggowej, poprzez hydranty uliczne zapewniajace wydatek wody przewidziany przepisami odrgbnymi,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggow pieszo-rowerowych oraz drog poza
jezdniami;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajacymi ciggdw pieszo-rowerowych
oraz drog.
4. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych:
1) nakazuje sie:
a) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych poprzez istniejacy na obszarze planu i poza jego obszarem, gru-

powy system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej ittocznej do oczyszczalni $ciekéw w Korzystnie
w gminie Kotobrzeg, poprzez jego przebudowe i rozbudowe o §rednicach nie mniejszych niz:
- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
- DN 63 dla rurociaggéw ttocznych,
b) sieci kanalizacji sanitarnej i technologicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw pieszo-
rowerowych oraz drog poza jezdniami,
2) dopuszcza sig:
a) prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ciggow pieszo-rowerowych oraz
drog,

b) lokalizacje przepompowni $ciekéw na kazdym terenie elementarnym w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

3) dla istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej DN 500 i 800 ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 3,0 m,

w ktorej zakazuje sig:

a) wznoszenia obiektow budowlanych,

b) sadzenia drzew;

4) w przypadku przeniesienia lub likwidacji istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, ustalona zgodnie z pkt 3
strefa ochronna ulega likwidacji.

5. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych do znajdujacej si¢ na obszarze planu i poza jego ob-
szarem, grupowej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe o srednicach nie
mniejszych niz DN 300,

b) oczyszczanie $ciekéw opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, z terenéw
parkingow i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrgbnych,

c) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw pieszo-rowerowych oraz
drog;

2) dopuszcza sig:

a) wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do nawadnia-

nia zieleni,
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b) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajgcymi ciggdéw pieszo-rowerowych
oraz drég.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) nakazuje si¢:
a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej na obszarze planu i poza jego obszarem, sie-
ci elektroenergetycznej, poprzez jej przebudowg irozbudowe, prowadzonej na poziomie S$rednich

i niskich napig¢ w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych Zrodet, w tym produkujacych
energie z odnawialnych zrodet energii, stanowigcych mikroinstalacje,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggdéw pieszo-rowerowych oraz drog
poza jezdniami;

2) dopuszcza sig:

a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajagcymi ciggéw pieszo-rowerowych
oraz drog,

b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie elementarnym w Sposob niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujacej si¢ na obszarze
planu i poza jego obszarem, sieci gazowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniej-
szych niz DN 63,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggdéw pieszo-rowerowych oraz drog poza jezd-
niami;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajacymi ciggéw pieszo-rowerowych
oraz drog;

3) dla istniejacej sieci gazowej niskiego ci$nienia ustala si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 2,0 m, w ktorej
zakazuje sie:

a) wznoszenia obiektow budowlanych,

b) sadzenia drzew;

4) w przypadku przeniesienia lub likwidacji istniejacej sieci gazowej niskiego cisnienia, ustalona zgodnie

z pkt 3 strefa kontrolowana ulega likwidacji.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej centralnej cieptowni znajdujacej si¢ poza obszarem planu, istniejaca
i projektowang na obszarze planu i poza jego obszarem, siecig cieptowniczg, poprzez jej przebudowe
i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu o realizacje grupowych
i indywidualnych zrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych paliwa nie-
powodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

b) sie¢ cieptowniczg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw pieszo-rowerowych oraz drog poza
jezdniami;
2) dopuszcza sig:
a) prowadzenie sieci cieptowniczej poza liniami rozgraniczajacymi ciggow pieszo-rowerowych oraz drog,
b) realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowych;
4) dla istniejacej sieci cieplowniczej ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 10,0 m, w ktorej zakazuje si¢:
a) wznoszenia obiektow budowlanych,
b) sadzenia drzew;

5) w przypadku przeniesienia lub likwidacji istniejacej sieci cieplowniczej, ustalona zgodnie z pkt 4 strefa
ochronna ulega likwidacji.
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9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) nakazuje si¢:
a) przylaczenie do istniejacych i projektowanych na obszarze planu i poza jego obszarem, sieci lub bez-
przewodowych systemow telekomunikacyjnych,
b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggdéw pieszo-rowerowych oraz drog poza jezd-
niami;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych poza liniami rozgraniczajacymi ciaggéw pieszo-rowerowych
oraz drog.
10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zakazuje si¢ sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow;
2) nakazuje sig:
a) wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarka odpadami,
b) zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,
¢) tymczasowe sktadowanie odpaddw, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych, w miej-
scu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,
d) zbieranie odpadéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni.

11. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejacej infra-
struktury technicznej i nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, w tym
0 innych, niz okreslone w powyzszych ustaleniach, parametrach wynikajacych z nowych technologii, pod wa-
runkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastruktura techniczng terenéw zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenéw elementarnych.

§ 18. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéow 1UZUT o po-
wierzchni ok. 0,2498 ha, 4.1UZ,UT o powierzchni ok. 1,2707 ha, 4.2UZ,UT o powierzchni ok. 0,1518 ha,
7UZ,UT o powierzchni ok. 2,7335 ha, 8UZ,UT o powierzchni ok. 4,9702 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego i ustug turystycznych;
2) zasady zagospodarowania:

a) zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, budynki hotelowe, pensjonatowe oraz obiekty i urzg-
dzenia sportowo-rekreacyjne,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
C) powierzchnia zabudowy: nie mniejsza niz 10% i nie wicksza niz 30%,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 45%,
e) wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 20,0 m n.p.m., z zastrzezeniem lit. h tiret drugie,
) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: nie mniejszy niz 1,0 i nie wigkszy niz 3,5,
g) dachy ptaskie,
h) dopuszcza sig:
- dla wykraczajacych, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, poza nieprzekraczalne linie zabudowy

ustalone zgodnie z rysunkiem planu, czesci budynkoéw remont, przebudowe i zmiang sposobu uzytko-
wania,

- wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 24,0 m n.p.m. na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
zabudowy,

- grodzenie terenéw elementarnych, z zastrzezeniem lit. i tiret pierwsze, wylgcznie ogrodzeniem meta-
lowym, azurowym o wysokosci nie wigkszej niz 1,50 m,

i) zakazuje sie:

- grodzenia terenow elementarnych od strony przyleglych drég publicznych i ciggdw pieszo-
rowerowych, przy czym zakaz ten nie dotyczy wydzielonych na terenach elementarnych placow za-
baw i terenéw rekreacyjno-sportowych,

- lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow informujacych wylacznie o prowadzonej w budynku dzia-
talnosci, lokalizowanych w pasie przyziemia elewacji budynkéw lub ponad dachem budynku, o wyso-
kosci 1,0 m, w formie neonow i tablic, w tym pod$wietlanych,
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j) miejsca do parkowania nalezy realizowaé¢ na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu, w tym pod-
ziemnym, w ilo$ci liczonej jako suma odpowiednio dla budowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
lub zmiany sposobu uzytkowania:

- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazda jednostke mieszkalng lub apartamentowa,

- nie mniej niz 3 ogdlnodostepne miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingowa;
3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy:

a) dla terendw elementarnych 1UZ,UT i 4UZ,UT z projektowanej drogi wewngtrznej IKDW i/lub z drogi
publicznej klasy dojazdowej 5KDD - ul. Wschodniej dla czesci terenu elementarnego 4UZ,UT przyle-
glego do niej,

b) dla terenow elementarnych 7UZ,UT i 8UZ,UT z projektowanej drogi wewnetrznej 6KDW i/lub z drog
publicznych: klasy dojazdowej 5KDD - ul. Wschodniej i klasy zbiorczej 7KDZ -

ul. 4 Dywizji Piechoty dla czesci terenéw elementarnych 7UZ,UT i 8UZ,UT przylegtych do nich;

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17 ust. 2-10 niniejszej uchwaty;
5) stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%;
6) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacj¢ terenéw elementarnych do strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska.
§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2K o powierzchni ok.
0,4242 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki, obiekty i urzadzenia, w tym przepompowni i pomocnicze, oraz infrastruktura techniczna,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

C) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 25%,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30%,

e) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 6,0 m n.p.m.,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigkszy niz 0,25,

g) dopuszcza sie:

- dla wykraczajacych, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu poza nieprzekraczalne linie zabudowy
ustalone zgodnie z rysunkiem planu, cz¢$ci budynkéw remont i przebudowe,
- grodzenie terenu elementarnego wylacznie ogrodzeniem metalowym, azurowym o wysoko$ci nie
wiekszej niz 2,20 m,
h) zakazuje sig:
- lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych,

- wznoszenia obiektow kubaturowych zamykajacych i degradujacych ekspozycje na park nadmorski od
strony morza,

i) miejsca do parkowania nalezy realizowaé na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu, w tym pod-
ziemnym, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania;
3) obstuge komunikacyjng z projektowanej drogi wewnetrznej IKDW poprzez teren elementarny 3ZI;
4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17 ust. 2-10 niniejszej uchwaty;
5) stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%;
6) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska.
§ 20. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 5ZP o powierzchni ok.
0,1538 ha i 6ZP o powierzchni ok. 0,2830 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zieleni parkowej - wpisany do rejestru zabytkow park im. A. Fredry;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢:
- zabudowy,
- lokalizacji reklam,
- grodzenia,
- podziatow,
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b) dopuszcza sie:
- lokalizacje obiektow matej architektury i o§wietlenia,
- obiekty i urzadzenia pomocnicze,
- infrastrukture techniczna;
3) obstuge komunikacyjna:
a) terenu elementarnego 5ZP z przyleglego ciagu/drogi 2KDX,
b) terenu elementarnego 6ZP z przyleglej drogi publicznej klasy zbiorczej 7TKDZ;
4) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%;
5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw elementarnych do strefy ochronnej ,,A”” uzdrowiska.
§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3ZI o powierzchni ok.
0,2750 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni izolacyjnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
b) dopuszcza sig:
- Obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drog,
- infrastrukture techniczng;
3) obstuge komunikacyjng z przyleglej projektowanej drogi wewnetrznej 1IKDW;
4) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%;
5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronne;j ,,A” uzdrowiska.
§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 7KDZ o powierzchni ok.
1,2646 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej ul. 4 Dywizji Wojska Polskiego;
2) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, pokrywajaca si¢ z granicami terenu elementarnego,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych,
¢) dopuszcza sig:
- Obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drog,
- infrastrukture techniczna niezwiazana z droga;
3) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%;
4) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacj¢ terenu elementarnego do terenow, dla ktorych nie okreslo-
no dopuszczalnych pozioméw hatasu.
§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 5KDD o powierzchni ok.
1,3619 ha ustala sie¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowej ul. Wschodniej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, pokrywajgca si¢ z granicami terenu elementarnego,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem wbudowanych w forme ostony
przystankow autobusowych,
c) dopuszcza sig:
- obiekty i urzadzenia pomocnicze W szczegdlnosci wyposazenia technicznego drog,
- infrastrukture techniczng niezwiazang z droga;
3) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%;
4) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terendw, dla ktorych nie okreslo-
no dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

§ 24. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenow 1KDW o powierzchni
ok. 0,9785 ha i 6KDW o powierzchni ok. 0,4275 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
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2) zasady zagospodarowania:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
- zmienne, pokrywajace si¢ z granicami terenu elementarnego 1KDW,
- nie mniejsze niz 18,0 m dla terenu elementarnego 6 KDW,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych,
¢) dopuszcza sig:
- obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drog,
- infrastrukture techniczng niezwiazang z droga;
3) stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%;
4) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw elementarnych do strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska.

§ 25. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenow 2KDX 0 powierzchni
ok. 0,1474 ha i 4KDX o powierzchni ok. 0,4924 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny ciggu pieszo-rowerowego;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0 m,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych,
¢) dopuszcza sig:
- obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drog,
- infrastrukture techniczna niezwiazana z droga;
3) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%;
4) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw elementarnych do strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska.
§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 3KDX/KDW o0 po-
wierzchni ok. 0,2773 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ciggu pieszo-rowerowego i drogi wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych,
c) dopuszcza sig:
- Obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drog,
- infrastrukture techniczna niezwiazana z droga;
3) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%;
4) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Lewandowski
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