DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 09 pazdziernika 2019 r.

Poz. 5040

UCHWALA NR XII1/161/19
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 10 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Kolobrzeg -
Uzdrowisko Wschod dla terenu polozonego pomiedzy ul. A. Mickiewicza, Zdrojow3a i Solng wraz
z ul. Spacerowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945; z 2019 r., poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524), Rada
Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XLIX/621/14 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 25 lipca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego pomigdzy ul. A. Mickiewicza, Zdrojowa
i Solng wraz z ul. Spacerowg, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg przyjetego Uchwala Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwalg Nr XLI1/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod
dla terenu potozonego pomiedzy ul. A. Mickiewicza, Zdrojowa i Solng wraz z ul. Spacerowa, zwany dalej
planem, o powierzchni ok. 5,955 ha, oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:
1) obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granice terenu objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie literowe z numerem wyrdzniajacym poszczeg6lne tereny elementarne,
) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
f) zabytek chroniony ustaleniami planu,
g) granica stref "A" i "B" ochrony uzdrowiskowej,
h) obiekt wskazany do rozbiorki,
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i) obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodka gastronomicznego;
2) informacyjnymi elementami planu niebedacymi jego ustaleniami:
a) granice pasa ochronnego brzegu morskiego,

b) granice istniejacych w dniu wejécia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
budynkow gastronomii i hydroforni.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw, nie dotyczy czegsci podziemnych budynkows;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu elementarnego z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni taraséw
i stropodachow z taka nawierzchnia, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wode powierzchniowa
na tym terenie;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu elementarnego zajeta przez
wszystkie budynki zlokalizowane na jego powierzchni, wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych
krawegdzi budynkoéw na powierzchni¢ terenu elementarnego nie wliczajac powierzchni nastgpujacych
stalych elementow budynkéw: gzymsow, okapow, rur spustowych oraz schodoéw iramp zewnetrznych,
w tym ich zadaszen;

4) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi
teren oznaczony symbolem literowym, ktéremu zostato przypisane przeznaczenie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. 1. Wszelkie niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty iurzadzenia,
a w szczegblnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci
i obiekty infrastruktury zwigzanej z obronnosciag panstwa i ochrona przeciwpowodziowa, telekomunikacyjne;j,
stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekéw, urzadzenia wodne imelioracji, zieleh urzadzona
i izolacyjna, dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowac na obszarze catego
planu w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

2. Niniejszy plan wyznacza nastepujace:

1) przestrzenie publiczne: tereny zieleni parkowej (1ZP i2ZP), teren uslug kultury w zieleni parkowe;j
(BUK/ZP) iteren ciggu pieszego (7KDX), dla ktéorych obowiazujg ustalenia odpowiednie dla danych
terenéw elementarnych;

2) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym pokrywajace si¢ z granicami — liniami
rozgraniczajacymi nastgpujacych terenow elementarnych: zieleni parkowej (1ZP i2ZP), ustug kultury
w zieleni parkowej (3Uk/ZP), komunikacji kolejowej (4KK), drog publicznych klasy dojazdowej (SKDD
i 6KDD) i ciggu pieszego (7KDX), dla ktorych obowiazuja ustalenia odpowiednie dla danych terenoéw
elementarnych;

3) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych pokrywajace si¢ z granicami — liniami rozgraniczajacymi
nastepujacych terenéw elementarnych: zieleni parkowej (1ZP i2ZP), ushug kultury w zieleni parkowej
(B3UK/ZP) i ciggu pieszego (7KDX), dla ktéorych obowiazujg ustalenia odpowiednie dla danych terenow
elementarnych.

§ 5. 1. Teren objety niniejszym planem znajduje sig:

1) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktorym obowiazuja zasady ujete w formie nakazow
1 zakazdw zawarte w przepisach odrebnych;

2) na obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktorym obowigzuja zasady ujete
w formie nakazow i1 zakazow zawarte w przepisach odrgbnych;

3) w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w ktérej obowigzuja zasady ujete w formie nakazow
i zakazoOw zawarte w przepisach odrgbnych, w szczegoélnosci wustawie zdnia 28 lipca 2005 .
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1056 z p6zn. zm.);

4) w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" iobszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,
w ktorych obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrgbnych;
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5)w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), w ktorej zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktorych wysokos¢
przekracza 30,0 m n.p.m.

2. Czg$¢ terenu objetego niniejszym planem (tereny elementarne 1ZP, SKDD i 7KDX) znajduje si¢
w granicach zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa zachodniopomorskiego pod numerem A-
1484 decyzja nr 1749/2015 z dnia 14 grudnia 2015 r. - zespot parkowo-ogrodowy: park teatralny i dawna
promenada z alejg kasztanowsa, gdzie ochronie podlegaja historyczna kompozycja irozplanowanie zieleni
i starodrzewu, uksztattowanie terenu, uktad Sciezek i drog parkowych idla ktorego obowiazuja zasady ujete
w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych, a ponadto:

1) nakazuje sig:
- rewaloryzacje zespolu parkowo-ogrodowego we wspoéldziataniu z wlasciwym organem ds. ochrony
zabytkow,
- zachowanie uktadu przestrzennego,
- zachowanie kompozycji zieleni,
- zachowanie uksztaltowania terenu,
- zachowanie starodrzewu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew jezeli wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne.

3. Na terenie planu znajduje si¢ wpisany do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw dawny cmentarz
zydowski, obecnie lapidarium zydowskie, stanowigcy zabytek chroniony ustaleniami planu. Ochronie
podlegajg uktady przestrzenny i kompozycji zieleni oraz szata roslinna.

1) nakazuje si¢ zachowanie:
- ekspozycji macew,
- uktadu przestrzennego,
- kompozycji zieleni,
- starodrzewu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew jezeli wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne.
§ 6. 1. Na terenie planu:
1) zakazuje sie:

a) grodzenia nieruchomosci,

b) podziatéw nieruchomosci,

¢) lokalizowania:

- przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego dopuszczonych planem,

- dzialalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na
srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczania
powietrza czy gleby lub w znaczacy sposoéb wptyna¢ na jakos¢ i zasoby wod leczniczych i solanek,

- nadziemnych przewodow 1i linii sieci infrastruktury techniczne;j,
- obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 20,0 m n.p.m.,

- obiektow kontenerowych, wolnostojacych oraz blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych,
garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

d) sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,
e) stosowania fundamentoéw naruszajacych zasoby i jako§¢ wod leczniczych i solanek,
f) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu elementarnego;
2) nakazuje si¢:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku
planu,
b) zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

c¢) tymczasowe skladowanie odpadow, przed ich wywozem na skladowisko odpadow komunalnych,
W miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego;
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3) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko pod
warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego
wplywu na srodowisko i ochrong przyrody.

2. Zakaz podziatéw nie dotyczy wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielen
w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Na terenie planu przewiduje si¢ modernizacj¢, rozbudoweg ibudowe systemow infrastruktury
technicznej w zakresie nalezagcym do zadan wtasnych gminy.

2. W zakresie systemu zaopatrzenia w wodg:
1) nakazuje sig:
a) zaopatrzenie:

-na cele socjalno-bytowe z ujecia wody Bogucino-Roscigcino w gminie Kotobrzeg wspomaganego
ujeciem Bagicz w gminie Ustronie Morskie istniejagcym na terenie planu ipoza jego terenem
grupowym systemem wodociagowym, poprzez jego przebudowe irozbudowe o $rednicach
nie mniejszych niz DN 100,

-na cele przeciwpozarowe z istniejacego na terenie planu ipoza jego terenem grupowego systemu
wodociggowego, poprzez hydranty uliczne zapewniajace wydatek wody przewidziany przepisami
odrebnymi,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajacymi drog.
3. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:
1) nakazuje sig:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni Sciekoéw w Korzystnie w gminie Kolobrzeg

istniejacym na terenie planu i poza jego terenem, grupowym systemem sieci kanalizacji grawitacyjno -
tlocznej, poprzez jego przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
- DN 63 dla rurociagdéw ttocznych,
b) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) dopuszcza si¢:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
b) lokalizacje przepompowni $ciekbw na kazdym terenie elementarnym w sposdb niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.
4. W zakresie systemu odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do znajdujacej si¢ na terenie planu i poza jego terenem

lokalnej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych
niz DN 300,

b) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, z terenow
parkingow i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,

c) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢:

a) wykorzystaniec wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia iuzycia do
nawadniania zieleni,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajacymi drog.

5. W zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag:

1) nakazuje sig:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej na terenie planu i poza jego terenem sieci
elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie S$rednich iniskich napig¢ wylacznie w postaci
podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych zrdodet, w tym produkujacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, stanowigcych mikroinstalacje,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
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2) dopuszcza si¢:
a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajacymi drog,
b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie elementarnym w sposob niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.
6. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) nakazuje si¢:
a) zaopatrzenie do celow bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujacej si¢ w terenie planu

1 poza jego terenem sieci gazowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz
DN 63,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajacymi drog.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) nakazuje sig:
a) zaopatrzenie z miejskiej centralnej cieplowni znajdujacej si¢ na poza terenem planu istniejaca
i projektowang na terenie planu ipoza nim siecig cieptownicza, poprzez jej przebudowe i rozbudowe
o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu o realizacje lokalnych zrodet ciepta
realizowanych z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych paliwa niepowodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,
b) sie¢ cieptownicza prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) dopuszcza sig:
a) prowadzenie sieci cieplowniczej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
b) realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrodta energii.
8. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) nakazuje sig:
a) przylaczenie do istniejacych i projektowanych na terenie planu ipoza jego terenem sieci, lub
bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych,
b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych poza liniami rozgraniczajacymi drog.

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zakazuje si¢ sktadowania odpadoéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw;
2) nakazuje si¢:

a) wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarka odpadami,

b) zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

c) tymczasowe skladowanie odpadow, przed ich wywozem na skladowisko odpadéw komunalnych,
w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

d) zbieranie odpadéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni.
11. W zakresie systemu komunikacji:
1) dopuszcza sig:
a) rozbudowe, przebudowe i remont drog,

b) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drog wewnetrznych, pieszych, pieszo - jezdnych, pieszo-
rowerowych, rowerowych na wszystkich terenach elementarnych nie bedacych istniejacymi drogami,
¢) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, wewnetrznych, pieszych, pieszo - jezdnych, pieszo -
rowerowych i rowerowych:
- obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drog,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami.
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12. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, przebudowy Ilub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej inie ograniczaja rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej,
w tym o innych, niz okres§lone w powyzszych ustaleniach, parametrach wynikajacych z nowych technologii,
pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczng terenéw zgodnie z pozostalymi
ustaleniami planu, w szczegolno$ci przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenow elementarnych.

§ 8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni ok. 4,0226 ha
ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni parkowej - wpisany do rejestru zabytkow Park Teatralny;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje sig:
- zabudowy,
- lokalizacji reklam,
- grodzenia,
- podziatéw,
b) nakazuje sig:
- rozbiorke obiektu wskazanego na rysunku planu do rozbiorki,
- zagospodarowanie terenu zgodnie z planem rewaloryzacji zatozenia parkowo-ogrodowego,
- zachowanie zabytku chronionego ustaleniami planu - dawnego cmentarza zydowskiego obecnie
lapidarium zydowskiego,
¢) dopuszcza si¢:
- lokalizacje obiektow matej architektury i o§wietlenia,
- obiekty 1 urzadzenia pomocnicze,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z przeznaczeniem terenu elementarnego,
- zachowanie istniejgcego parku linowego,
- Sciezki rowerowe,
- zielen komponowana,
- rozbiorke pozostatosci schronu przeciwlotniczego,
- wjazd pojazddéw uprzywilejowanych, uprawnionych i specjalnych;
3) obstuge komunikacyjna: zprzyleglych, potozonych poza terenem planu, dréog publicznych
ul. A. Mickiewicza, ul. Zdrojowej i ul. Solnej;
4) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy ochronnej "A" uzdrowiska;
5) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.
§ 9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP o powierzchni ok. 0,2733 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje sig:
- podziatow,
- zabudowy,
- grodzenia terenu elementarnego,
- lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow informujgcych wylacznie o prowadzonej w budynku
dziatalno$ci, zlokalizowanych wytacznie w pasie przyziemia elewacji budynku w formie neonow
i tablic w tym pods$wietlanych,
b) dopuszcza sig¢:
- w ramach wykorzystywania dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenow, wylacznie
remonty i przebudowe budynkow hydroforni 1 gastronomii wskazanych na rysunku planu,
- obiekty i urzadzenia pomocnicze,
- infrastrukture techniczna niezwigzang z przeznaczeniem terenu elementarnego,
- lokalizacje obiektow matej architektury,
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- lokalizacje, zgodnie zrysunkiem planu, sezonowego ogrodka gastronomicznego przy budynku
gastronomii wskazanym na rysunku planu,

- zlokalizowanie miejsc do parkowania na powierzchni terenu w ilosci nie wiekszej niz 4 miejsca do
parkowania, wtym nie mniej niz 1 ogdlnodostgpne miejsce do parkowania przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) obstuge komunikacyjng: z przylegtej, potozonej poza terenem planu, drogi publicznej ul. Zdrojowe;j;
4) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy ochronnej "A" uzdrowiska;
5) stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.
§ 10. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UK/ZP o powierzchni
ok. 1,0969 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug kultury w zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki ustug kultury a takze towarzyszace obiekty i urzadzenia rekreacyjne, zielen parkowa,
b) dopuszcza sig:
- budynki i/lub pomieszczenia gastronomii, toalet publicznych,

- lokalizacje¢ ogrodkow gastronomicznych w liniach zabudowy nieprzekraczalnych, zgodnie

z rysunkiem planu, obiektéw matej architektury, oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
niepotaczonych trwale z gruntem i przewidzianych do rozbiodrki lub przeniesienia w inne miejsce
przed uptywem 30 dni od dnia ukonczenia budowy, zwigzanych z organizacjg imprez, w formie
obiektow przenosnych, o rozbieralnej konstrukcji, przekry¢ namiotowych lub powlok
pneumatycznych,

- obiekty 1 urzadzenia pomocnicze,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z przeznaczeniem terenu elementarnego,
¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30%,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 65%,
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz 20,0 m n.p.m.,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,2 i nie wigekszy niz 1,0,
h) dachy ptaskie,
i) zakazuje sig:
- podziatow,
- grodzenia terenu elementarnego,

- lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow informujacych wylacznie o prowadzonej w budynku
dziatalno$ci, zlokalizowanych wylacznie w pasie przyziemia elewacji budynku lub ponad dachem
budynku w przypadku nazwy obiektu, o wysokosci 1,0 m w formie neondéw itablic w tym
podswietlanych,

j) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na powierzchni terenu i/lub w garazu, w tym podziemnym,
w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej
uslug, wtym nie mniej niz 2 ogélnodostepne miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows;

3) obstuge komunikacyjng: z przylegtej, potozonej poza terenem planu, drogi publicznej ul. Solnej;
4) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy ochronnej "A" uzdrowiska;
5) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 11. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KK o powierzchni
ok. 0,1382 ha ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej - czg$¢ bocznicy kolejowej obslugujacej Port Morski
Kotobrzeg potozony poza terenem planu;
2) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, pokrywajaca si¢ z granicami terenu elementarnego,
b) zakazuje si¢:
- zabudowy,
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- lokalizacji reklam,
¢) dopuszcza sig:
- obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczego6lnosci wyposazenia technicznego,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z koleja;
3) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy ochronnej "A" uzdrowiska,
4) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 12. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem SKDD o powierzchni
ok. 0,1240 ha i 6KDD o powierzchni ok. 0,0345 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowej - poszerzenie przyleglych, potozonych poza
terenem planu, odpowiednio drog publicznych ul. A. Mickiewicza i ul. Zdrojowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienne, pokrywajace si¢ z granicami terendw elementarnych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
¢) dopuszcza si¢:
- obiekty 1 urzadzenia pomocnicze w szczegolnos$ci wyposazenia technicznego drég,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami;
3) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy ochronnej "A" uzdrowiska,
4) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.
§ 13. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDX o powierzchni
ok. 0,2656 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ciggu pieszego;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, pokrywajaca si¢ z granicami terenu elementarnego,
b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
¢) dopuszcza sig:
- §ciezke rowerowa,
- obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego ciggu pieszego,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z ciggiem pieszym,
- lokalizacje obiektow matej architektury,
- zieleh komponowana,
- wjazd pojazdow uprzywilejowanych i specjalnych;
3) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy ochronnej "A" uzdrowiska;
4) stawke stuzacag naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Lewandowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG - UZDROWISKO WSCHOD
DLA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY UL. A. MICKIEWICZA, ZDROJOWA | SOLNA WRAZ Z UL. SPACEROWA
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XI11/161/19
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

Wop~ M

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

| LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

Uk/ZP

ZP

KK

KDD

KDX

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

L PO

GRANICA PASA OCHRONNEGO BRZEGU

MORSKIEGO

GRANICA ISTNIEJACEGO W DNIU WEJSCIA
W ZYCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

— G— G~

— H™ H™ H

BUDYNKU HYDROFORNI

0 12,5
T N T B

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
TEREN UStUG KULTURY W ZIELENI PARKOWEJ

TEREN ZIELENI PARKOWEJ

TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY
DOJAZDOWEJ

TEREN CIAGU PIESZEGO

GRANICA OBSZARU WPISANEGO
DO REJESTRU ZABYTKOW

ZABYTEK CHRONIONY USTALENIAMI PLANU

GRANICE STREF "A"i"B" OCHRONY
UZDROWISKOWEJ

OBIEKT WSKAZANY DO ROZBIORKI

OBSZAR, NA KTORYM DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE OGRODKA
GASTRONOMICZNEGO

BUDYNKU GASTRONOMII

SKALA 1:1000
25 50 75 100
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XIII/161/2019
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 10 wrzeénia 2019r.

~ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLOBRZEG

SKALA 1:10 000
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RULE 'II

i i i

Tereny roine

Tereny plaz i wydm

Tereny lefne i zieleni wysokiej - nieurzadzone)

Terery atwarte o przewadze zieleni niskie] - nieurzadzane|
Tereny zeleni parkowe| - Urzadzone

Tereny ogroddw dzistkowych

Teren ochrony rdrowia

Tereny o przewadze funkejl ustugowo-sportowe| | rekreacyjnej
Tereny cmentarza

Tereny kopainl borowiny

Tereny o fLankgji f ;|

Istniepe mozlivods uzupslnlema terenu o |nne iunle:]s tmalzyszace zgodma

Z wymagami strefy achrony uzdrowiskowe,) "

Tereny o przewadze zabudowy o] jedr | 2 ustugami YSZECY
Terery o | zatid ; | dzirme) i T

z dggszézsmem funkeii m;‘l’gwei | pensjonalove) S o

Terery o p zabudowy | wielorodzinne] 2 ustugami towarzyszgoymi
Tei of zabudawy Uslhugowe|

z opaaaarn fumkcyi | 1 pernsjonm\ma] )

Tereny o przewadze zabudowy meszkaniowe| rezydencialne) 2 ustugami towarzyszacym

Tereny o przewadze funkcjl ushigowe]

Tereny o przewadze funks) produkeyine|, skiadowa-magazynawe) | parto
wrazzotglznaml ml’raaln.itjlur\f ¥ L poies

Tereny zabudawy wysakie)

Tereny obiektow infrastruktury fechreczney

Teren dopt 00 ZAHTesU tyc Y iego Cka"
Tereny praponawane pad mala

Tereny zamknigte

Granica uzythu gicznego "Ekopark
Granica projekiowanego rezerwatu przyrady

lH

N

o fen ,,". i wysokie - raz na 10 fat (10%)
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dzi {od strony morza oraz od strony rzeki

Parsety) niskie - raz na 500 lat (0,2%)

Granica pasa technicznego
Granica pasa ochronnego

Granica cbszanu chronionege krajobrazu

Granica obszaru NATURA 2000 o nazwie:
- Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
- Dorzecze Parsgly PLH320007

HH

WI - Wil Strefy ochrony archeologiczne]

Granica strefy ¢ drednie] oehrary kot At
Granica strefy pos achrony konser g "B"
Granica strefy ochrony ekspozycii "E”
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iy Grani el

Granica obszaru rewitalizacji

Ciagl presze
Linie rozgraniczajgee drogi
Projektowany, glowny, zewngtrzny uklad kemunikacyjny miasta
Fodstawowy uklad komunikacyjny
Farkaing buforowe

Inne tereny i obiekty wskazane w opracowaniu
Strefa dopuszezalng] realizagi sziuczne rafy

| ol E]IH§E§H

Frzejscia piesze nadziemne/podziemne

L] Proparawane pamniki przyrody

[ ] Ujecia wierconyoh wod mineralrych/otwory solanek

% Origrtacyina lokalizacja przebiequ nowych falochrondw
Punkty widakows

I Granca administracyjna measta Kolobrzeg

I GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr XI11/161/19
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 10 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zltozonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2018r., poz. 1945; z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524),
rozstrzyga sie, co nastepuje:

W zwiazku z brakiem nieuwzglgednionych uwag do wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego pomigdzy ul. A. Mickiewicza, Zdrojowa
i Solng wraz z ul. Spacerowa, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI11/161/19
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2018r., poz. 1945; z2019r. poz. 60, poz.235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524),
rozstrzyga si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22019 1., poz. 506 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspolnie przez gming i inne podmioty.

§ 2. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zapisane w niniejszym planie, nalezace do zadan wilasnych gminy oraz zadan realizowanych
wspolnie przez gming i inne podmioty to:

1) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty ciggdéw pieszych i drog publicznych;

2) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w wodg;

3) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje iremonty systemu odprowadzenia S$ciekow
sanitarnych;

4) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje iremonty systemu odprowadzania $ciekow
opadowych i roztopowych;

5) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w ciepto;

6) gospodarka odpadami.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w tym, m.in.: ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej iustawg Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz ustawa o szczegélnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki okres$lone;
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

(tj. Dz. U. z 2019 1., poz. 1396 z pdézn. zm.), o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie energii cieplnej realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 755 z p6zn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. 22019 r., poz. 869), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla si¢ w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy okresla si¢ corocznie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje si¢ w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienione w § 2 finansowane beda
przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia i umow z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (t.j. Dz. U. z2019r., poz. 1437), realizowane ze $rodkdéw wiasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego lub przez budzet gminy.

§ 6. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegdlnionej w §
2 beda przedmiotem umow zainteresowanych stron.



