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UCHWALA NR XLIX/697/22
RADY MIASTA KOLOBRZEG
z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kolobrzeg — Uzdrowisko Wschéd
dla terenu polozonego wokot mola spacerowego - czesé 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Miasta Kolobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XLIX/622/14 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 25 lipca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdd dla terenu polozonego wokdt mola spacerowego, przyjetego Uchwala
Nr XVII1/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
72008 r. Nr 47, poz. 1021), uchwala si¢, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI1/631/18
z dnia 27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r. oraz Nr XXXVI1/529/21 z dnia 26 maja
2021 r., zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego wokét mola spacerowego - czes¢ 1, o powierzchni ok. 3,0262 ha,
oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwang dalej
planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:

1) obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajagce tereny elementarne o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
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¢) oznaczenia alfanumeryczne wyrozniajace poszczegolne tereny elementarne,
d) granice stref ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,
e) granica strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy miasta od strony morza,
f) zabytek wpisany do rejestru zabytkow,
g) obszary, na ktorych dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow obstugi ruchu turystycznego,
h) granice obszaru, na ktorym znajduje si¢ czes¢ ladowa molo,
i) istniejace zejsécia i/lub zjazdy na plaze;
2) ustaleniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych:

a) granica pasa technicznego brzegu morskiego stanowigcego obszar szczegélnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%,

b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie
i wynosi 1%.

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) obiekt sezonowy — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany lub urzadzenie stuzace
rekreacji lub obsludze imprez kulturalnych i sportowych, wraz z niezbgdng, tymczasowa infrastrukturg
techniczng w zakresie energii elektrycznej i wody oraz odbioru $ciekéw sanitarnych, lokalizowany na plazy
na czas nie dtuzszy niz 180 dni w okresie od 1 kwietnia do 15 pazdziernika lub na czas nie dluzszy niz
3dni poza tym okresem, wramach imprez organizowanych przez gmine. Do obiektow iurzadzen
sezonowych zaliczajg si¢ m.in. przebieralnie, natryski, sauny, namioty organizatorow imprez,
wypozyczalnie sprzetu plazowego wraz z obiektami pracownika obshugi, obiekty i urzadzenia sportowe,
sceny, trybuny;

3) obiekt obstugi ruchu turystycznego — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany wraz
z niezb¢dng infrastrukturg techniczng w zakresie energii elektrycznej i wody oraz odbioru $ciekow
sanitarnych, w ktorym moga miesci¢ si¢: informacja turystyczna, kasy biletowe wstgpu na molo, toalety,
punkt sprzedazy pamiatek;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ terenu elementarnego o nawierzchni
urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin iretencje wod opadowych, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw ztaka nawierzchnia oraz innych powierzchni zapewniajacych
naturalng wegetacje¢ ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wode powierzchniowa
na tym terenie;

5) teren elementarny — nalezy przeztorozumie¢ teren wydzielony narysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem alfanumerycznym, dla ktérego ustalono przeznaczenie i zasady
zagospodarowania;

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte w uchwale, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci i obiekty infrastruktury
zwigzanej z obronnoscia panstwa i ochrona przeciwpowodziows, telekomunikacyjne, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdw, urzadzenia wodne 1 melioracji, zielen urzadzong i izolacyjng, dojazdy, ciagi pieszo-
jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe oraz pieszo-rowerowe mozna realizowac na obszarze catego planu
w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 17.

§ 5. Niniejszy plan wyznacza nastgpujace przestrzenie publiczne: tereny plazy i wydm stanowiace cze$¢
pasa technicznego (1PW) z wylaczeniem wydm, teren zieleni izolacyjnej (3ZI), tereny placow publicznych
i/lub ciggéow pieszych (4PP/KDX), tereny ciggdw pieszych (2KDX, SKDX, 6KDX i 7KDX).

§ 6. Granice teren6w elementarnych oznaczonych symbolami: 1PW, 2KDX, 3ZI, 4PP/KDX, 5SKDX, 6KDX
1 7KDX stanowig jednocze$nie granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, na ktérych obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenéw elementarnych.
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§ 7. Granice terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1PW i4PP/KDX stanowig jednoczesnie
granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych, na ktérych obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendéw elementarnych.

§ 8. 1. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2KDX, 3ZI i 4PP/KDX znajduja si¢, w catosci lub
w cze$ci zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa technicznego brzegu morskiego stanowigcego obszar
szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi
1%, na obszarze ktorego:

1) obowiazuja zasady ujete w formie nakazow i zakazoéw zawarte w przepisach odrgbnych;
2) zakazuje si¢ gromadzenia $ciekow.

2. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 4PP/KDX, SKDX, 6KDX i 7KDX znajdujg si¢, w catosci lub
w czesci zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, na obszarze ktoérego
obowiazuja zasady ujete w formie nakazéw i zakazéw zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 9. Wszystkie tereny elementarne znajdujg si¢ w calo$ci w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktorym obowigzujg zasady ujete w formie nakazow izakazoéw zawarte
w przepisach odrgbnych.

§ 10. Teren elementarny oznaczony symbolem 1PW znajduje si¢ w czesci, zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym:

1) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%;
2) obowiazuja zasady ujete w formie nakazoéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 11. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 3ZI, 4PP/KDX, SKDX i 7KDX znajduja si¢, w catosci lub
w cze$ci zgodnie z rysunkiem planu, w granicach stref ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,
w obrebie ktorych ustala sie:

1) nakaz:

a) zachowania, konserwacji irewaloryzacji elementéw zagospodarowania =zalozen zieleni, w tym
zachowanie drzewostanu, z zastrzezeniem dopuszczenia usunigcia drzew zagrazajacych zdrowiu i zyciu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ochrony krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie z historycznym uktadem;
2) zakaz:

a) wprowadzania nowych elementow powodujacych przeksztalcenie struktury przestrzennej, pomniejszenia
zasiegu terytorialnego parkow jak wewnetrzne przegrody, parkingi itp.,

b) prowadzenia robdt ziemnych mogacych spowodowaé zmiang stosunkow wodno-glebowych oraz
uszkodzenie systemu korzeniowego drzew, jezeli nie wynikajg z potrzeb ochrony przyrody.

§ 12. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2KDX i14PP/KDX znajdujg si¢, w calosci lub
w czeSci zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy
miasta od strony morza, w obrebie ktorej zakazuje si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych zamykajacych
i degradujacych ekspozycje na parki nadmorskie od strony morza.

§ 13. Wszystkie tereny elementarne znajdujg si¢ w calosci w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
w ktorej:
1) obowiazuja zasady ujete w formie nakazow i zakazdéw zawarte w przepisach odrgbnych;

2) nalezy utrzymac procentowy udziat terendw zieleni, ktéry wynosi nie mniej niz 65%.

§ 14. Wszystkie tereny elementarne znajduja si¢ w calosci w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg"
iobszaru gorniczego "Kolobrzeg II" dla wod leczniczych, w ktorych obowigzuja zasady ujete w formie
nakazdéw 1 zakazdéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 15. Wszystkie tereny elementarne znajdujg si¢ w calo$ci w granicach strefy ochronnej kompleksu
wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kolobrzeg), w ktorej zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektéw
budowlanych, ktérych wysokos¢ przekracza 30,0 m n.p.m.
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§ 16. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 3ZI, SKDX i4PP/KDX znajduja si¢, w catosci lub
w czesci zgodnie z rysunkiem planu, w granicach zabytku wpisanego decyzja znak KI.IV-5340/18/76 z dnia
14 grudnia 1967 r. do rejestru zabytkow wojewoddztwa zachodniopomorskiego pod numerem A-1559 jako: Park
im. Stefana Zeromskiego (dawniej Park przy Pomniku Za$lubin z Morzem oraz Park Nadmorski), Park
im. Aleksandra Fredry (dawniej Park Przyjazni Polsko-Radzieckiej), Park im. Jedno$ci Narodowej (dawniej
Park Zachodni); gdzie ochronie w granicach obj¢tych planem podlegaja: uktad przestrzenny parku, historycznie
uksztaltowane granice, uktad sieci droég, pozostatosci urzadzen fortyfikacyjnych, uktad kompozycji zieleni,
zabytkowa substancja budowli, urzadzenia inzynierskie umocnieft wodno-ziemnych, szata roslinna i jej sktad
gatunkowy, gdzie oprocz obowigzywania zasad ujetych w formie nakazow i zakazéw zawartych w przepisach
odrebnych:

1) nakazuje sig:
a) rewaloryzacje parkow we wspoldziataniu z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow,
b) zachowanie:
- uktadu przestrzennego,
- uksztaltowania terenu,
- kompozycji zieleni,
- starodrzewu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew jezeli wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne.
§ 17. Na obszarze objetym planem:
1) zakazuje si¢:
a) lokalizowania:

- przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego dopuszczonych planem,

- dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialywania
na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania
powietrza czy gleby lub w znaczacy sposob wptynac na jakos¢ i zasoby wdd leczniczych i solanek,

- obiektow budowlanych o wysokos$ci powyzej 10 m n.p.m., z zastrzezeniem §19 pkt?2 lit. a) tiret
trzecie,

- w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowia
inaczej, stacji elektroenergetycznych, stacji transformatorowych, przepompowni S$ciekéw oraz
wyznaczania nowych: drog (dojazdow), ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych
1 pieszo-rowerowych,

- obiektéw przestaniajgcych oznakowanie nawigacyjne od strony wod morskich,
- nowych nadziemnych przewodow 1 linii sieci infrastruktury techniczne;j,

- miejsc do parkowania,

- jakichkolwiek reklam, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b) tiret drugie,

b) oswietlenia obiektow oraz terenu w sposodb powodujacy powstawanie zjawiska podswietlania tta znakow
nawigacyjnych,

) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw elementarnych, jezeli ustalenia
dla poszczegblnych terendw elementarnych nie stanowig inaczej,

d) stosowania fundamentdéw naruszajacych zasoby i jako§¢ wod leczniczych i solanek,

e) samowolnej ingerencji w naturalng zabudowe brzegu oraz uksztattowanie terenu. W przypadku realizacji
zabudowy hydrotechnicznej przez inny podmiot niz wlasciwy urzad morski dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy hydrotechnicznej stuzacej ochronie brzegu po uzyskaniu zgody wlasciwego urzedu
morskiego;
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2) nakazuje si¢:

a) aby obiekty widoczne odstrony wody, oile niestanowia oznakowania nawigacyjnego,
nie przypominaly go zardwno wygladem, jak i charakterystyka §wiecenia §wiatel,

b) aby o$wietlenie obiektow oraz terenu posiadato odpowiednie przestony uniemozliwiajace bezposrednie
padanie promieni $wietlnych na akwen,

¢) zapewnienie dostepu stuzb urzedu morskiego do obiektow hydrotechnicznych, znakéw nawigacyjnych
oraz obszaru pasa technicznego,

d) zagospodarowanie wyznaczonych niniejszym planem przestrzeni publicznych, terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, terendw stuzacych organizacji imprez masowych, a takze wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow iurzadzen, a w szczegolnosci: zieleni urzadzonej
iizolacyjnej, dojazdow, ciggdéw pieszych, pieszo-jezdnych ijezdnych, Sciezek pieszych, rowerowych
1 pieszo-rowerowych, z zastosowaniem uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien;

3) dopuszcza sig¢:

a) realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na srodowisko pod warunkiem,
ze przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego wpltywu
na srodowisko i ochrong przyrody,

b) mozliwos¢ lokalizowania:

- oznakowania nawigacyjnego,

- reklam wytacznie na obiektach sezonowych oraz obiektach obstugi ruchu turystycznego.
§ 18. 1. Na obszarze objetym planem:

1) nie przewiduje si¢ budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym
do zadan wiasnych gminy;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe istniejagcych obiektow,
urzadzen isieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz parametrow
okreslonych w pkt 4-9;

3) w zakresie systemu komunikacji:
a) dopuszcza si¢:

- budowe, rozbudowg, przebudowe iremont drog wewngtrznych, pieszych, pieszo-rowerowych,
rowerowych oraz ciggow pieszych i pieszo-rowerowych na wszystkich terenach elementarnych,

- w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych:
-- obiekty 1 urzadzenia pomocnicze,
-- infrastrukturg techniczng niezwigzang z drogami,

b) nakazuje si¢ realizowanie zej$¢/zjazdow technicznych na przedtuzeniu dojsé¢/dojazdéw do plazy, ktore
powinny zosta¢ zaprojektowane i wykonane:

- z maksymalng ochrong skarpy,
- zuwzglednieniem zmieniajacej si¢ rzednej (zakonczenie konstrukcji powinno znajdowac si¢
na rzednej ok. 0,2 m n.p.m.),

- z wykorzystaniem technologii wykonania uwzgledniajacej zakaz prowadzenia prac przenoszacych
drgania i wibracje na skarpe wydmy/klifu,

- wskazane jest, aby konstrukcje schodéw/zjazdow na plazg¢ posadowione byty na palach;

4) w zakresie systemu zaopatrzenia w wod¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia wody Bogucino-
Roscigcino w gminie Kolobrzeg wspotpracujacego z ujeciem wody Bagicz w gminie Ustronie Morskie
na cele:

a) socjalno-bytowe siecig wodociggowa, poprzez jej przebudowg i rozbudowe, o Srednicach nie mniejszych
niz DN 100,
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b) przeciwpozarowe zsieci wodociaggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajace wydatek wody
przewidziany przepisami odrebnymi;

5) w zakresie systemu odprowadzenia S$ciekow nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych
do oczyszczalni $ciekow w Korzystnie w gminie Kolobrzeg systemem sieci kanalizacji grawitacyjno-
tlocznej, poprzez jego przebudowe i rozbudowg o $rednicach nie mniejszych niz:

a) DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) DN 63 dla rurociggéow tlocznych;
6) w zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sie:
- retencjonowanie wod opadowych,

- odprowadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o srednicach nie mniejszych niz DN 300,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych niewymagajacych oczyszczania w granicach wilasnego
terenu do nawadniania zieleni oraz do innych potrzeb gospodarczych;

7) w zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie Srednich i niskich napig¢ wytacznie w postaci podziemnych
sieci kablowych lub z lokalnych zrdédet, w tym produkujacych energie z odnawialnych zrodet energii,
stanowiacych mikroinstalacje;

8) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz nakazuje si¢ zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, grzewczych
czy technologicznych ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1° siecia gazowsg, poprzez jej przebudowe
i rozbudowg, o $rednicach nie mniejszych niz DN 63;

9) w zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z miejskiej centralnej cieptowni siecig cieptownicza, poprzez jej przebudowe
i rozbudowg, o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu o realizacj¢ grupowych
iindywidualnych zrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych paliwa
niepowodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

b) dopuszcza sig¢ realizacjg systemow grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrodia energii,
c) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowych;

10) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej nakazuje si¢ przylaczenie do istniejacych i projektowanych
sieci lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢:
- wywoz odpaddw zgodnie z gminng gospodarka odpadami,
- zbieranie odpad6éw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

- tymczasowe sktadowanie odpadow, przedich wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych,
w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

- zbieranie odpadow zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni,

b) zakazuje si¢ sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow.

2. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej i nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury techniczne;j,
w tym o innych, niz okre$lone w pkt 4-9, parametrach wynikajacych z nowych technologii, pod warunkiem
zapewnienia wlasciwej obslugi infrastrukturg techniczng terendw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,
w szczegolnosci przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenow elementarnych.
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§ 19. Dlaterenu elementarnego oznaczonego narysunku planu symbolem 1PW o powierzchni
ok. 1,5942 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren plazy i wydm stanowigcy cze¢$¢ pasa technicznego, przeznaczonego do utrzymania
brzegu wod morskich w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska;

2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszczenie:
- lokalizowania:

-- budowli hydrotechnicznych shuzacych ochronie brzegu morskiego, zejs¢ i/lub zjazdow na plaze
w miejscach oznaczonych narysunku planu, wiez obserwacyjno-ratowniczych, oznakowania
nawigacyjnego,

-- obiektow sezonowych w formie obiektow przenosnych, o rozbieralnej konstrukeji oraz przekry¢
namiotowych lub powtok pneumatycznych, o wysokosci nie wigkszej niz 1 kondygnacja nadziemna
16,0 m n.p.m., z zastrzezeniem lit. a) tiret trzecie, i dowolnej geometrii dachow,

-- korytarzy technicznych wzdluz zej$¢/zjazdéw na plaze zlokalizowanych poza obszarem planu,
na potrzeby prowadzenia w nich niezbg¢dnej, tymczasowej infrastruktury technicznej do obiektow
sezonowych,

-- obiektow sezonowych w postaci przebieralni i natryskow w sasiedztwie zej$é/zjazdow na plaze,
-- toalet wylgcznie jako tymczasowych obiektow budowlanych zintegrowanych z zejSciami na plazg,

-- czesci ladowej molo wraz zniezbedna infrastrukturg techniczng na obszarze, ktoérego granice
wskazano na rysunku planu,

- remontdéw, modernizacji i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej,

- mozliwos$ci miejscowego przekroczenia ustalonej wysoko$ci przez obiekty sezonowe i urzadzenia
zwigzane z obstugg imprez wpisanych do miejskiego kalendarza imprez takie jak: scena, trybuny,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniejsza niz 75% powierzchni terenu elementarnego,
c) zakaz:

- lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) i d) oraz
§ 4,

- podziatow geodezyjnych, za wyjatkiem dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) nakaz:

- zachowania przejscia wzdhuz plazy od strony morza, przy czym odleglo$¢ planowanych obiektow
sezonowych lokalizowanych na plazy od strony linii brzegu wod morskich nie moze by¢ mniejsza niz
10,0 m oraz minimum 5,0 m od podstawy wydmy/budowli hydrotechnicznej,

- lokalizowania niezbednych przylaczy, od ktorych bedzie mozna prowadzi¢ tymczasowg infrastrukture
w rejonie zejscia i/lub zjazdu na plaze, poza zasiggiem dzialania wezbran sztormowych,

- prowadzenia tymczasowej infrastruktury technicznej do iz tymczasowych obiektow, wylacznie
poprzez korytarze techniczne lokalizowane wzdtuz zejscia i/lub zjazdu na plaze a nastepnie wzdiuz
wydmy do tymczasowych obiektow;

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojsécia idojazdy do drog publicznych potozonych poza granicami obszaru objetego planem
poprzez ciagi piesze 2KDX i 6KDX, teren placu publicznego i/lub ciggu pieszego 4PP/KDX oraz inne
ciggi piesze i/lub pieszo-rowerowe idrogi wewngtrzne potozone poza granicami obszaru objetego
planem,

b) wjazd tylko rowerow, pojazdow uprzywilejowanych i specjalnych,

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18;
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5) w zakresie ochrony przed hatasem: jego kwalifikacje do strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska;
6) stawke sluzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,0%.

§ 20. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDX o powierzchni
ok. 0,0623 ha, SKDX o powierzchni ok. 0,0077 ha, 6KDX o powierzchni ok. 0,1167 ha i 7KDX o powierzchni
ok. 0,1197 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny ciaggow pieszych;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienne, pokrywajgce si¢ z granicami terenow elementarnych,
b) dopuszczenie:
- wjazdu dla rowerdéw, pojazdow uprzywilejowanych i specjalnych, z zastrzezeniem lit. d) tiret drugie,

- stanowienia ciggoéw pieszych jako drog przeciwpozarowych dla terenéw przyleglych objetych planem
i potozonych poza granicami objetymi planem,

- lokalizowania urzagdzen ibudowli wyposazenia technicznego ciggu pieszego, obiektow matej
architektury z zakresu obiektow architektury ogrodowej oraz urzadzen stuzacych rekreacji codziennej
iutrzymaniu porzadku, toalet publicznych, infrastruktury technicznej, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozja,

- wycinki drzew, jezeli wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa, sanitarne lub w przypadku realizacji
celow publicznych,

c¢) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 0% powierzchni terenu elementarnego,

d) zakaz:

- lokalizowania: tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zabudowy, z zastrzezeniem lit. b) tiret
trzecie oraz § 4,

- wjazdu rowerow na tereny elementarne 2KDX i 6KDX;
3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy do drog publicznych potozonych poza granicami obszaru objgtego planem
poprzez:

- cigg pieszy 6KDX, teren placu publicznego i/lub ciagu pieszego 4PP/KDX oraz inne ciagi piesze i/lub
pieszo-rowerowe i drogi wewngtrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem - dla terenow
elementarnych 2KDX, SKDX i 7TKDX,

- inne ciaggi piesze, pieszo-rowerowe idrogi wewngetrzne potozone poza granicami obszaru objetego
planem - dla terenu elementarnego 6KDX,

b) wjazd tylko pojazdow uprzywilejowanych i specjalnych,
¢) wjazd rowerdw, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d) tiret drugie;
4) w zakresie ochrony przed hatasem: ich kwalifikacj¢ do strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska;
5) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZI o powierzchni ok. 0,2352 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zieleni izolacyjnej, stanowiacy czg$¢ pasa technicznego, przeznaczony do utrzymania
brzegu wod morskich w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska;

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszczenie:
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- lokalizowania hydrotechnicznych budowli ochronnych zwiazanych z ochrong brzegu wéod morskich,
systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozja, urzadzen zwiazanych znawigacja
i ratownictwem, obiektow malej architektury z zakresu obiektéw architektury ogrodowej oraz
urzadzen stuzacych rekreacji codziennej i utrzymania porzadku, infrastruktury technicznej, budowli
stuzacych obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu i geodezyjnemu,

-wycinki drzew, jezeli wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, pod warunkiem
wprowadzenia w obrgbie terenu elementarnego nasadzen zastepczych,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu elementarnego,
c) zakaz:

- lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) tiret
pierwsze oraz § 4,

- podziatéw geodezyjnych, za wyjatkiem dokonania regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbnymi,

- likwidowania zieleni, z zastrzezeniem lit. a) tiret drugie;

3) obstuge komunikacyjna: poprzez dojscia idojazdy do drog publicznych potozonych poza granicami
obszaru objetego planem poprzez ciagi piesze 2KDX, SKDX i 6KDX, teren placu publicznego i/lub ciagu
pieszego 4PP/KDX oraz inne ciagi piesze i/lub pieszo-rowerowe potozone poza granicami obszaru obj¢tego
planem;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18;
5) w zakresie ochrony przed hatasem: jego kwalifikacje do strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska;

6) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30,0%.

§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4PP/KDX o powierzchni
ok. 0,8904 ha ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren placu publicznego i/lub ciagu pieszego;
2) zasady zagospodarowania:
a) plac, ciag pieszy,
b) dopuszczenie:
- lokalizowania:

-- obiektdow matej architektury z zakresu urzadzen stuzacych rekreacji codziennej i utrzymania
porzadku, pomnikow, obiektow iurzadzen wyposazenia technicznego ciagu pieszego, zejs¢ 1/lub
zjazdéw na plaze w miejscach oznaczonych na rysunku planu, infrastruktury techniczne;j,

-- w obszarze oznaczonym symbolem I obiektow obstugi ruchu turystycznego o wysokosci
nie wigkszej niz 3,5 m n.p.t. i dowolnej geometrii dachow, w okresie do pieciu lat od wejscia
w zycie niniejszego planu,

-- w obszarach oznaczonych symbolami Ila i IIb obiektéw obstugi ruchu turystycznego o wysokosci
nie wigkszej niz 5,0 m n.p.t. i dowolnej geometrii dachow,

- wycinki drzew, jezeli wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, lub w przypadku
realizacji celow publicznych,

c¢) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejsza niz 0% powierzchni terenu elementarnego,
d) zakaz:

- lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz zabudowy, z zastrzezeniem
lit. b) tiret pierwsze oraz § 4,

- podziatow geodezyjnych, za wyjatkiem dokonania regulacji granic migdzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -10- Poz. 1575

e) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego drzewostanu z zastrzezeniem lit. b) tiret drugie,
3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojsécia idojazdy do drog publicznych potozonych poza granicami obszaru objetego planem
poprzez ciagg pieszy 6KDX oraz inne ciagi piesze i/lub pieszo-rowerowe i drogi wewngtrzne potozone
poza granicami obszaru obj¢tego planem,

b) wjazd tylko pojazdow uprzywilejowanych i specjalnych,
c) zakaz wjazdu rowerow;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18;
5) w zakresie ochrony przed hatasem: jego kwalifikacje do strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska;

6) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ci
30,0%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Blaszczyk
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XLIX/697/22
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 30 marca 2022 r.

WYRYS ,
_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000 MIASTA KOLOBRZEG

IEEEE GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/697/22
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 30 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kolobrzeg — Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego wokdt mola spacerowego - czese 1,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/697/22
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 30 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru miasta Kolobrzeg — Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego wokot mola spacerowego -
czg$¢ 1, inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowigcych zadania wlasne gminy, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach
ich finansowania.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLIX/697/22
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 30 marca 2022 r.
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