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UCHWALA NR XXXV/517/17

RADY MIASTA KOLOBRZEG
z dnia 13 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Kolobrzeg -
Uzdrowisko Wschdéd dla terenu dzialki nr 86 w obrebie 4 przy ul. T. Rafinskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr L/633/14 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 9 wrzesnia 2014 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdd, przyjetego uchwatg Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
18 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 47, poz. 1021), obejmujacej teren poto-
zony przy ul. T. Rafinskiego, ktoérego granice zostaty okre§lone na zalgczniku graficznym nr 1 do powyzszej
uchwaty, oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego uchwalta Nr XXXI1V/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
12 czerwca 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg$ci obszaru miasta Ko-
tobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu dziatki nr 86 w obrgbie 4 przy ul. T. Rafinskiego, zwany dalej pla-
nem, o powierzchni ok. 01995 ha, oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kotobrzeg dla obszaru objgtego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace teren elementarny, pokrywajace sie z granicami obszaru objetego planem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) oznaczenie literowe terenu elementarnego.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie Iub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajacg obszar, na ktorym do-
puszcza si¢ wznoszenie:

a) budynkéw w czesci terenu elementarnego na dtugosci 17,00 m i w odleglosci 6,20 m od granicy terenu
elementarnego z pasem drogowym ul. T. Rafinskiego,
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b) w pozostatej czesci terenu elementarnego nastepujacych statych elementéw budynkow:

- ryzalitow iloggii 0 tacznej dhugosci nie przekraczajacej 50% dhugosci sumy lic $cian budynkow
umieszczonych w obowiazujacych liniach zabudowy,

- gzymsOw, okapow, rur spustowych oraz schodoéw i ramp zewngtrznych, w tym ich zadaszen; linia ta
nie dotyczy czgéci podziemnych budynkow oraz nastgpujacych statych elementow budynkow zwigza-
nych z ww. ryzalitami i loggiami: gzymséw, okapow, rur spustowych, a takze od strony ul. Ks. P. Scie-
giennego i ul. J. C. Korzeniowskiego schodow i ramp zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

2) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkdéw, w ktorej musza by¢ umieszczone lica $cian budynkow; linia ta nie dotyczy cze-
$ci podziemnych budynkéw oraz nastepujacych statych elementow budynkow:

- ryzalitow i loggii 0 tacznej dlugosci nie przekraczajacej 50% dtugosci sumy lic $cian budynkéw umiesz-
czonych w obowigzujacych liniach zabudowy,
- gzymsOw, okapow, rur spustowych oraz schodow i ramp zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

3) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu elementarnego z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i Stropo-
dachow z taka nawierzchnia, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wode powierzchniowa na tym
terenie;

4) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu elementarnego zajeta przez
wszystkie budynki zlokalizowane na jego powierzchni, wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych
krawedzi budynkoéw na powierzchnig terenu elementarnego nie wliczajac powierzchni nastepujacych sta-
lych elementow budynkow: gzymsow, okapdw, rur spustowych oraz schodoéw i ramp zewngtrznych, w tym
ich zadaszen;

5) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu, pokrywajacymi si¢ z grani-
cami dziatki budowlanej nr 86 W obrebie 4 przy ul. Rafinskiego, liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony
symbolem literowym, ktoremu zostato przypisane przeznaczenie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgod-
nie z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu elementarnego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczone-
go symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu: UZ,UT - teren zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego
i turystycznych.

§ 5. Nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy oznaczonymi na rysunku planu.

§ 6. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a W szczegdlnosci:
obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci i obiekty infrastruktury
zwigzanej z obronnoscia panstwa i ochrong przeciwpowodziows, telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, urzadzenia wodne i melioracji, zielen urzadzona i izolacyjna, dojazdy, ciagi pieszo-
jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowaé¢ na obszarze catego planu w Sposob niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. Zakazuje si¢ podziatéw nieruchomosci:

2. Zakaz podzialow nie dotyczy wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielen
w celach okre$lonych przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu elementarnego za wy-
jatkiem wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym uzytkowaniem.
§ 9. Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko
przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby lub
W znaczacy sposob wptyngé na jako$¢ i zasoby wod leczniczych i solanek.
§ 10. Obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego,
w ktorym obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrgbnych.
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§ 11. 1. Obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ na obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski
Pas Nadmorski”, na ktorym obowiazuja zasady ujete w formie nakazow i zakazdéw zawarte w przepisach od-
rgbnych.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia inwestycji w sposob mogacy spowodowac naruszenie walorow krajobrazowych.

§ 12. 1. Obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” posredniej ochrony konser-
watorskiej.

2. Nakazuje sig:

1) wizualne zachowanie i odtworzenie (odwzorowanie) szeroko$ci frontéw historycznej parcelacji;

2) dostosowanie elementow zagospodarowania terenu oraz zabudowy do wartosci zabytkowych strefy
i obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w jej granicach;

3) lokalizacje dwoch gtownych wejsé na osiach czgsci elewacji frontowej umieszczonej W obowigzujacych
liniach zabudowy od ul. T. Rafinskiego;

4) zastosowanie w elewacjach frontowych ryzalitow i/lub loggii;

5) przeszklenie czgsci elewacji frontowej umieszczonej w nieprzekraczalnej linii zabudowy od ul. T. Rafin-
skiego na powierzchni co najmniej 70% powierzchni $ciany;

6) zwienczenie budynku wysunietym przed linie zabudowy gzymsem.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 13. 1. Obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
w ktorej obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych.

2. W strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej nalezy:
1) przestrzegaé przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i ob-
szarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 879 z p6zn. zm.);
2) utrzymac procentowy udzial terendw zieleni, ktory wynosi nie mniej niz 65%.
§ 14. 1. Obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego ,,Kotobrzeg” i obsza-

ru goérniczego ,,Kotobrzeg II” dla wod leczniczych, w ktérych obowiazuja zasady ujete w formie nakazow
i zakazOw zawarte w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ stosowania fundamentow naruszajacych zasoby i jako$¢ wod leczniczych i solanek.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy i budowy systemow in-
frastruktury technicznej w zakresie nalezagcym do zadan wtasnych gminy.

2. Dla indywidualnych rozwigzan infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode:
a) na cele socjalno-bytowe z istniejacej poza obszarem planu sieci wodociggowe;j,
b) na cele przeciwpozarowe z istniejacej poza obszarem planu sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez znajdujacy si¢ poza obszarem planu system sieci kanaliza-
cyjnej grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni $ciekéw w Korzystnie w gminie Kotobrzeg;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do znajdujace;j si¢ poza obszarem planu sieci kanalizacji deszczowej,

b) z terenéw parkingdéw i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych, obowiazuje oczysz-
czanie $ciekow opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych niewymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia
do nawadniania zieleni;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej poza obszarem planu sieci elektroenergetycz-
nej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napig¢ siecig kablowa;

5) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujacej si¢ poza obszarem
planu sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w cieplo z cieptowni znajdujacej si¢ poza obszarem planu i/lub w oparciu o realizacj¢ lokal-
nych i indywidualnych zZrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgcych paliwa
nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, dopuszcza si¢ realizacje systemow
grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
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§ 16. Na obszarze planu:

1) zakazuje si¢ sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow;
2) nakazuje sig:
a) zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,
b) tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych, w miej-
scu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego.

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ,UT o powierzchni ok.
0,1995 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego i turystycznych;
2) zasady zagospodarowania:
a) zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, budynki hotelowe, pensjonatowe,
b) linie zabudowy: obowiazujace i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: nie mniejszy niz 1,0 i nie wigkszy niz 3,5,
d) powierzchnia zabudowy: nie mniejsza niz 25% nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
f) wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 19,0 m n.p.m.,

g) dopuszcza si¢ miejscowe przekroczenie ustalonej wysokosci zabudowy, w tym nadbuddéwkami miesz-
czacymi wyniesione maszynownie dzwigéw iinne pomieszczenia techniczne czy wyjscia na taras,
0 3,5 m, pod warunkiem wycofania $cian o min. 3,0 m od obowigzujace;j linii zabudowy i Z obowigzkiem
przeszklenia $cian pomieszczen innych niz pomieszczenia techniczne,

h) dachy ptaskie, w tym w formie taraséw i/lub stropodachow z dopuszczalng nawierzchnig ziemng urza-
dzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje; balustrada tarasu z przezroczystych materiatow,

i) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldow w formie neonéw i tablic, w tym pod$wietlanych,
0 wysokosci do 1,0 m, wytgcznie informujgcych o prowadzonej w budynku dziatalno$ci, lokalizowanych
W pasie przyziemia elewacji budynku do wysokos$ci 4,0 m lub ponad dachem budynku,

J) zakazuje si¢ grodzenia terenu elementarnego,

k) miejsca do parkowania nalezy zrealizowa¢ w garazu, w tym podziemnym i/lub na powierzchni dziatki,
w ilosci liczonej jako suma odpowiednio dla budowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzyt-
kowania:

- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 2 jednostki mieszkalne lub apartamentowe,

- nie mniej niz 2 ogdlnodostepne miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingowa;

3) obstuga komunikacyjna z lezacych poza obszarem planu przylegtych drog publicznych gminnych
ul. J. C. Korzeniowskiego, ul. T. Rafinskiego, ul. Ks. P. Sciegiennego;

4) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska;
5) stawka stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Szufel
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXXV/517/17
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 13 wrzesnia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG - UZDROWISKO WSCHOD
dla terenu dziatki nr 86 w obrebie 4 przy ul. T. Rafinskiego
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXXV/517/17
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 13 wrzesnia 2017 .

WYRYS
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/517/17
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 13 wrzeénia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu dziatki nr 86 w obrgbie 4 przy ul. T. Rafinskiego, nie roz-
strzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwalty Nr XXXV/517/17
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 13 wrzeénia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu dziatki nr 86 w obrgbie 4 przy ul. T. Rafinskiego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej shuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowiacych
zadania wlasne gminy, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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