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UCHWALA NR XXXIV/491/17
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 14 lipca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru miasta Kolobrzeg ,,5-Trzebiatowska”
dla terenu polozonego przy ul. 6 Dywizji Piechoty

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XVI/206/16 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 stycznia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kolobrzeg ,,5-Trzebiatowska” przyjetego uchwata Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
24 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 24 grudnia 2008 r. Nr 107, poz. 2598)
obejmujacej teren polozony przy ul. 6 Dywizji Piechoty, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg przyjetego uchwata
Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Kolobrzeg ,,5-Trzebiatowska” dla terenu potozonego przy
ul. 6 Dywizji Piechoty, zwany dalej planem, o powierzchni ok. 0,6877 ha, oznaczonego na rysunku planu
w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Kotobrzeg dla obszaru objgtego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace teren elementarny, pokrywajace si¢ z granicami obszaru objetego planem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochronna istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 KV;
5) granica strefy ,,E” ochrony ekspozycji;
6) oznaczenie literowe terenu elementarnego.
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§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym do-
puszcza si¢ wznoszenie budynkow;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu elementarnego z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropo-
dachow z takg nawierzchnia, 0 powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wode powierzchniowg na tym
terenie;

3) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszyst-
kie budynki zlokalizowane na jej powierzchni, wyznaczona przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi
budynkow na powierzchnie dziatki nie wliczajac powierzchni nastepujacych statych elementéw budynkow:
gzymsow, okapow, rur spustowych, schodéw i ramp zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

4) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi te-
ren oznaczony symbolem literowym, ktoremu zostato przypisane przeznaczenie;

5) ushugi - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych, lokalnych

i ponadlokalnych potrzeb mieszkancoéw, z wytaczeniem handlu 0 powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?
i gastronomii;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej wszyst-
kich kondygnacji nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej w odniesieniu do po-
wierzchni tej dziatki;

7) wysokos$é¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od poziomu morza

do najwyzszego punktu dachu budynku, w tym przekrycia nadbudéwek ponad dachem.

2. Pojegcia i okre$lenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgod-
nie z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. 1. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczeg6lno-
$ci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci i obiekty infra-
struktury zwigzanej z obronno$cig panstwa i ochrong przeciwpowodziowa, telekomunikacyjnej, stacje trans-
formatorowe, przepompownie $ciekow, urzadzenia wodne i melioracji, zielen urzadzong i izolacyjng, dojazdy,
ciagi piesze, pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe mozna realizowac na obszarze catego planu w sposob niekolidu-
jacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infra-
struktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy.

§ 5. Obszar objety niniejszym planem znajduje sig:

1) w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktérej obowiazuja zasady ujete w formie nakazow
i zakazOw zawarte w przepisach odrebnych:

a) w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej nalezy:

- przestrzegaé przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 879,
Z p6zn. zm.),

- utrzymac procentowy udzial terenow biologicznie czynnych, ktdéry wynosi nie mniej niz 45%;

2) w granicach terenu gorniczego ,,Kotobrzeg” i obszaru gorniczego ,,Kotobrzeg II” dla wod leczniczych,
w ktorych obowiazuja zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych;

3) w czesci w strefie ,,E” ochrony ekspozycji, W ktorej ochronie podlega ekspozycja sylwety starego miasta
Z wieza katedry.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniaé:
a) dostep do drogi publiczne;j,
b) mozliwo$¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w § 8 pkt 2 lit. j,
¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz okreslony w § 8
pkt 2 lit. c,
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e) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki nie mniejszy niz okre§lony
w § 8 pkt 2 lit. d,
f) mozliwos$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) okresla si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
3) nie okresla si¢ minimalnej szerokos$ci frontow dziatek budowlanych;
4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego musi mie-
$ci¢ sie¢ w przedziale od 70° do 90°.
2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.
§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:

a) dostep do drogi publiczne;j,

b) mozliwo$¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w § 8 pkt 2 lit. j,

¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wasciwego gromadzenia odpadow,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz okre§lony w § 8

pkt 2 lit. c,
e) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz okre§lony
w § 8 pkt 2 lit. d,
f) mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) okresla si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?.

2. Ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbnymi. dla istniejgcej sieci elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 24 m, w ktorej zakazuje sie: budowy bu-
dynkow, tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej.

§ 8. Dla terenu elementarnego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi pokrywajacymi si¢

z granicami obszaru objetego planem i 0znaczonego na rysunku planu symbolem terenu U,P o powierzchni
ok. 0,6877 ha:

1. Ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej i obiektow sktadow i magazynow;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki ustugowe, budynki i obiekty sktadow i magazynow,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 15,0 m n.p.m.,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: nie mniejszy niz 0,5 i nie wigkszy niz 1,4,
g) dachy ptaskie i/lub wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem lu-
karn, okien potaciowych i §wietlikow,
h) rodzaj pokrycia dachéw wielospadowych: dachéwka w odcieniach czerwieni, bragzow i szarosci, blacha
cynkowo-tytanowa w kolorze naturalnym i antracytowym, blacha miedziana w kolorze naturalnym,
i) kolorystyka elewacji dowolna, stonowana,
j) miejsca do parkowania realizowane na terenie elementarnym na jego powierzchni i/lub w garazu, w tym
podziemnym, w liczonej jako suma odpowiednio dla budowy, rozbudowy lub nadbudowy ilosci:
- 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) w zakresie indywidualnych rozwigzan komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) potaczenie komunikacyjne z przylegla, lezacg poza obszarem planu drogg publiczng wojewoddzks -
ul. 6 Dywizji Piechoty bezposrednio i/lub poprzez przylegla, lezaca poza obszarem planu gminng droge
wewnetrzng,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 - Poz. 3613

b) zaopatrzenie w wode:
- na cele socjalno-bytowe z istniejacej, lezacej poza obszarem planu sieci wodociggowej,

- na cele przeciwpozarowe z istniejacej, lezacej poza obszarem planu sieci wodociggowej poprzez hy-
dranty uliczne,

¢) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych istniejacym, lezacym poza obszarem planu systemem sieci kanali-
zacyjnej grawitacyjno-ttocznej do oczyszczalni $ciekow w Korzystnie w gminie Kotobrzeg,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
- znajdujacym si¢ poza obszarem planu komunalnym systemem sieci kanalizacji deszczowej,

- Z terenow parkingow idrog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrgbnych, obowigzuje
oczyszczanie $ciekow opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia

i uzycia do nawadniania zieleni,
e) zasilanie w energi¢ elektryczna:

- Z istniejacej, lezacej poza obszarem planu sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $red-
nich i niskich napiec¢ siecig kablowa,

- dla istniejacej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV ustala si¢ strefe ochronng o sze-
rokosci 24,0 m w ktérej zakazuje sig: budowy budynkow, tworzenia hatd, sktadowisk, nasypow oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej,

f) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujacej si¢ poza obszarem
planu sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w ciepto z cieptowni znajdujacej si¢ poza obszarem planu i/lub w oparciu o realizacje 1o-
kalnych i indywidualnych Zrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych pa-
liwa nie powodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, dopuszcza si¢ realizacje syste-
moéw grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne,

h) potaczenie do znajdujacych si¢ poza obszarem planu istniejacych sieci lub bezprzewodowych systemoéw
telekomunikacyjnych;

4) w zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terenow, dla ktorych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

5) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
2. Zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem wykorzystania w spo-
sob zgodny z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego dopuszczonych planem;

3) lokalizowania dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkoéci oddziatywania
na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza
czy gleby lub w znaczacy sposob wptynaé na jakosc¢ i zasoby wod leczniczych i solanek;

4) sktadowania, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpad6éw, za wyjatkiem gromadzenia, sktadowa-
nia, sortowania i przetwarzania rodzajow odpadow oznaczonych nastepujacymi kodami zgodnie z Rozpo-
rzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2014 .,
poz. 1923): 100980, 110501, 120101, 120103, 120104, 150101-150105, 150107, 160117-160120, 160214,
160216, 160601, 170401-170407, 170411, 191001, 191002, 191202, 191203, 191205;

5) w strefie ,,E” ochrony ekspozyciji:
a) realizacji masztow telefonii komorkowej,
b) realizacji budynkéw przestaniajagcych widok na wieze katedry.
3. Nakazuje sig:
1) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny;

2) tymczasowe sktadowanie odpaddéw, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych,
w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kolobrzeg.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Szufel
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXXIV/491/17
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 14 lipca 2017 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/491/17
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 14 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), rozstrzyga sig, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg ,,5-Trzebiatowska” dla terenu potozonego przy ul. 6 Dywizji Piechoty, nie rozstrzyga sig¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/491/17
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 14 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), rozstrzyga sie, co nastepuje:

W zwiazku z brakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kolobrzeg ,,5-Trzebiatowska” dla terenu potozonego przy ul. 6 Dywizji Piechoty inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej shuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowigcych zadania wia-
sne gminy, nie rozstrzyga si¢ o sSposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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