DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 21 kwietnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:
Ewa Muszyriska; ZUW
Data: 2017-04-21 10:32:05
Poz. 1733
UCHWALA NR XXX/437/17
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Podczele I1" dla terenu dziatki
nr 4/212 w obrebie 8 przy ul. Tarnopolskiej w Kolobrzegu

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XVII/217/16 Rady Miasta Kotobrzeg zdnia 1marca 2016r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
»Podczele II” dla terenu dziatki nr 4/212 w obrgbie 8 przy ul. Tarnopolskiej w Kotobrzegu, ktoérego granice
zostaty okre$lone na zalgczniku graficznym do powyzszej uchwaly, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego
Uchwatla Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/466/13 z dnia 12 czerwca 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Podczele II” dla terenu dziatki nr 4/212 w obrebie 8 przy ul.
Tarnopolskiej w Kotobrzegu, zwany dalej planem, o powierzchni ok. 0,3157 ha, oznaczonego na rysunku planu
w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg dla terenu objgtego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych ~w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce teren elementarny, pokrywajace si¢ z granicami terenu objetego planem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie literowe terenu elementarnego.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw, linia ta nie dotyczy nastepujacych stalych elementow
budynkow: gzymsow, okapow i rur spustowych, jak rowniez czeéci podziemnych budynkow;

2) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

3) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ teren dziatki budowlanej
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow 1 stropodachow ztaka nawierzchnia, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m? oraz wode
powierzchniowa na tym terenie;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie budynki zlokalizowane na jej powierzchni, wyznaczona przez rzuty pionowe zewngtrznych
krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki nie wliczajac powierzchni nastepujacych staltych elementow
budynkow: schodow i ramp zewngtrznych, gzymsow, okapow czy rur spustowych;

5) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
teren oznaczony symbolem literowym, ktéremu zostalo przypisane przeznaczenie;

6) ushlugi - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie: ustug turystycznych, z wytaczeniem ushug
hotelarskich polegajacych na wynajmowaniu miejsc na ustawienie namiotow i przyczep samochodowych,
handlu, gastronomii, kultury fizycznej, ochrony zdrowia, finanséw, wykonywania wolnych zawodow, ustug
bytowych, kultury i administracji oraz drobnego, nieuciazliwego rzemiosta;

7) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej w odniesieniu do
powierzchni tej dziatki;

8) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od najwyzszego istniejacego poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu przekrycia tego
budynku lub przekrycia nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. 1. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty 1 urzadzenia,
a w szczegoblnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci
i obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekow, urzadzenia
wodne i melioracji, zielen urzadzona iizolacyjna, dojazdy, ciagi piesze, pieszo-jezdne, §ciezki rowerowe
mozna realizowac na terenie catego planu w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

2.Na terenie planu nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy.
§ 5. Teren planu znajduje sig:

1)w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektow wrejonie lotniska Bagicz
k. Kotobrzegu. Dla terenu planu maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, wynosi 51,0 m n.p.m.;

2) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktorym obowigzuja zasady ujete w formie nakazow
i zakazow zawarte w przepisach odrgbnych;

3) w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowiazujg zasady ujete w formie nakazow
1 zakazow zawarte w przepisach odrebnych;

4) na obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktorym obowiazuja zasady ujete
w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych;

5) w granicach terenu goérniczego "Kolobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg II' dla wod leczniczych,
w ktorych obowigzuja zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych.
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§ 6. Na terenie planu zakazuje si¢:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego dopuszczonych planem,;

2) lokalizowania dziatalnoSci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy sposob wptynac na jakosc¢ i zasoby waod leczniczych
1 solanek;

3) sktadowania odpaddw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow;
4) prowadzenia inwestycji w sposdb mogacy spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych;

5) podejmowania dziatan mogacych, odrebnie lub w kumulacji z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na cele iprzedmioty ochrony potozonego poza terenem planu obszaru Natura
2000 "Trzebiatowski Pas Nadmorski" PLH3200 17 oraz oddzialywa¢ negatywnie na walory przyrodnicze
polozonego poza terenem planu uzytku ekologicznego "Ekopark Wschodni";

6) stosowania fundamentoéw naruszajacych zasoby i jako$¢ wod leczniczych i solanek.
§ 7. Na terenie planu nakazuje sie:
1) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny;

2) tymczasowe skladowanie odpadéw, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych,
W miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatek budowlanych musi im zapewniac:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwo$¢  realizacji miejsc do parkowania dla samochodéw wilosci  okreslonej
w § 9 ust. 1 pkt 2 lit. j,

¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz okre§lony
w § 9 ust. 1 pkt 2 lit. c,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz
okreslony w § 9 ust. 1 pkt 2 lit. d,

f) mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) okresla si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

3) okresla si¢ minimalng szerokos$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20,0 m, przy czym
za front dziatek uznaje si¢ granice dziatek od strony ulicy Tarnopolskiej;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego musi
miesci¢ si¢ w przedziale od 70° do 90°.

2. Ograniczenie wielko$ci nowo wydzielanych dzialek nie dotyczy wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 9. Dla terenu elementarnego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pokrywajacymi si¢ z granicami
terenu objetego planem i oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu: MW,U o powierzchni
ok. 0,3157 ha:

1. Ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkaniowe wielorodzinne, ustugowe, mieszkaniowo-ustugowe,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 18,0 m,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,8 i nie wigkszy niz 3,5,

g)dachy  wielospadowe  ojednakowym  pochyleniu = wszystkich  potaci dachowych
od 40° do 45°,

h) rodzaj pokrycia dachow: dachéwka w odcieniach czerwieni, bragzow i szarosci, blacha cynkowo-
tytanowa w kolorze naturalnym i antracytowym,

i) kolorystyka elewacji dowolna, stonowana, nawiazujaca charakterem do zabudowy pokoszarowej
ceglanej lub tynkowanej,

j) odpowiednia ilo§¢ miejsc do parkowania na dzialce budowlanej na jej powierzchni lub/i
w garazu, w tym podziemnym, w liczonej dla budowy, rozbudowy lub nadbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania, ilosci:

- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde mieszkanie,

-nie mniej niz 0,5 miejsca do parkowania na kazda jednostke mieszkalng hotelowa
lub pensjonatowa,

- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 25 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

- na terenie elementarnym nalezy zlokalizowa¢ nie mniej niz 1 naziemne miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

3) w zakresie indywidualnych rozwigzan komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) polaczenie komunikacyjne z lezacymi poza terenem planu drogami gminnymi drég klasy dojazdowej
- ulicg Tarnopolskg i Wilenska,

b) zaopatrzenie w wode:
- na cele socjalno-bytowe z istniejacej poza terenem planu sieci wodociagowej,

- na cele przeciwpozarowe z istniejacej poza terenem planu sieci wodociggowej poprzez hydranty
uliczne;

¢) odprowadzenie §cieko6w komunalnych istniejacym poza terenem planu systemem sieci kanalizacyjnej
grawitacyjno-tlocznej do oczyszczalni §ciekow w obrebie ewidencyjnym Korzystno gmina Kotobrzeg;

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
- znajdujacym sie poza terenem planu komunalnym systemem sieci kanalizacji deszczowej,
- dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow do gruntu,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia
i uzycia do nawadniania zieleni,

- z terendw parkingdéw i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrgbnych, obowiazuje
oczyszczanie $ciekow opadowych i roztopowych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika;

e) zasilanie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacej iprojektowanej poza terenem planu sieci elektroenergetycznej prowadzonej na
poziomie $rednich i niskich napi¢¢ siecig kablowa;

- dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, w granicach terenu elementarnego;

f) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujacej si¢ poza
terenem planu sieci gazowej;
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g) zaopatrzenie w ciepto ze znajdujacej si¢ poza terenem planu cieplowni i/lub W oparciu
o realizacj¢ lokalnych iindywidualnych Zrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzgdzen
wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, w tym
systemy grzewcze wykorzystujace zrodta odnawialne;

h) przylaczenie do znajdujacych si¢ poza terenem planu istniejacych sieci lub bezprzewodowych
systemow telekomunikacyjnych;

4) w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

5)stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci
w wysokosci 30%.

2. Zakazuje si¢:

1) podzialu na dziatki budowlane, ktory nie dotyczy wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu elementarnego za  wyjatkiem
wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Szufel
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osiedla "Podczele II" dla terenu dziatki nr 4/212 w obrebie 8 przy ul. Tarnopolskiej w Kotobrzegu

OZNACZENIA USTALEN PLANU:

== == ==m GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN ELEMENTARNY

—a_aa .  LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXX/437/17
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 29 marca 2017 r.

MW,U TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWE.
SKALA 1:1000
[ I |
0 50

100
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WYRYS

Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXX/437/17
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 29 marca 2017 r.

TO-8

~ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000
LEGENDA

Tereny wylaczone i czesciowo wylaczone z zabudowy

TR Tereny rolne
Terany plaz | wydm
Tereny lesna | Zheteni wysokie) - nisurzadzons|

Tarany otwarto o preewadze zelani niskia) - nieurzadzone)
Terany zislani parkows] - urzadzone)

ZD Tareny ogroddw dzialkowych

Tereny o funkcii TOWD - 5

] i rekreacyjre|

Terany cmantarza

Teren kopsini borowiny

Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tesrany o pre Funkcji funkoji -
uw Inmlega maﬂmoéd uzuDeln lenda terenu o lnne Junkcle towarzyszace zgodnie
z wymogami strefy ochrony uzdrowiskowaj "A"

Tereny © prrewadze zabudowy misszkaniowe] j innej z

an o DmmmkabM|ﬁéWzlml aparEmentowaj

Te i =
zm“y & aninm Runkcji hotelows) | pensionatowe;

Tereny o prrewsdze zabudowy misszkaniows] wislorodzinne] z ustugami towarryazgcymi

Tesreny o Y lowee] recyd z ush, | towarz

Tereny o przewadze funkdi uslugowe|

Sany SRS mwﬂukcﬂrﬂj. skladows - magazynowe) | portows]

Tareny zabudowy wysokisj

Teran dof

o zakresu | i odbudowy "N Oka®
Taren proponowany pod moko
Tereny zamkniete
Tereny zamknigte
Granice obszarow, terenow, stref ochronnych
na podstawie przepisdw odrebnych
Granioa nbazary "Ekopark Wachodni™
Granica udytku skotogicznego (UE, UEMR1)

— Obszar gbmiczy "Mirocice™
FraaT
| | Granica tevendw zalewowych
*r ____*

Giranica pasa tachnicznego

aseass Ganicapasa achmanege

[ e S

Wi - will

b

00— —

MIASTA KOLOBRZEG

Granica obszaru chronionego krajobrazu

Granica obszaru NATURA 2000 o nazwie:
- Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
- Dorzecze Parsely PLH320007

Strefy ochrony archeoclogicznej

Granica strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej "A"

Granica strefy posredniej ochrony konserwatorskie] "B”

Granica strefy ochrony ekspozycji "E”

Granice nie z roz| zeniem Ministra Infrastruktu

z dnia 12 lipca 2005 r W sf?o‘\jme ustalapa?qénucy portu morskiego "
w Kolobrzegu od strony I

Granica terenu gémiczego "Kolobrzeg”

Granica obszaru gérniczego "Kolobrzeg 11"

Tereny infrastruktury technicznej

Tereny oblekitw infrastruktury technicznej

Tereny komunikacji

Ciagi pisze

Linie rozgraniczajgce drogi

Projektowany, gldwny, zewnetrzny ukitad komunikacyjny miasta
Podstawowy ukiad komunikacyjny

Parkingi buforowe

Inne tereny i obiekty wskazane w opracowaniu
Strefa dopuszczalnej realizac]l sztuczne] rafy

Klify

Przejécia plesze nadziemne/podziermne

Proponowane pomniki przyrody

Ujecia wierconych wod mineralnych/otwory solanek

Orientacyjna lo ja przebiegu ych falochrondw

Punkt widokowy

Granica administracyjna miasta Kolobrzeg
GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/437/17
Rady Miasta Kolobrzeg

z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), rozstrzyga
si¢ co nastgpuje:

W zwigzku zbrakiem nieuwzglednionych uwag do wylozonego do publicznego wgladu wraz

z prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

osiedla "Podczele II" dla terenu dziatki nr 4/212 w obrebie 8 przy ul. Tarnopolskiej w Kotobrzegu,

nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/437/17
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), rozstrzyga
si¢ co nastgpuje:

W zwigzku zbrakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
"Podczele II" dla terenu dziatki nr 4/212 w obrebie 8 przy ul. Tarnopolskiej w Kotobrzegu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowigcych
zadania wlasne gminy, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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