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UCHWALA NR LXIV/974/23
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 26 lipca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru miasta Kolobrzeg - Uzdrowisko Wschéd
dla dzialek nr 22 i 128 polozonych w obrebie 5

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), Rada Miasta Kolobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLLIV/644/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 1 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru
miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod przyjetego Uchwata Rady Miasta Kotobrzeg Nr XVII1/242/08 z dnia
18 lutego 2008 r. dla dziatek nr22 1128 polozonych w obrebie 5, ktorych granice zostaly okreslone
na zatgczniku graficznym nr 1 do powyzszej uchwaly, uchwala si¢, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwata
Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwatami Rady Miasta
Kotobrzeg Nr XLI/631/18 zdnia 27 marca 2018r., NrXXXIV/478/21 zdnia 30 marca 2021r.,
Nr XXXV1/529/21 z dnia 26 maja 2021 r. oraz Nr XLIX/698/22 z dnia 30 marca 2022 r., zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kolobrzeg — Uzdrowisko Wschdd dla dziatek
nr22 1128 potozonych w obrgbie 5, otacznej powierzchni ok. 0,2345 ha, oznaczonych na rysunku planu
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwang dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg dla terendw objetych planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasad ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terendw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne, pokrywajace si¢ z granicami terenow objetych planem,;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
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4) oznaczenia literowe terenéw elementarnych.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ r6zng forme¢ dachu o potaciach gtdéwnych pochylonych pod katem
co najmniej 25° za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy a takze kopulowy lub
kolebkowy, w ktdorych cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw, nie dotyczy czgsci podziemnych budynkows;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu elementarnego o nawierzchni
urzadzonej] w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych, atakze 50%
powierzchni taraséw 1 stropodachow ztaka nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych
naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wodg¢ powierzchniowa na tym
terenie;

5) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu elementarnego zajeta przez
wszystkie budynki zlokalizowane na jego powierzchni, wyznaczona przez rzuty pionowe zewngtrznych
krawedzi budynkéw na powierzchnig terenu nie wliczajac powierzchni nastepujacych stalych elementéw
budynkow: gzymsow, okapdw czy rur spustowych, schodéw i ramp zewngtrznych, w tym ich zadaszen;

6) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
teren oznaczony symbolem literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

7) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu.
2. Pojgcia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
§ 4. Tereny objete planem znajduja sie:
1) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktorym obowigzujg zasady ujete w formie nakazow

i zakazow zawarte w przepisach odrgbnych;

2) na obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktérym obowiazuja zasady ujete
w formie nakazéw i1 zakazoéw zawarte w przepisach odrebnych;

3) w granicach wpisanej do wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkow Dzielnicy Uzdrowiskowej,
stanowiacej czg¢$¢ strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych, majacej na celu
ochrong historycznie uksztattowanego uktadu urbanistycznego w zakresie rozplanowania drog, nawierzchni
ulic, linii zabudowy oraz kompozycji wnetrz urbanistycznych izieleni wraz z historyczng zabudowa,
w ktore;j:

a) obowigzuje zachowanie zabudowy zabytkowej i wartosciowej historycznie,

b) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy nowo realizowanej oraz zabudowy bez wartosci kulturowych do
historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej zespotu budowlanego objetego strefa
w zakresie linii zabudowy, gabarytow budynkow oraz ich formy architektonicznej, a takze istniejacych

1 projektowanych elementéw zagospodarowania terenu innych niz oryginalne do wartosci zabytkowych
zespotu 1 poszczegdlnych obiektow zabytkowych;

4) w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w ktore;:

a) obowigzuja zasady ujete w formie nakazéw izakazdéw zawarte w przepisach odrgbnych i nalezy
przestrzegaé przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 r o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

b) nalezy utrzymac¢ procentowy udziat terenéw zieleni, ktéory wynosi nie mniej niz 65%,
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5) w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" iobszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,
w ktorych obowiazuja zasady ujete w formie nakazoéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych;

6) w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), w ktorej zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktorych wysokosé
przekracza 30,0 m n.p.m.

§ 5. 1. Na terenach obj¢tych planem:
1) nakazuje sig:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku
planu,

b) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen,
a w szczegblnosci: zieleni urzadzonej 1iizolacyjnej, dojazdow, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych,
sciezek pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych zzastosowaniem uniwersalnego projektowania
i racjonalnych usprawnien;

2) zakazuje sie:
a) prowadzenia inwestycji w sposob mogacy spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych,
b) lokalizowania:
- nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
- obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 20,0 m n.p.m.,

- obiektow kontenerowych, wolnostojacych a takze blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych,
garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

- przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego dopuszczonych planem,

- dzialalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialywania
na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczania
powietrza czy gleby lub w znaczacy sposob wptynac jakosc¢ i zasoby wod leczniczych i solanek,

c) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow za wyjatkiem wykorzystania
w sposob zgodny z dotychczasowym uzytkowaniem,

d) stosowania fundamentéw naruszajacych zasoby i jako$¢ wod leczniczych i solanek,
e) podziatdéw istniejacych dziatek;
3) dopuszcza sig¢:

a) realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko pod warunkiem,
ze przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego wplywu
na srodowisko i ochrong przyrody,

b)w ramach wykorzystywania dotychczasowego uzytkowania terendéw w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem terenu
1UZ,UT: remonty, przebudowe oraz rozbudowe i nadbudowe zgodnie z nastepujacymi ustaleniami:

- linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0 m n.p.m.,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: nie mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 0,7,

- dachy dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° i kalenicy gldwnej
rownoleglej i/lub prostopadtej do przylegtych, znajdujacych si¢ poza obszarem planu drog
publicznych,
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- rodzaj pokrycia dachéw: dachéwka w odcieniach czerwieni, brazow i szaro$ci, blacha cynkowo-
tytanowa w kolorze naturalnym i antracytowym, blacha miedziana w kolorze naturalnym,

- dopuszcza si¢ stosowanie w dachach lukarn, facjat, okien potaciowych i §wietlikow,

- przy rozbudowie i/lub nadbudowie budynkéw nalezy zrealizowaé miejsca do parkowania w iloSci
liczonej jako suma odpowiednio dla rozbudowy i/lub nadbudowy: nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

- miejsca do parkowania nalezy zrealizowa¢ na powierzchni dziatki i/lub w garazu,
- obstuge komunikacyjng z lezacej poza terenami objetymi planem przyleglej drogi publicznej gminnej
ul. F. Chopina.

2. Zakaz podziatow istniejacych dzialek nie dotyczy wydzielen pod obiekty i/lub urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Na terenach objetych planem:

1) nie przewiduje si¢ budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym
do zadan witasnych gminy;

2) dopuszcza sig:

a) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiektéw i urzadzen,
a w szczegblnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w tym:
sieci 1obiektow infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziowa,
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, urzadzen wodnych i melioracji,
zieleni urzadzong i izolacyjnej, dojazdow, ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych, $ciezek pieszych, pieszo-
rowerowych i rowerowych, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

b) budowe nowych oraz utrzymanie, remont, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisOw odrgbnych oraz parametréow okreslonych
w pkt 3-8;

3) w zakresie systemu zaopatrzenia w wod¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ z ujecia wody Bogucino-
Rosciecino w gminie Kolobrzeg wspotpracujacego z ujeciem wody Bagicz w gminie Ustronie Morskie
na cele:

a) socjalno-bytowe siecig wodociagowa, poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o srednicach nie mniejszych
niz DN 110,

b) przeciwpozarowe z sieci wodociaggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajace wydajnos¢ i cisnienie
wody przewidziane przepisami odrebnymi;

4) w zakresie systemu odprowadzenia §$ciekow nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
oczyszczalni w Korzystnie w gminie Kotobrzeg systemem sieci kanalizacji grawitacyjno-ttocznej, poprzez
jego przebudowe i rozbudowe, o Srednicach nie mniejszych niz:

a) DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) DN 63 dla rurociagdéw ttocznych;
5) w zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢:
- retencjonowanie wod opadowych,

- odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,
poprzez jej przebudowe i rozbudowg, o $rednicach nie mniejszych niz DN 300,

- oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika z terenow
parkingow i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania w granicach wlasnego
terenu do nawadniania zieleni oraz do innych potrzeb gospodarczych;
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6) w zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napig¢ wytacznie w postaci podziemnych
sieci kablowych lub z lokalnych zZrédel, w tym produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
stanowiacych mikroinstalacje;

7) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz nakazuje si¢ zaopatrzenie do celow bytowych, grzewczych,
technologicznych ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1° siecig gazowa, poprzez jej przebudowe i rozbudowe,
o $rednicach nie mniejszych niz DN 63;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z miejskiej centralnej cieplowni siecia cieptownicza, poprzez jej przebudowe
irozbudowg, o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu o realizacj¢ lokalnych
iindywidualnych zrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych paliwa
niepowodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

b) dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrodta energii,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowych;

9) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej nakazuje si¢ przytaczenie do istniejacych i projektowanych
sieci lub bezprzewodowych systeméw telekomunikacyjnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢:
- wywo6z odpadoéw zgodnie z gminng gospodarka odpadami,
- zbieranie odpad6éw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

- tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych,
w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

- zbieranie odpaddéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni;

b) zakazuje si¢ sktadowania odpadoéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow.

2. Ustalenia planu nie ograniczaja rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, w tym
o innych, niz okreslone w ust. 1 pkt 3-8, parametrach wynikajacych z nowych technologii, pod warunkiem
zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczng terendow zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,
w szczegolnosci przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenow.

§ 7. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1UZ,UT o powierzchni
ok. 0,1285 ha ustala sig¢:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego i ustug turystycznych,

b) dopuszcza si¢  dotychczasowe uzytkowanie terenu elementarnego: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

2) zasady zagospodarowania:
a) zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, obiekty hotelarskie: hotele i pensjonaty,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnie zabudowy: nie wieksza niz 40%,
d) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35%,
e) wysokos¢ zabudowy: nie wyzszg niz 20,0 m n.p.m.,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: nie mniejszy niz 1,0 i nie wigkszy niz 4,0,

g) dachy strome o kalenicy glownej rownoleglej i/lub prostopadtej do przylegtych drég publicznych,
znajdujacych si¢ poza terenami objetymi planem:
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- dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° dla budynkow o wysokos$ci
do 12,0 mn.p.t.,

- kolebkowe dla budynkdéw o wysoko$ci wiekszej niz 12,0 m,

h) rodzaj pokrycia dachéw stromych dwu- i wielospadowych oraz kolebkowych: dachowka w odcieniach
czerwieni, bragzow i szarosci, blacha cynkowo-tytanowa w kolorze naturalnym i antracytowym, blacha
miedziana w kolorze naturalnym,

i) dopuszcza sig:

- dachy ptlaskie, wtym w formie tarasow i/lub stropodachow znawierzchnig ziemng urzadzona
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, dla budynkow o wysokos$ci wigkszej niz 12,0 m,

- stosowanie w dachach lukarn, facjat, okien potaciowych i $wietlikow,
3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia bezposrednio z lezacych poza terenami objetymi planem przylegltych drog publicznych
gminnych ulic F. Chopina i Gen. W. Sikorskiego,

b) poprzez dojazdy bezposrednio z lezacej poza terenami objetymi planem przyleglej drogi publicznej
gminnej ul. F. Chopina;

4) realizacj¢ miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, na dziatce budowlanej, na jej powierzchni i/lub w garazu, w tym podziemnym, w liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazda jednostke mieszkalna/ pobytowa,

b) nie mniejszej niz 1 ogdlnodostepne miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde rozpoczete 50 miejsc do parkowania,

5) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacj¢ terenéw elementarnych do strefy ochronnej ,,A”
uzdrowiska.

7) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%;

§ 8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2UZ,UT o powierzchni
ok. 0,1060 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego i ustug turystycznych,
2) zasady zagospodarowania:
a) zaklady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, obiekty hotelarskie: hotele i pensjonaty,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchni¢ zabudowy: nie wieksza niz 40%,
d) powierzchnig¢ biologicznie czynng: nie mniejszg niz 35%,
e) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 20,0 m n.p.m.,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: nie mniejszy niz 1,0 i nie wigkszy niz 4,0,

g) dachy strome o kalenicy gtéwnej rownoleglej i/lub prostopadtej do przyleglej drogi publicznej,
znajdujacej si¢ poza terenami objetymi planem, kolebkowe a takze dwu- iwielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

h) rodzaj pokrycia dachéw stromych dwu- i wielospadowych oraz kolebkowych: dachowka w odcieniach
czerwieni, brazow i szaro$ci, blacha cynkowo-tytanowa w kolorze naturalnym i antracytowym, blacha
miedziana w kolorze naturalnym,

i) dopuszcza sig:

- dachy ptlaskie, wtym w formie tarasow i/lub stropodachéw znawierzchnia ziemng urzadzona
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje,
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- stosowanie w dachach lukarn, facjat, okien potaciowych i swietlikow,

3) obstuge komunikacyjna: poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio z lezacej poza terenami objetymi planem
przyleglej drogi publicznej gminnej ul. F. Chopina;

4) realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, na dziatce budowlanej, na jej powierzchni i/lub w garazu, w tym podziemnym, w liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazdg jednostke mieszkalng/ pobytowa,

b) nie mniejszej niz 1 ogdlnodostgpne miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde rozpoczgte 50 miejsc do parkowania,

5) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacj¢ terenéw elementarnych do strefy ochronnej ,,A”
uzdrowiska.

7) stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%;
§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Blaszczyk



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8— Poz. 4335

N Zatacznik nr 1
do uchwaty Nr LXIV/974/23

Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 26 lipca 2023 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG - UZDROWISKO WSCHOD
dla dziatek nr 22 i 128 potozonych w obrebie 5

Sl - e > A X —

OZNACZENIA:

I GRANICE TERENOW OBJETYCH PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
UzZ, Ut TEREN ZABUDOWY UStUG LECZNICTWA UZDROWISKOWEGO

I USLUG TURYSTYCZNYCH
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/974/23
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 26 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977), rozstrzyga sie, co nastepuje:

Po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych przez Prezydent Miasta Kotobrzeg uwag wniesionych do
wytozonych do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko projektéw zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod
dla dziatek nr 22 i 128 potozonych w obrebie 5, podtrzymuje si¢ rozstrzygnigcie Prezydent Miasta Kolobrzeg
i nie uwzglednia sie:

1. uwagi wniesionej dnia 27.01.2023 r., dotyczacej dzialek nr 22 i 128 w obrebie 5, o tresci:

1. Znaczne przeurbanizowanie Uzdrowiska Kolobrzeg jest faktem. Dalsze dobudowywanie obicktow
hotelowych w kazdej najmniejszej przestrzeni pogarsza znacznie Sytuacje igrozi odebraniem statusu
Uzdrowiska. Intensywny proces zabudowy trwa, na podstawie starych decyzji o warunkach zabudowy
wydanych przed uchwaleniem planu zagospodarowania w 2008 roku. Zabudowuje si¢ takze maksymalnie strefe
Bl przylegajgcq Scisle do strefy A. Pojemnos¢ turystyczna Kolobrzegu jest dramatycznie juz dawno
przekroczona. Tak, wigc zgoda na przeznaczenie terenow  zabudowanych — starymi  budynkami
charakterystycznymi dla architektury starego nieistniejgcego juz Kolobrzegu jest niezgodna z interesem miasta.

2. Proponowane zmiany pogarszajq znacznie warunki bytowe wieloletnich wiascicieli sqsiednich matych
budynkow.

3. Zezwolenie na glebokie wykopy i budowanie garazy podziemnych budzi powazne obawy o naruszenie
z10z solanek, ktore wystepujq tu licznie i plytko. Uszkodzenie systemu solanek moze spowodowacé przesuniecie
ich pod nasze stare domy i uszkodzenie ich niezabezpieczonych fundamentow.

4. Zezwolenie na budowe wysokich budynkow naprzeciw sanatorium Perta Battyku pogorszy istniejgcy
Jjuz tutaj duzy dyskomfort cieplny. Masy powietrza plyngce od strony morza w zetknieciu z brylg wysokiego
budynku tworzq wiry powietrzne, poglebiajqc znacznie odczucie chtodu.

5. Lokalizacja nowego budynku hotelowego i powigkszenie istniejgcego obiektu Bursztyn zwigkszy znacznie
ruch samochodowy. Sugerowane przez projektantow zmian w planie - "zmniejszenie transportochtonnosci” jest
utopijne. Dodatkowe miejsca hotelowe zwigkszq znacznie ruch samochodowy. Nie ma w Kolobrzegu zakazu
dojazdu do hoteli.

6. Projektanci zmian uwazajq, ze ich propozycje nawigzq do historycznej zabudowy tego obszaru.
Twierdzq, ze dodatkowe budynki i miejsca hotelowe nie pogorszq srodowiska naturalnego. Planujg stworzenie
dodatkowych miejsc parkingowych. W strefie A ochrony Uzdrowiska nie ma mozliwosci tworzenia parkingow
zbiorowych. Reguluje to ustawa uzdrowiskowa i plan zagospodarowania. Liczne parkingi wokot obiektow
sanatoryjnych i hotelowych powstaly ipowstajq czesto niezgodnie z przepisami ipozwoleniami, na tzw
terenach zielonych. Nie ma zadnej mozliwosci tworzenia nowych parkingow zbiorczych w strefie A.

Reasumujgc:

1. Zabudowana maksymalnie przestrzen, wzmozony ruch samochodowy, parkujgce na kazdej wolnej
przestrzeni samochody, zattoczone promenady, drogi, parki iplaze sq zaprzeczemiem idei lecznictwa
uzdrowiskowego.

2. Proponowane zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Miasta Kofobrzeg -
Uzdrowisko Wschdd sq niezgodne z interesem Miasta, Uzdrowiska i przede wszystkim mieszkancow tej okolicy.
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2. uwagi wniesionej dnia 29.01.2023 r., dotyczacej dzialek nr 22 i 128 w obrebie 5, o tresci:

1. Nie zgadzam si¢ na dopuszczenie wysokosci zabudowy z 12 m np.m. do 20m np.m. oraz
nie zgadzam sie na dopuszczenie na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy wysokosci zabudowy do 24,0
m n.p.m. Zwigkszenie wysokosci zabudowy spowoduje zacienienie dziatek znajdujgcych si¢ w sqsiedztwie,
posiadajgcych zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z dopuszczeniem maksymalnej wysokosci do 12 m n.p.m.
Bledem przesztosci bylo dopuszczenie budowy wielokondygnacyjnych budynkow hotelowych w okolicy
przeznaczonej na zabudowe mieszkaniowq. Wprowadzenie proponowanych w projekcie zmian jeszcze pogorszy
warunki bytowe wieloletnich wilascicieli sgsiednich matych budynkow.

2. Do tej pory MPZP okreslal wymog zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
nie mniej niz 60%. Wigkszos¢ dziatek w sgsiedztwie ma okreslone wiasnie takie wymaganie dotyczqce terenow
zielonych. Dlaczego planuje si¢ zmniejszenie tego parametru do 25%, skoro miasto kladzie nacisk na ekologie
i zwigkszanie walorow przyrodniczych zwlaszcza takich rejonow jak uzdrowiska? Nie zgadzam sie¢ na
proponowang zmiane.

3. Nie zgadzam si¢ na zmiang przeznaczenia terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem terenu 1UZUT oraz 2UZUT na teren zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego iustug
turystycznych. Nalezy pozostawi¢ bez zmian zapis przeznaczenia dziatki nr 22 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Proponowana w projekcie zmiana wplynie negatywnie na walory tego rejonu miasta, gdzie
znajdujq si¢ zabytkowe, przedwojenne budynki.

4. Nie zgadzam si¢ na proponowang zmiang polegajgcq na dopuszczeniu mozliwosci budowy parkingow
podziemnych. Ingerencja w warstwy nosne gruntu na tym terenie stanowi powazne zagrozenia dla sqsiednich
budynkow. Budynki majg oznaki osiadania, pojawiajg si¢ pekniecia Scian, podtogi majg spadek nawet do
kilkunastu centymetrow na diugosci kliku metrow. Jesli zezwoli si¢ na budowe parkingow podziemnych
w odleglosci kilkunastu i kilkudziesieciu metrow od budynkow mieszkalnych, niewgtpliwie spowoduje to co
najmniej ich powazne uszkodzenia, a w gorszym przypadku nawet ich zniszczenie. Poza tym podziemne wody
solankowe w wyniku planowanych prac budowlanym z duzym prawdopodobienstwem zaczng przenikac do
piwnic okolicznych budynkow, powodujqc ich zalewanie i dalsze uszkodzenia.

W zwiqzku z powyzszym oraz w nawigzaniu do opinii pozostatych mieszkancow okolicznych domow wnosze
o odrzucenie w catosci projektu uchwaty.

3. uwagi wniesionej dnia 30.01.2023 r., dotyczgcej dzialek nr 22 i 128 w obrebie 5, o tresci:

Nie mozemy pozwoli¢ na wprowadzenie zmiany odnosnie funkcji w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Miasta Kolobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla dzialek nr 22§ 128 potozonych
w obrebie 5z IMN zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na 1UZ,UT oraz 2UZUT terenu zabudowy ustug
lecznictwa uzdrowiskowego iustug turystycznych, poniewaz w takim wypadku zmieniq sie parametry
zabudowy, takie jak: powierzchnia zabudowy z 30% do 50% powierzchni dziatki, powierzchnia biologicznie
czynna ulegnie zmniejszeniu z 60% na 25% oraz dopuszczalna wysokos¢ zabudowy z 12 m do 20 m n.p.m. a na
powierzchni 20% dopuscimy do 24 m n.p.m. Zmiana parametrow zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem
IMN (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 47, poz. 1021) skutkowaé¢ bedzie wyburzeniem istniejgcej
zabudowy willowej z okresu przed II Wojng Swiatowq tj. lat 20-tych XX wieku. Z uwagi na uzdrowiskowq, starg
zabudowe, takie budynki powinny by¢ chronione przed wyburzaniem, adaptowane oraz w miarg mozliwosci
przeksztalcane na budynki pensjonatowe. Dobrym przykiadem jest byly budynek Instytutu Meteorologii
i Gospodarki Wodnej Panstwowego Instytutu Badawczego, ktory po kapitalnym remoncie zostat zaadaptowany
i ocalony zyskujgc piekny nowoczesny wyglgd. (Zatgcznik 1) Nieruchomosci z okresu przedwojennego to
ostatnia tak specyficzna zabudowa czesci uzdrowiskowej naszego miasta. Tak charakterystycznych domow jest
juz tylko kilka. Budynki te znajdujgce si¢ w strefie uzdrowiskowej koniecznie powinny by¢ ujete w gminnej
ewidencji zabytkow. Nalezy utrzymaé charakter tego obszaru nie zmieniajgc miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obawiamy sie, ze ingerencja w ten teren na zawsze zmieni wyglgd naszej
ulicy. Nie wyrazajcie Panstwo zgody na zmiane funkcji tych dziatek, bysmy mogli my, stali mieszkancy zZy¢
w miejscu jakich juz nie ma w naszym miescie.

Obawiamy si¢ rowniez inwestycji, ktora ze wzgledu na dopuszczenie mozliwosci budowy garazy
podziemnych irobot ziemmnych mozZe stanowi¢ zagrozenie dla istniejqgcych budynkow majgcych plytkie
posadowienie. W takim przypadku stan techniczny istniejgcych budynkow moze ulec znacznemu pogorszeniu,
a nawet stanowi¢ zagrozenie dla dalszego uzytkowania. W przypadku zatwierdzenia proponowanego projektu
planu zagospodarowania przestrzennego wnioskowaé bedziemy o powotanie niezaleznego specjalisty w celu
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zbadania stanu technicznego istniejgcych obiektow imozliwosci wykonania inwestycji na rozpatrywanym
terenie. W przypadku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Miasta
Kolobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla dziatek nr 22 i 128 polozonych w obrebie 5 oraz pozniejszej realizacji
inwestycji na dziatce nr 22, istnieje mozliwosé¢ zblizenia si¢ do dziatek nr 21 oraz 28/3 na odlegtos¢ 4 m Sciang
budynku z otworami okiennymi, co catkowicie zastoni swiatlo dzienne. Dokladnie w taki sam sposob jaki miat
miejsce przy realizacji inwestycji na dziatce nr 128 przy budowie OW Bursztyn. Nie widzimy Zadnej mozliwosci
oraz nie ma naszej zgody by budynek usytuowany na dzialce 128 w jakikolwiek sposob zostat rozbudowany.
Wazng informacjq jest, ze nasze budynki majg wysokos¢ do 12 m. w najwyzej potozonej krawedzi dachu.
W czasie gdy powstawat Budynek OW Bursztyn na dziatce 128 nikomu znas nie przyszto do glowy
by Urzednicy/Radni mogli wyrazi¢ zgode na wybudowanie takiego bubla na dziatce pomiedzy naszymi domami
w formie zupeinie nie nawiqzujgcej do historycznej zabudowy tego obszaru jak i wspolczesnej zabudowy
w sgsiedztwie. Teraz my mieszkamy, zyjemy z decyzjami na ktore nie mielismy wplywu. Nie pozwolimy by taka
sytuacja sie powtorzyla.

Zmiana parametrow zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
Miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla dziatek nr 22 i 128 potozonych w obrebie 5 skutkowaé bedzie
dogeszczaniem strefy uzdrowiskowej co nie lezy w interesie ani mieszkancow, ani miasta. Wszystkie
proponowane zmiany sq tylko na korzys¢ wlasciciela/inwestora dziatek 22 i 128 nie uwzgledniajg nas, czyli
statych mieszkancow Uzdrowiska. Wiasciciel/inwestor dziatek 22 i 128 nabyl dziatke 22, na ktorej obowigzuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a nie teren inwestycyjny z mozliwosciq zabudowy do maximum.

Jako wilasciciele i mieszkancy nieruchomosci potozonych w obrebie 5 dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1IMN chcemy mie¢ wplbyw na wyglgd naszej dawnej uzdrowiskowej zabudowy, ktora jeszcze
zostata w Kolobrzegu po Il Wojnie Swiatowej. Caly teren w granicach ulic F. Chopina, Gen. Wi. Sikorskiego,
M. Kopernika, opisany na planie IMN powinien by¢ rozpatrywany catosciowo, nie powinnismy zmieniac
wybiorczo z osobna funkcji dla poszczegolnych dziatek. Zdecydowanie sprzeciwiamy si¢ zmianom
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 47,
poz. 1021), a w szczegolnosci zmianom § 22 ust. 1. w zakresie funkcji, zabudowy oraz w zakresie zieleni.

4. uwagi wniesionej dnia 30.01.2023 r. oraz 02.05.2023 r., dotyczacej dzialki nr 22 w obrebie 5,
o tresci:

Na rysunku projektu planu, dla obszaru elementarnego 1UZ UT wprowadzi¢ od strony zachodniej
i potudniowej nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy dziatki.

5. uwagi wniesionej dnia 30.01.2023 r., dotyczacej dzialek nr 22 i 128 w obrebie 5, o tresci:
Whioskujq, aby obnizy¢ wysokos¢ zabudowy do 16 m.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/974/23
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 26 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977), rozstrzyga sie, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru miasta Kolobrzeg — Uzdrowisko Wschod dla dziatek nr 22 i 128 potozonych w obrebie 5 inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej sluzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowigcych
zadania wlasne gminy, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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