UCHWALA NR XLVIII/539/02

RADY MIEJSKIE] W KOLOBRZEGU
/ DNIA 26 MARCA 2002r.

W SPRAWIE ZMIANY W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLOBRZEG

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591)1art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z1999r. Nr
15, poz. 139 ,Nr4l ,poz. 4121 Nr 111, poz. 1279 ,z2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109 . poz. 11571 Nr 120

poz. 1268 oraz z 2001r. Nr 5, poz. 42 | Nr 14 | poz. 124 , Nr 100, poz. 1085, Nr 115 , poz. 1229 1 Nr 154 .
poz. 1804)

RADA MIEJSKA UCHWALA CO NASTEPUJE

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

Zgodnie z uchwata Nr XVIII/200/99 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 28 grudnia 1999r. w sprawie
opracowania zmian Ww miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg
zatwierdzonym uchwata Nr IX/46/89 Miejskiej Rady Narodowej w Kotobrzegu z dnia 17 listopada 1989r.
(Dz. Urz. Wojewoddztwa Koszalinskiego z 1989r. Nr 23, poz. 209) aktualizowanym uchwata Nr XV1/52/90
Rady Miejskiey w Kotobrzegu z dnia 17 grudnia 1990r. w sprawie wykazu obowiazujacych aktow prawa
miejscowego wydanych przed dniem 27 maja 1990r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1991r. Nr2 | poz. 18)

dokonuje sig zmiang w w/w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
obejmujaca obszar potozony w jednostce strukturalnej ,,A — 1 przy ulicy Wojska Polskiego , dzialki nr
1451146, 0 powierzchni 0,2541ha oznaczony symbolem KS .

§ 2.

|. Przedmiotem opracowania jest zmiana funkcji terenu okre$lona symbolem KS — tereny urzadzen
obstugt komunikacji na funkcje przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami oznaczona
symbolem MW + U .

Ustalenia stanowigce tres¢ niniejszej uchwaly okreslajace zasady i warunki zagospodarowania
obszaru zmiany planu oraz jego zabudowy wyrazono w :
1) ustaleniach ogdlnych

2) ustaleniach szczegdtowych ,

3) rysunku planu , stanowiacego zatacznik do niniejszej uchwaty i bedacego jej integralna
czesclg .

D



e § 3

Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ :

| Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach (tunkcjach) i
roznych zasadach zagospodarowania — oznaczone na rysunku planu .

2 Lokalne warunki , zasady i standardy ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz
nieprzekraczalne 1 obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu .

3. Szczewodlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego .

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji .

§ 4

Obszar objety zmiang planu zwany dalej terenem elementarnym 0znaczono symbolem MW + U.

§ 5.

Ustala sie znaczenie termindw zastosowanych w niniejszej uchwale

. Teren elementarny — obszar objety niniejsza zmiana planu o ustalonym przeznaczeniu podstawowym,

oznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi , dla ktorego w niniejsze; uchwale
sformutowane sa ustalenia szczegdtowe 1 ogolne .

2 Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie (funkcja) , ktére obowigzuje na terenie elementarnym .

ROZDZIAL II
USTALENIA OGOLNE

§ 6.
Dopuszcza sie do czasu zagospodarowania obszaru zmiany planu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
uzytkowac w sposob dotychczasowy .

S 7.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego .

1. Ustala sie , ze dla obszaru objetego zmiang planu znajdujacego si¢ na obszarach prawnie chronionych
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z warunkami 1 zakazami okreslonymi do
przestrzegania na tych obszarach zawarte w nastgpujacych przepisach prawa :

1) obszar chronionego krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski - uchwata Nr X/46/75
Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 17 listopada 1975 roku w sprawie stref
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. WRN w Koszalinie z 1975 roku Nr 9 , poz. 49),

2) obszar i teren gorniczy Kolobrzeg II dla ztoza wod mineralnych 1 leczniczych — Zarzadzenie
Ministra Zdrowia i Opieki Spolecznej z dnia 29 marca 1991r. (wpis do rejestru obszarow
gomiczych tom 6/5 1.p. 60) oraz Obwieszczenie Wojewody Koszalinskiego z dnia 1 sierpnia
1994r. w sprawie utworzenia 1 zniesienia obszaréw goémiczych na terenie wojewodztwa
koszalinskiego (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1994r. Nr 14, poz. 59),

3) obszar ochrony uzdrowiskowej B1 — uchwata nr XV1I/53/72 WojewoOdzkiej Rady Narodowe;
w Koszalinie z dnia 27 stycznia 1972 roku o ustanowieniu statutu Uzdrowiska Kotobrzeg (Dz.



4)

5
Urz. WRN w Koszalinie z 1973r. Nr 4, poz. 26) 1 uchwata Nr X/69/89 Wojewddzkie; Rady

Narodowej w Koszalinie z dnia 30 listopada 1989r. w sprawie zmiany w statucie Uzdrowiska
Kotobrzeg (Dz. Urz. WRN w Koszalinie z 1989r. Nr 23 | poz. 207) oraz uchwalta Nr
XVII/163/95 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 3 lipca 1995r. w sprawie zmiany statutu
Uzdrowiska Kotobrzeg (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1995r. Nr 20, poz. 114),

pas ochronny brzegu morskiego — rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 czerwca
1993r.w sprawie okreslenia granic oraz szerokosci pasa technicznego 1 pasa ochronnego
brzegu morskiego (Dz. U. z 1993r. Nr 50, poz. 228) 1 Decyzja Cg. 0712/1/95 Kierownika
Urzedu Rejonowego w Kotobrzegu z dnia 29 grudnia 1995r. oraz Porozumienie Zarzadu

Miasta Kotobrzeg z Urzedem Morskim w Stupsku dokonane w dniu 20 kwietnia 1999r. o
pasie ochronnym .

2. Ustala sie dla obszaru objgtego zmiang planu obowiazek uprzedniego powiadomienia 1 zgody
Okregowego Urzedu Gorniczego za posrednictwem geologa ,,Uzdrowiska” Kotobrzeg na
prowadzenie badan geotechnicznych 1 prac ziemnych zwigzanych z fundamentowaniem i
podpiwniczeniem budynkow oraz wykopami pod sieci infrastruktury techniczne; .

S 8.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska kulturowego .

1. Obszar objety zmiang planu znajduje sie wg ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Kotobrzeg” w obszarze rekomendowane;j strefy ,,B — 1" posredniej ochrony
konserwatorskie; .

)

1)
2)
3)

4)
)

Na obszarze zmiany planu obowigzuje :

utrzymanie zasadniczych elementdow historycznego uktadu przestrzennego ,
zachowanie historycznej lini1 zabudowy |

wysokosc maksymalna nowych budynkéw dostosowana do wysokosci budynkow sasiednich
o wartosciach historycznych objetych ochrona konserwatorska ,
rewaloryzacja , modernizacja lub likwidacja obiektow dysharmonizujacych ,

uzyskanie na etapie decyzj1 o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu wytycznych
Stuzby Ochrony Zabytkow do modernizacj1 1 projektowania .

§ 9.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne; .

l.

&.

3.

Zabezpieczenie potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne) przyjmuje sie z istniejacych
siect wystepujacych w liniach rozgraniczajacych ulicy Wojska Polskiego 1 ulicy dojazdowe; ;.
sie¢ wodociagowa , sie¢ kanalizacj1 sanitarmej 1 deszczowej , sie¢ c.0. zasilana z centralne;
ciepfown:t CC - 1 | siec kablowa elektryczna eNN 1 eWN |, sie¢ gazowa oraz kablowa
telekomunikacyjna . Dopuszcza sie ich modemizacje 1 rozbudowe .

Zaopatrzenie w wode z istniejacej siect wodociagowe) zlokalizowane; w ulicy Wojska
Polskiego oraz w ulicy dojazdowe; .

Niezaleznie od siect wodociagowych nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z
awaryjnych studni publicznych zgodnie z zarzadzeniem Nr 2/95 Ministra Gospodarki
Przestrzennej 1 Budownictwa z dnia 21 wrze$nia 1995r. (M. P. Nr 59, poz. 663) w sprawie
zasad zapewnitenia funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach



(N

6
specjalnych .
Przy planowaniu zabudowy 1 zagospodarowania terenu nalezy zabezpieczy¢ do celow p.pOZ.
rezerwg wody w urzadzeniach zrodtowych oraz budowe sieci uzbrojonej w hydranty p.poz.
Zaopatrzenie w ciepto 1 ciepta wode z sieci c.o.c.w. zasilanej z centralne) cieptowni CC - |
lub z indywidualnych zrédet ciepta opartych wylacznie na ekologicznych czynnikach
grzewczych tj. gaz , energia elektryczna , olej , energia stoneczna .

Wprowadza si¢ obowiazek odprowadzenia wszystkich rodzajow $ciekéow do kanalizacyi o
systemie rozdzielczym .

Ustala si¢ miejski system gromadzenia odpadéw statych . Wstepna segregacja odpadow na
terente dziatki przez ustawienie odpowiednio oznaczonych pojemnikéw na wydzielonym
miejscu dostgpnym komunikacyjnie . Wywdz nieczystosci statych na istniejace wysypisko w
Korzyscienku gmina Kotobrzeg .

Ustala si¢ zgodnie z warunkami szczegdélowymi podanymi przez Wojewodzk: Sztab

Wojskowy w Szczecinie , obowiazek uzgodnienia z w/w instytucija projektow w zakresie
prac ziemno — budowlanych realizowanych na obszarze zmiany planu .

§ 10.

Ustalenia w zakresie komunikacji drogowe;

l. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu elementarnego z istniejace; ulicy dojazdowe; gminne;
(dziatka nr 346) o szerokosci 8,0 + 10.0m w liniach rozgraniczajacych , zlokalizowanej poza
obszarem zmiany planu , wilaczonej przez skrzyzowanie zwykie do ulicy Wojska Polskiego
oznaczonej symbolem 07KL(ulica lokalna — powiatowa) o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
20,0m .

2. Ustala si¢ reprezentacyjne wejscia do funkcji ustugowych od ulicy Wojska Polskiego , natomiast do
funkcj1t mieszkaniowej od podwoérza .

l. Dla terenu oznaczonego symbolem MW + U o powierzchni 0,2541ha zalnwestowanego
uzytkowanego jako parking z zabudowa, garazowsa , zawierajacego dziatki nr 145 i nr 146 , ustala sie

ROZDZIAL 1T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§11.

2

przeznaczenie (funkcja) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi
ustugami nieucigzliwymi o charakterze srédmiejskim .

2. Ustala s1¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu :

zagospodarowanie terenu elementarnego w obowiazujacych liniach rozgraniczajacych | ktor
oznaczono na rysunku planu, '

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu = 0,40

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni urzgdzonej = 0,50
powierzchni terenu ,

maksymalna 1lo$¢ mieszkancow 60 osdb |
nakazuje si¢ wprowadzenie na teren elementarny zieleni ozdobnej , réznogatunkowej z

formami matej architektury tworzac wnetrze rekreacyjne dla mieszkancow nowej zabudowy,
nakazuje si¢ likwidacje istniejacej zabudowy garazowej oraz ramp 1 innych urzadzen



/)

8)

%)

niezwigzanych z funkcja podstawowq |

obowiazuje , stosownie do wielkosci programu uzytkowego projektowanego w realizowane;
zabudowie , zabezpieczenie w ramach wilasnosci powierzchni na miejsca parkingowe |,
wylacznie jako parking podziemny lub zaglebiony przy ustaleniu minimalnych tloscit miejsc
dla poszczegodlnych tunkceyi ty.

a) dla mieszkaniowej —na 1 mieszkanie 1 miejsce parkingowe ,

b) dla handlu , ustug rzemieslniczych , obstugt biurowej , administracyjnej 1 bankowe;

—na 1000m? powierzchni uzytkowej 15 miejsc parkingowych

c¢) dla gastronomit —na 100 miejsc konsumpcyjnych 15 miejsc parkingowych ,
wprowadza si¢ obowiazek zwigkszenia ilosci miejsc parkingowych o minimum 50% na
parking publiczny ,

zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych budynkow pomocniczych , magazynowych |
gospodarczych oraz garazy

10) ustala sie parking oraz pomieszczenia pomocnicze projektowac w podpiwniczeniu lub jako

wbudowane w obiekty o funkcji podstawowe; ,

11)wprowadza sie obowiazek dla ustug wbudowanych wszelka uciazliwosc zamknac w obrgbie

wlasnosci .

3. Ksztattowanie zabudowy :

L)

2)

3)

)

- 6)

7)

ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu
a) obowigzujaca linia zabudowy od ulicy Wojska Polskiego na przedtuzeniu linu
zabudowy budynkow sasiednich (dziatka nr 143 1153)
b) nieprzekraczalna linia zabudowy 4,0m od linu rozgraniczajacych teren elementamy,
ustala sie :

a) wysokosc¢ zabudowy do 5 kondygnacji naziemnych 1 maksymalnej wysokosci 16,0m
od poziomu terenu do gornej ptaszczyzny stropodachu,
b) poziom parteru = 0,00 od 0,30 +~0,90m n.p.t.,
ustala sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 15°,

wymaga sie ekspozycyjnego charakteru projektowanej zabudowy . Ustala si¢ wszystkie
elewacje uprzywilejowane .

ustala sie zgodnie ze szczegdotowymi warunkami podanymi przez Okrggowy Urzad Gomiczy
w Poznaniu dopuszczalng maksymalna gltebokos¢ wykopow pod fundamenty = 2,80m p.p.t.
oraz podpiwniczenia =230m p.p.t.

nakazuje sie przy ksztattowaniu zabudowy 1 zagospodarowaniu terenu uwzgledniC potrzeby
0sOb niepetnosprawnych |

ustala sie wymog stosowania trwatych o wysokiej jakosci 1 walorach estetycznych materiatow
elewacyjnych 1 pokry¢ dachowych . Dotyczy to rOwniez elementow matej architektury.



ROZDZIAL IV |
USTALENIA W ZAKRESIE WZROSTU WARTOSCI
[ OBROTU NIERUCHOMOSCI

§12.

Na obszarze zmiany planu ustala si¢ jednorazowa optate w wysokosct 30% z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci .

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§13.

Na obszarze objgtym niniejsza uchwatg traca moc ustalenia miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg zatwierdzonego uchwata Nr IX/46/89 Miejskiej Rady Narodowe] w
Kotobrzegu , z dnia 17 listopada 1989r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1989r. Nr 23 | poz. 209)
aktualizowanego uchwata Nr XVI/52/90 Rady Miejskiej w Kolobrzegu z dnia 17 grudnia 1990r. w sprawie

wykazu obowiazujacych aktow prawa miejscowego wydanych przed dniem 27 maja 1990r. (Dz. Urz. Wo;.
Koszalinskiego z 1991r. Nr 2 | poz. 18).

§ 14.
Wykonanie niniejsze) uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Kotobrzeg .
§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 —tu dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego .
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