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UCHWALA NR XVI1/235/19
RADY MIASTA KOLOBRZEG
z dnia 9 grudnia 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci obszaru miasta Kolobrzeg "5-Trzebiatowska"
dla dzialek nr 225/6 i 225/8 polozonych w obrebie 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524,
poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), Rada Miasta Kolobrzeg uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr X/122/11 Rady Miasta Kolobrzeg zdnia 26 lipca 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru
miasta Kotobrzeg ,,5-Trzebiatowska” z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15,
122/16, 122/17 oraz cze¢sci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwata
Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwala Nr XLI1/631/18
z dnia 27 marca 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kolobrzeg ,,5-Trzebiatowska” dla dziatek nr 225/6 1 225/8 potozonych w obrebie 11, o powierzchni ok. 1,1747
ha, oznaczonej na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany
dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, na
ktorych dopuszcza si¢ sytuowanie lica elewacji budynku z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na
gleboko$¢ do 1,5 m gzymsow, balkondéw, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni ischodow
zewnetrznych atakze rynien irur spustowych oraz balustrad montowanych do elewacji ielementow
reklamowych opisanych w § 16, na glgboko$¢ nie wieksza niz 0,5 m; wyznaczone na rysunku planu linie
nie dotycza grubo$ci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnegtrznych realizowanych na
budynkach istniejgcych;
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3) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ terenu elementarnego z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw z takg nawierzchnig o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wode powierzchniowa
na tym terenie; dopuszcza si¢ zaliczenie na poczet powierzchni biologicznie czynnej 100% powierzchni
z nawierzchnia ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ nad kondygnacjg catkowicie
ukryta ponizej poziomu terenu o migzszosci nie mniejszej niz 1,5 m;

4) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren
oznaczony symbolem alfanumerycznym, dla ktoérego ustalono przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

5) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ boiska do sportowych gier zespotowych,
korty tenisowe, bieznie, $ciezki piesze, Sciezki rowerowe, Sciezki zdrowia, skate-parki, street work parki,
skalki i $cianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne,
sitownie zewnetrzne, pola do minigolfa, place zabaw zurzadzeniami takimi jak: hustawki, karuzele,
piaskownice, miejsca do wypoczynku itp;

6) zabudowa ustlugowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem
ushug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 2000 m?, ustug ucigzliwych oraz stacji paliw, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terendéw
elementarnych nie stanowig inaczej;

7) ustugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i obiekty zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

8) uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi i obiekty, ktére nie sg zaliczane do przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte w uchwale, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace teren elementarny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie alfanumeryczne terenu elementarnego;
5) zabytek chroniony ustaleniami planu;
6) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 1, wtym wynikajagce z przepiséw
odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.
§ 4. Wszelkie niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania miejscowosci obiekty 1 urzadzenia,
a w szczegblnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci
i obiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscia panstwa i ochrong przeciwpowodziows, telekomunikacyjne;j,
stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekow, urzadzenia wodne imelioracji, zielen urzadzong
1 izolacyjna, dojazdy, ciagi piesze, pieszo-jezdne, §ciezki rowerowe mozna realizowac na obszarze calego planu
W sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) barakowozow, obiektow kontenerowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
b) blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;
2) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku okreslonego w przepisach
odrgbnych na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem U,Uo,Uswl jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 234

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem wiercenia
1 eksploatacji wod leczniczych i solanek oraz inwestycji celu publicznego dopuszczonych planem,

b) dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczenia powietrza
czy gleb lub w znaczacy sposob wptynac na jakos¢ i zasdéb wod leczniczych i solanek,

c) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnoSci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko pod
warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego
wplywu na $rodowisko i ochrong przyrody.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ prowadzenia inwestycji w sposob mogacy spowodowaé naruszenie waloréw krajobrazowych;

3)w granicy obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowiazuja zasady ujete
w formie nakazow i zakazow zawartych w przepisach odrgbnych.

§ 8. 1. Obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej,
w ktorej obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

2. W strefie "C" ochrony uzdrowiskowej nalezy:

1) przestrzegaé przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jednolity Dz. U. z2017r.,
poz. 1056 z p6zn. zm.);

2) utrzymac procentowy udziat terenéw biologicznie czynnych, ktéry wynosi nie mniej niz 45%.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren elementarny oznaczony symbolem U,Uo,Usw1 znajduje si¢ w cato$ci w granicach strefy ,,B" ochrony
konserwatorskiej uktadu przestrzennego, majacego na celu ochrone historycznie uksztaltowanego uktadu
urbanistycznego w zakresie rozplanowania drog, nawierzchni, ulic, linii zabudowy oraz kompozycji wngtrz
urbanistycznych i zieleni;

2) w obrebie strefy, o ktorej mowa w pkt 1 ustala sig¢:

a) zachowanie historycznie uksztattowanego uktadu urbanistycznego — rozplanowania drog, kompozycji
wnetrz urbanistycznych oraz poszczegdlnych elementéw tego ukladu obejmujacych historyczna
zabudowe,

b) dostosowanie nowo realizowanej zabudowy do historycznego ukladu urbanistycznego
i architektonicznego, w tym historycznie uksztaltowanych elementow, takich jak forma i proporcja bryty,
forma, nachylenie potaci dachowych i rodzaj detalu architektonicznego, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

¢) ochrong zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie bedacej wypelieniem uktadu urbanistycznego;

3) teren elementarny oznaczony symbolem U,Uo,Uswl znajduje si¢ w caloSci w granicach strefy ,,E”
ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub ich dominant, majgcej na celu ochrong
ekspozycji obejmujaca sylwete starego miasta od strony Budzistowa;

4) teren elementarny oznaczony symbolem U,Uo,Uswl znajduje si¢ w catoSci w granicach strefy ,,E”
ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotow lub ich dominant, majacej na celu ochrong
ekspozycji wiezy katedry;

5) w obrgbie stref, o ktorych mowa w pkt 3 i 4 ustala si¢:

a) zachowanie historycznej kompozycji panoram miasta z dominantg jaka tworzy katedra,

b) ochrong otwar¢ widokowych na wiezg katedry, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

6) na obszarze planu znajduje si¢ nastepujacy, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow, obiekt stanowiacy
zabytek chroniony ustaleniami planu, oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym - budynek
garnizonowy - magazynowy, obecnie budynek nieuzytkowany przy ul. ppor. E. Lopuskiego (dawniej 43);

7) dla obiektu wymienionego w pkt 6 ustala si¢:

a) prowadzenie dziatan majacych na celu zachowanie jego historycznego wygladu ze szczegdlnym
uwzglednieniem historycznie uksztalttowanych elementow, takich jak:
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- forma i proporcja bryty,

- forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

- rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,
- rodzaj detalu architektonicznego,

- zastosowanie pierwotnej kolorystyki elewacji w oparciu o badania architektoniczne, konserwatorskie
lub kwerende archiwalna, z zastrzezeniem tiretu szoste,

- w przypadku braku mozliwosci ustalenia pierwotnej kolorystyki elewacji dopuszcza si¢ mozliwo$¢
stosowania wytacznie trzech kolorow na elewacji, przyjmujac, iz: pierwszy kolor przystuguje
elewacji, drugi kolor przystuguje detalom architektonicznym, a trzeci §lusarce i stolarce;

b) w przypadku konieczno$ci wyburzenia/rozbiorki ze wzgledu na zly stan techniczny, obiektu
stanowigcego zabytek chroniony ustaleniami planu, ustala si¢ nakaz opracowania inwentaryzacji
budowlanej oraz opini¢ o stanie technicznym z koniecznoscig przekazania jednego egzemplarza do
archiwum wilasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow,

¢) dopuszcza si¢ rozbiodrke zabytku chronionego ustaleniami planu wytacznie ze wzgledu na jego zly stan
techniczny udokumentowany zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku rozbiorki zabytku, przy
nowej zabudowie, nakazuje si¢ odtworzenie elementéw podlegajacych ochronie,

d) zakaz lokalizacji reklam na elewacjach frontowych,
e) pozostate ustalenia okreslono w ustaleniach dla terenu elementarnego.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala si¢:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit b,
b) dla istniejacego budynku zlokalizowanego pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi, alinia zabudowy
nieprzekraczalng mozliwo$¢ jego przebudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow odrebnych
oraz ustalenia dla terenu elementarnego,

¢) wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym, w zakresie infrastruktury technicznej, do 15,0 m i dopuszcza
si¢ jej zwigkszenie do 30,0 m wylacznie w odniesieniu do shupéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych, jezeli ustalenia dla terenu elementarnego nie stanowig inaczej,

d) dopuszczenie sytuowania budynkow garazowych lub gospodarczych zwroconych $ciang bez otwordow
okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dzialka budowlang, bezposrednio przy tej
granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

e) zakaz:

- lokalizacji wiat w czg$ci frontowej dziatki,
- stosowania fundamentow naruszajacych zasoby i jako$¢ wod leczniczych i solanek,

f) w zasiggu strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg ograniczenia w zabudowie
wysokosciowej statej i tymczasowej do wysokosci 30,0 m n.p.m. za wyjatkiem zabudowy juz istniejacej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami dla terenu
elementarnego;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania isposobu ich realizacji, jezeli ustalenia dla terenu
elementarnego nie stanowig inaczej, ustala sig:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla szkoét 1 szkot wyzszych — minimum 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych i minimum 1 do
parkowania na 10 studentéw lub ucznidw,

- dla obiektow sportu i rekreacji — minimum 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc uzytkowych,

- dla biur, ustug administracji i ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni
uzytkowej obiektu,

- dla ustug handlu — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni
uzytkowania ushug handlu,

- dla hoteli — minimum 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc hotelowych,
- dla bankow — minimum 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
- dla przedszkoli, ztobkoéw — minimum 3 miejsca do parkowania na 1 oddzial,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 234

- dla o$rodkoéw zdrowia — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla obiektow gastronomii — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 5 miejsc
konsumpcyjnych,

- dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz krytych urzadzen sportowych — minimum 15 miejsc
do parkowania na 100 miejsc uzytkowych,

b) na terenach, na ktorych zgodnie z ustaleniami planu projektuje si¢ wigcej niz jedno przeznaczenie
funkcjonalne, nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc do parkowania oddzielnie dla kazdego
przeznaczenia,

¢) liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- co najmniej 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- co najmniej 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- co najmniej 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- co najmniej 4 stanowiska - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
§ 11. W zakresie sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy “C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg,
w ktorej obowigzuja zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych;

2) obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze chronionego krajobrazu “Koszalinski Pas Nadmorski”, na
ktérym obowiazuja zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrgbnych,

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego “Kotobrzeg” dla wod leczniczych
I obszaru goérniczego “Kolobrzeg II” dla wod leczniczych, w ktorych obowiazuja zasady ujete w formie
nakazow i zakazow zawartych w przepisach odrgbnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:
a) dostep do drogi publicznej,
b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodow w ilo$ci okreslonej w § 10 ust. 3,
¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz okreslony
w ustaleniach dla terenu elementarnego,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz okreslony
w ustaleniach dla terenu elementarnego,

f) mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek i minimalne szerokos$ci frontow tych dzialek zgodnie
z ustaleniami dla terenu elementarnego;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 120°;
2. Parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej, powickszenie sgsiedniej dzialki oraz wydzielen w celach okre$lonych przepisami
odrebnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac,
a) dostep do drogi publicznej,
b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodow w ilosci okreslonej w § 10 ust. 3,
¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz okreslony
w ustaleniach dla terenu elementarnego,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz okreslony
w ustaleniach dla terenu elementarnego,

f) mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek zgodnie z ustaleniami dla terenu elementarnego.
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2. Dopuszcza si¢ zmiang powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej dla terenu
elementarnego pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub dokonana zostanie regulacja granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 14. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem nie przewiduje si¢ modernizacji, przebudowy, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sig:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu grupowego zujecia wody Bogucino-Roscigcino zlokalizowanego
poza granicg obszaru objetego planem,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow naziemnych o wymaganej $srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

5. W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych i przemystowych: nakazuje si¢: odprowadzenie §ciekow

siecig kanalizacyjna do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Korzystnie w gminie Kolobrzeg poza granica
obszaru objetego planem.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sig:
a) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zterenow
parkingow, drog i zabudowy w przypadkach wskazanych w przepisach odrgbnych,
2) dopuszcza si¢:
a) odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej,
b) wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia iuzycia do
nawadniania zieleni.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz: nakazuje si¢: zaopatrzenie do celéw bytowych, grzewczych,
technologicznych z sieci gazowej, poprzez jej przebudowe irozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN
63.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) nakazuje si¢: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejgce zlokalizowane poza granicg obszaru
objetego planem i projektowane stacje elektroenergetyczne oraz linie elektroenergetyczne S$redniego
i niskiego napiecia,

2) dopuszcza sie: lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto: z istniejacej sieci miejskiej zlokalizowanej poza granica obszaru
objetego planem poprzez jej przebudowe irozbudowe o srednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub
w oparciu o realizacj¢ lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzen
wykorzystujacych paliwa niepowodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

2) dopuszcza si¢: lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

10. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: nakazuje si¢: przylaczenie projektowanej zabudowy do
istniejacej zlokalizowanej poza granica obszaru objgtego planem i projektowanej sieci, lub bezprzewodowych
systemow telekomunikacyjnych.

11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zakazuje si¢ sktadowania odpadoéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw;
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2) nakazuje si¢:
a) wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
b) zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

c¢) tymczasowe skladowanie odpadow, przed ich wywozem na skladowisko odpadow komunalnych,
w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

d) zbieranie odpadow zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni.

12. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji, remontu, przebudowy lub
rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej
infrastruktury technicznej, wtym o innych, niz okreslone w powyzszych ustaleniach, parametrach
wynikajacych z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastruktura techniczng
terenu elementarnego zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu, w szczegélnosci ich przeznaczeniem
1 zasadami zagospodarowania.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujaca wysoko$¢ stawki stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci: 30% dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U,Uo,Usw]1.
§ 16. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢:
a) umieszczania szyldow odbijajacych $wiatto, odblaskowych, projekcji swietlnych, elementéw ruchomych,
neondw oraz §wiatta btyskowego, pulsujacego Iub o zmieniajacym si¢ nat¢zeniu,
b) lokalizowania tablic 1 urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i b;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) reklam na budynkach ustugowych, zwigzanych tematycznie z miejscem prowadzonej na dzialce

dziatalnosci (maksymalnie jedng na dziatk¢) o powierzchni do 10 m? i wysokos$ci gornej krawedzi do
5,0 mn.p.t.,

b) reklam remontowo-budowlanych,
¢) szyldow na elewacjach budynkow:
- wylacznie na elewacjach budynkéw do wysokosci nie wigkszej niz 5,0 m n.p.t., o powierzchni
nie wigkszej niz 3 m?,
- zamontowanych wylgcznie po obrysie budynku,
- w liczbie nie wigkszej niz jeden szyld na jedng dzialalno$¢ gospodarcza,
- nie wyzszych niz 1,0 m;
d) szyldéw na ogrodzeniach:
- 0 powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
- zawierajacych si¢ w catosci na ogrodzeniu,
- nie wyzszych niz 1,0 m.
§ 17. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen nakazuje si¢ wysokos$¢ ogrodzen:
1) od strony ulic, placow, przestrzeni i miejsc publicznych nie wigksza niz 1,5 m mierzac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu ogrodzenia,
2) pomigdzy dziatkami budowlanymi, nie wigksza niz 2,2 m mierzac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia.

§ 18. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U,Uo,Usw1 o powierzchni ok.
1,1747 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej i/lub teren zabudowy ustug oswiaty i/lub teren ustug szkolnictwa
WYyZzszego;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki ustugowe (w tym ustug zwigzanych z gastronomig i handlem), budynki: szkoty podstawowej,
ponadpodstawowej, artystycznej, przedszkola, ztobka, placéwki o$wiatowo-wychowawczej, placowki
ksztalcenia ustawicznego, placéwki ksztalcenia praktycznego, osrodka doksztalcania i doskonalenia
zawodowego, placowki artystycznej, poradni psychologiczno-pedagogicznej, biblioteki pedagogicznej,
placowki doskonalenia nauczycieli, obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, budynki zwigzane ze
szkolnictwem wyzszym,
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b) dopuszcza si¢: w zakresie ustug handlu powierzchnig sprzedazy nie wigksza niz 200 m?,
¢) powierzchni¢ zabudowy: nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;,
d) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlane;j,
- nie wigkszy niz 1,8 dla dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 15,0 m,
g) geometri¢ dachow: dachy strome, dwu- Iub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° i/lub
dachy ptaskie,
h) pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczng w odcieniach zgaszonej czerwieni;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki: nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejszg niz 2000 m?;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog zlokalizowanych poza granica obszaru objetego planem;

6) dla zabytku chronionego ustaleniami planu i oznaczonego na rysunku planu, ujgtego w gminnej ewidencji
zabytkow jako budynek garnizonowy - magazynowy przy ul. ppor. E. Lopuskiego, ze wzglgdu na bryle
budynku, kompozycje i wystroj architektoniczny, ksztalt i rozmieszczenie otwordéw okiennych:

a) zakazuje sig:
- nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
- zmiany ksztattow dachow,
- realizacji docieplen zewnetrznych elewacji frontowych za wyjatkiem ocieplen tynkami izolujacymi,
- zmiany ksztaltow elewacji frontowych oraz otworéw okiennych idrzwiowych w elewacjach
frontowych,

- zmiany podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej w elewacjach frontowych,
- likwidacji lub przestaniania istniejacych detali architektonicznych,
- wykorzystywania na elewacjach materialow takich jak: elementy z tworzyw sztucznych (np. siding),
- montowania urzadzen technicznych na elewacjach frontowych oraz prowadzenia przewodow
wentylacyjno-spalinowych, kabli, rur itp.,
b) nakazuje si¢:
- zachowanie i odtworzenie historycznego ksztattu otworow okiennych i drzwiowych wraz z oryginalng
stolarka,
- zachowanie klatki schodowe;j i §cian obwodowych,
- zachowanie, odtworzenie i ujednolicenie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,
- stosowanie do pokrycia dachéw wytacznie dachowki w odcieniach grafitu,
- ochrong istniejacych detali architektonicznych i ich odtworzenia,
- zachowanie kolumn,
¢) dopuszcza si¢: wymiang stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem zachowania ich pierwotnego
wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow.
2. Obszary i obiekty zabytkowe: teren elementarny znajduje si¢:

1) w granicach stref ,,B" ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych;

2) w granicach strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotow lub ich dominant,
majacej na celu ochrong ekspozycji obejmujaca sylwete starego miasta od strony Budzistowa;

3) w granicach strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub ich dominant,
majgcej na celu ochrong ekspozycji wiezy katedry.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Lewandowski
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Zatacznik nr 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" Rady Miasta Kolobrzog
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XV1/235/19
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 9 grudnia 2019 r.

WYRYS ,
_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000 MIASTA KOLOBRZEG

IEEEE GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV1/235/19
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 9 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zltozonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 ., poz. 1945; z 2019 1. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716,
poz. 1815), rozstrzyga sie, co nastepuje:

Po zapoznaniu si¢ z listg nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Kotobrzeg uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsSci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" dla dziatek nr
225/6 1 225/8 potozonych w obrgbie 11, podtrzymuje si¢ rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Kolobrzeg.
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Zakacznik Nr 4 do uchwalty Nr XV1/235/19
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 9 grudnia 2019 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r., poz. 1945; z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716,
poz. 1815), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

W zwiazku z brakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" dla dziatek nr 225/6 1225/8 polozonych w obrebie 11 inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw, stanowigcych
zadania wlasne gminy, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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